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MUNICIPALIDAD DE SIQUIRRES
PLAN REGULADOR

En vista de la aprobacion por parte del INVU mediante oficio DU-178-08-2022 San José, con
fecha del 26 de agosto de 2022 donde aprueba el contenido total del “Plan Regulador de la
Municipalidad de Siquirres”, segtin lo estipulado en la Ley de Planificacion Urbana N°4240,
resolucion dictada por Licda. Hilda Carvajal Bonilla, Jefe del Departamento de Urbanismo
del INVU.

Y por otra parte el Concejo Municipal de Siquirres en su Sesion Ordinaria N°0124 celebrada el
martes 13 de setiembre 2022 en el ACUERDO N°2874-13-09-2022 en cumplimiento con lo
regulado en el articulo 17 inciso 3 de la Ley de Planificacién Urbana ESTE CONCEJO
MUNICIPAL ACUERDA LA ADOPCION FORMAL POR MAYORIA ABSOLUTA DE
LOS VOTOS DE SUS REGIDORES SOBRE EL CONTENIDO TOTAL DEL PLAN
REGULADOR DE LA MUNICIPALIDAD DE SIQUIRRES. Conforme al articulo 17 inciso 4
de la Ley de Planificacion Urbana, se ordena la publicacion en el Diario Oficial La Gaceta.

Seguidamente se publican los reglamentos oficiales asi como el mapa oficial, mapa de

zonificacion y mapa vial de la Municipalidad de Siquirres.

1. REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO

El plan del cantdn de Siquirres es un proyecto que tiene como objetivo general, ordenar los usos
del suelo y elaborar una propuesta de zonificacion que regule la explotacién racional delos
recursos con que cuenta este territorio y promueva el desarrollo socioeconémico de manera
sostenible, garantizando mejor calidad de vida a sus habitantes.

Plan de Desarrollo (2016-2030): Este plan tiene como objetivo general, orientar el quehacer
institucional municipal con una vision de futuro, que permita ordenar y mejorar el uso de los
recursos (naturales, humanos, financieros y materiales), para asegurar un uso eficiente y eficaz
en beneficio de un mejoramiento integral de la calidad de vida de todos los ciudadanosdel cantén,
bajo un enfoque de desarrollo humano, equitativo y sostenible. En el cual se promueva la
coordinacion interinstitucional, el equilibrio, la solidaridad y la justicia en el acceso a los
diversos servicios basicos y a las oportunidades que se generen segun las dinamicas
socioproductivas y econémicas que se desarrollan en el cantén y la region.

CAPITULDO 1. Disposiciones GeneralesArticulo 1. Contenido

Este reglamento esta directamente asociado a los mapas de Zonificacion, de usos del suelo de
este plan regulador, asi como al resto de la reglamentacion y documentacion que lo componen.
Sefiala la Descripcion de las Zonas de Uso y sus parametros urbanisticos, e incluye con igual
fuerza normativa la Tabla de Pardmetros Urbanisticos y la Tabla General de Usos/Actividades
del Suelo para cada zona.



El Plan Regulador del Cantdn de Siquirres se establece de conformidad con los siguientes
procedimientos:

a) Se recibid por parte de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA) en lasesion
ordinaria No. 035-201136, del DIA 6 de mayo del 2013, en el cual se otorga la “Viabilidad
Ambiental al Plan Regulador Urbano”, expediente administrativo EAE-07- 2012-SETENA,
mediante la resolucion 1189-2013-SETENA.

Asi mismo con el procedimiento establecido en el articulo 17 de la Ley de Planificacion
Urbana y de acuerdo a la Resolucion N.° 2010-006380 dada en San José 9 de abril del 2010
dictada por la Sala 1V en relacion a los procedimientos y convocatorias para el plan regulador,
donde dice que no se puede sustituir la publicacién que se describe a continuacion:

b) Se convoco a una audiencia publica por medio del diario oficial La Gaceta, No. 273del
2020. Dicha audiencia se realiz6 el 17 de enero del 2020 en el Gimnasio Municipal, donde se
dio a conocer el proyecto y la reglamentacion propuesta, y se recogieron las observaciones
verbales y escritas formuladas por los interesados.

c) Se obtuvo la aprobacion de sus reglamentos y respectivos mapas por parte del Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo mediante el dictamen de la Direccion de Urbanismo
d) El Concejo Municipal acordd la adopcion formal de sus reglamentos, por mayoria

absoluta de votos, en la sesion Concejo Municipal de Siquirres en su Sesion Ordinaria N° 042
celebrada el martes 16 de febrero 2021, a las diecisiete horas con quince minutos, en la Salade
Sesiones del Concejo Municipal de Siquirres, en el Articulo VI, inciso 1), acuerdo N°1166,que
cita textualmente: “Enviar en forma inmediata la propuesta de Plan Regulador del Canton

de Siquirres, sometido a audiencia publica, a la Direccion de Urbanismo del INVU,
exteriorizando la importancia que genera al municipio contar con este necesario instrumentode
planificacion urbana. Adjuntandose la Propuesta del Plan Regulador del Canton de Siquirres y
el Atlas Cartografico correspondiente a este documento. Se dispensa de todo tramite de
Comision. Por tanto, este Concejo mociona, en cumplimiento a lo dispuesto en elarticulo 17 de
la Ley de Planificacion Urbana, adoptar el “Plan Regulador del Canton de Siquirres”, por lo
cual se procede de inmediato con la publicacion en el Diario Oficial La Gaceta. Acuerdo firme”.

Articulo 2. Objetivos

Los objetivos urbanisticos que se persiguen con la zonificacion del uso del suelo son los
siguientes:

a)- Establecer los diferentes tipos de uso del suelo de acuerdo con la naturaleza y utilidad de
cada uno de ellos.

b)- Delimitar el uso de la tierra con el fin de orientar el desarrollo y crecimiento ordenado delas
diferentes actividades que se realicen y se lleven a cabo en los proximos afios en la tierra
urbanizada y urbanizable del canton.

c)- Lograr una mejor integracion de los diferentes tipos de usos del suelo, yconsecuentemente
obtener un desarrollo equilibrado del cantén.

d)- Mantener un mejor equilibrio entre el medio ambiente y la urbanizacion.

e)- Regular la intensidad con que las diferentes actividades se desarrollaran en el suelo
urbanizado y urbanizable.

f)- Lograr un mejor balance entre el uso del suelo aqui establecido y la infraestructura existente.
0)- Regular las diferentes actividades que se desarrollan en el Canton y contribuir a la
consolidacién de las diferentes areas de crecimiento urbano, de acuerdo con su vocacion y
funcién de proteccion y produccion agropecuaria y ecoturistica.

h)- Incorporar la variable ambiental dentro del ordenamiento territorial definido.



Articulo 3. Tipos de usos del suelo segun la actividad a realizar

Con el proposito de regular las diferentes actividades que se desarrollan en el territorio del
canton, consolidando ciertos usos y actividades, y con la intencién de proteger de ciertas
précticas que resulten molestas o incompatibles, el uso del suelo se clasifica en los siguientes
tipos: Usos Conformes, Usos No Conformes y un tercer tipo de uso llamados Usos
Condicionales, que a continuacion se definen:

a)- Usos conformes. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion acordes con los usos
propuestos, sin que exista ninguna condicion o restriccion de conformidad con los requisitos y
lineamientos de este Plan Regulador para una determinada zona.

b)- Usos no conformes. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion que no son
permitidas en determinadas zonas, por no cumplir con los requisitos y lineamientos del Plan
Regulador.

b.1)- Usos no conformes tolerados. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion
existentes a la fecha de entrada en vigor de este Plan Regulador, pero que no son compatiblescon
sus requisitos y lineamientos.

La declaratoria de uso no conforme tolerado procedera para todas aquellas actividades y obras
de edificacion que, no siendo conformes, estan en alguno de los siguientes casos:

i)- Cuando exista licencia municipal (patente) vigente para la actividad solicitada.

ii)- Cuando exista permiso vigente de construccion o remodelacion para la actividad solicitada.
iii)- Cuando exista un Certificado de Uso del Suelo emitido y que durante su vigencia haya
servido de base para la elaboracion de planos constructivos o cualquier otra gestion ante las
instituciones publicas competentes.

iv)- Cuando la infraestructura existente en la zona no pueda utilizarse para los usos permitidos
en este Plan Regulador, y sélo sea apta para la actividad solicitada y tramitada previo a la entrada
en vigencia del Plan Regulador.

En estos casos no se permitird el crecimiento de estas actividades ni la construccion de obrasde
edificacion que supongan crecimiento. Las intervenciones en construcciones existentes sélo se
permitirdn en los siguientes casos:

i)- Cuando las obras correspondan a trabajos de mantenimiento de lo existente y que no
impliquen cambios o reparacion de la estructura primaria, no se permitirdn ampliaciones o
infraestructuras nuevas.

ii)- Cuando el inmueble sea declarado de valor historico, cultural o patrimonial por la institucién
competente.

iii)- Cuando las remodelaciones sean necesarias para cumplir con normas ambientales, de
seguridad, accesibilidad e higiene.

iv)- Cuando el inmueble sufra dafios por siniestros, por situaciones de caso fortuito o fuerza
mayor, siempre y cuando la patente se encuentre vigente.

b.2)- Usos no conformes prohibidos. Se refiere a las actividades y obras no conformes en una
zona que no cumplan los requisitos establecidos para la consideracion de usos no conformes
tolerados.

c)- Uso condicional. Son todas aquellas actividades y obras de edificacién que pueden darseen
una zona, siempre y cuando cumplan con las condiciones establecidas por la Municipalidad con
base en las restricciones impuestas por el Plan Regulador o cualquier otranormativa vigente.
Estas condiciones deberan indicarse en el Certificado de Uso de Suelo. El incumplimiento de
dichas condiciones en cualquier tiempo dejara sin efecto el permiso concedido y podra ser
cancelado por la Municipalidad previa aplicacion de los principios delDebido Proceso. Los usos
condicionales quedaran sujetos segun lo que expresa el articulo 10del presente reglamento.
Dentro de este tipo de uso quedarian englobados los usos complementarios, es decir, todas



aquellas actividades y obras de edificacion destinadas para comercio y servicios que pueden
darse en zona residencial y que atienden a las necesidades cotidianas de la poblacion del propio
barrio, ciudadela o urbanizacion. También se determinan los usos complementarios para cada
zona en el mapa de zonificacion (uso mixto, comercial y servicios, publico institucional, etc.).
Al aplicar estos tipos de usos, pueden aparecer una serie de situaciones particulares que se
describen a continuacion:

- Uso temporal. Son aquellas actividades o construcciones temporales para actividades
relacionadas con eventos tales como ferias, festejos populares, turnos, fiestas patronales,
conciertos, festivales y otras actividades similares. Este uso se otorgara con un plazo maximode
un mes.

Articulo 4. Calificacion de las actividades

La determinacion de los tipos de usos del suelo indicados en el Articulo 3, se hara medianteel
Certificado de Uso del Suelo, segun las zonas de uso descritas en este Reglamento. En caso
de producirse variaciones en los requisitos establecidos para la zona, el Certificado de Uso del Suelo
tendra vigencia de un afio natural, a partir de la emision de este

CAPITULO II. Tipos de zonas de uso seguin su naturaleza juridica o zonificacion

Articulo 5. Clasificacion funcional del suelo por zonas de uso

Con el fin de regular las diferentes actividades que se desarrollan en el Canton y contribuir ala
consolidacion, regulacion e impulso de las diferentes areas de crecimiento urbano, de acuerdo
con su vocacion, uso predominante y funcionalidad, el territorio del Canton, en términos
generales, se zonifica en diferentes zonas de uso, que son las siguientes:

Zona Maritimo Terrestre (ZMT)

Zona Reserva Forestal Rio Pacuare (ZRFRP)

Zona Protectora Rio Siquirres (ZPRS)

Zona Parque Nacional Barbilla (ZPNB)

Zona Reserva Indigena Cabécar Nairi Awari (ZRICNA)
Zona Reserva Forestal Cordillera Volcanica Central (ZRFCVC)
Zona de Humedales Lacustrinos Bonilla Bonillita (ZHLBB)
Zona Proteccién Humedales (ZPH)

Zona Proteccion de Areas de Captacion Hidrica (ZCH)
Zona Agricola Uno (ZAG-1)

Zona Agricola Dos (ZAG-2)

Zona agricola Tres (ZAG-3)

Zona Agroecoturistica Uno (ZAET-)

Zona Agroecoturistica Dos (ZAET-2)

Zona Mixta Comercial Industrial (ZMCI)

Zona Mixta Comercial y Servicios (ZCS)

Zona Residencial Alta Densidad (ZRAD)

Zona Residencial Media Densidad (ZRMD)

Zona Residencial Baja Densidad (ZRBD)

Zona Puablico Institucional Comercial Siquirres (ZPICS)
Zona Puablico Institucional Comercial Periférico (ZPICP)
Zona Embalse Proyecto Hidroeléctrico Reventazon (ZEPHR)
Zona de Proteccion (ZP)



Todas las zonas anteriormente citadas estan identificadas y delimitadas en el Mapa de
Zonificacion.

Cuando un lote o finca quede dividido por un limite entre zonas, las regulaciones de cualquiera
de ellas podran o no extenderse al resto del lote o finca, a criterio técnico, debidamente
sustentado, de la Municipalidad, hasta una distancia maxima de 50 metros en zona urbano
residencial y 100 metros de dicho limite en zona agropecuario forestal y otras zonas, excepto
en la zona Maritima Terrestre y en las zonas de proteccion.

Articulo 6. Usos de la tierra

A efecto de regular los usos en cada zona, estos se clasifican en:

Segun categorias de uso de la tierra por sectores econdmicos: los terrenos, edificios y estructuras
para fines agricolas, industriales, comerciales, residenciales, publicos y cualquierotro.

Las zonas residenciales se clasifican por su densidad y segun la intensidad de uso que se lesdé,
la ocupacion unifamiliar se clasifica de acuerdo con el area y las dimensiones de los lotesque
mejor convenga. De acuerdo con esto, las zonas residenciales se clasificaran en zonas dedistinta
densidad de acuerdo con la forma de parcelamiento y cabida, segin los criterios técnicos
establecidos por la legislacion y reglamentacion.

Las zonas agricolas se clasificaran de acuerdo con la capacidad de uso de la tierra y los niveles
de fragilidad establecidos por el indice de Fragilidad Ambiental, las tres zonas planteadas
presentan diferentes niveles de ocupacidn antropicay condiciones de usosdictaminadas por sus
cualidades ambientales. El primer nivel tiene una condicién de mayor restriccion de ocupacion
debido a su fragilidad acuifera y a su cercania con las zonas con humedales y zonas bajas; el
segundo con niveles de fragilidad intermedios, pero en zonas con mayores pendientes y mayor
cobertura boscosa, especialmente al sur de la ruta 32; el tercero mas general tiene niveles de
fragilidad intermedios, asociados con &reas de produccidén agropecuarias cercanas a la
infraestructura instalada, en especial caminos de orden nacional.

Las zonas publicas se clasifican de acuerdo con lo que se establece en la Ley 4240 de
Planificacion Urbana reflejadas en el mapa oficial a una escala adecuada, en lo que respectaal
mapa oficial, el Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento yUrbanizacionesy la
clasificacion elaborada para el mapa oficial de areas publicas del Cantdn.Zonas de uso mixto,
son aquellas areas donde el desarrollo urbano o de cualquier otra naturaleza, mezcla varios usos
(siendo siempre que los usos sean compatibles), a saber: residencial, comercial y de servicios,
industriales o especiales, siempre que los usos sean compatibles. En estas zonas, se establece el
uso dominante y las normas para los usos conformes acordes con la zonificacion.

La zona Maritima terrestre tiene su propia regulacion, de acuerdo con lo que se dispone en la
Ley 6043, por el Reglamento a la Ley sobre la Zona Maritima Terrestre nimero 7841-p, la Ley
del Instituto Costarricense de Turismo, ElI Codigo Municipal, la ley 4240 de Planificacion
Urbana, leyes subsidiarias y conexas, por lo que no sera objeto de regulacion en este reglamento.

En cada zona se regulard de acuerdo con los siguientes criterios: superficie, dimensiones y
forma de los lotes, localizacion, altura y area de piso, distancia de los retiros, patios y espacios
abiertos, la cobertura del lote por edificios y estructuras, la provision de espacios para
estacionamientos carga y descarga de vehiculos fuera de las calles.



Articulo 7. Aplicacién del reglamento
La administracion y aplicacion del Plan Regulador estara a cargo de las dependencias
administrativas municipales, relacionadas con las materias reguladas por los Reglamentos.

En los casos cuando la decision debe tomarse via acuerdo del Concejo Municipal, este Gltimosera
dictaminado por la Comision del Plan Regulador.

La Comision del Plan Regulador vigilara la correcta aplicacion de las normas, que dictan o
autorizan sus Reglamentos y debe estar conformada, de acuerdo con el Art. 59 de la Ley No.
4240 de Planificacion Urbana, con regidores, funcionarios de la planta administrativa y vecinos
interesados. Una vez entrada en vigor el Plan Regulador, sélo prevalecera el criteriode la
Municipalidad.

Articulo 8. Regulaciones al uso no conforme

Cualquier uso de terrenos, edificios o estructuras existentes a la fecha de vigencia de este
Reglamento que no corresponda a los usos permitidos en la zona en cuestion, podré continuarcon
las regulaciones descritas en el articulo 3.

Articulo 9. Permisos de construccion, patentes y visados

La Municipalidad solamente otorgara permisos de construccion, ampliacion o remodelaciénde
edificios y urbanizaciones cuando éstas no contravengan la zonificacion o cualquiera de las
disposiciones del presente Reglamento.

De igual manera, s6lo se concederan patentes o permisos para cualquier inmueble cuando eluso
solicitado sea conforme con la zonificacion y las disposiciones de este Reglamento.

Solo se otorgara el visado del Articulo 33 de la Ley de Planificacion Urbana a lotes productode
fraccionamiento y urbanizacién, si las porciones resultantes cumplen con los requisitos
establecidos en el presente Reglamento, ademas de las normas generales.

Articulo 10. Certificado de uso del suelo en permisos

Para los efectos de permisos de construccion, ampliacion, remodelacion, restauracion,
demolicidn, o reconstruccién de edificios o urbanizaciones, cualquier persona fisica ojuridica,
publica o privada, deberd obtener previamente un Certificado de Uso del Suelo Conforme
emitido por el Departamento Técnico encargado en el cual se hara constar el usopermitido en
el inmueble que se desea aprovechar, también se demarcara el alineamiento deconstruccion,
frente minimo, area minima de lote, asi como las condiciones especiales dadala zona en que se
ubique.

Para los usos condicionales, se dictaran las condiciones especiales que se tomaran en cuenta
para el certificado de uso del suelo conforme las contenidas en las recomendacionesambientales
establecidas en la viabilidad ambiental del plan, basadas en el tipo de IFA y condicionantes
especiales ambientales y urbanisticas (usos complementarios y temporales), determinadas por
la legislacion nacional.

Articulo 11. Requisitos del certificado de uso del suelo

Para obtener el correspondiente Certificado de Uso del Suelo los interesados debenpresentar

y cumplir con los requisitos que se establecen:

a) El interesado debera hacer la consulta por escrito o mediante plataforma electronicaAPCR
Requisitos del CFIA (o la plataforma que exista para tal efecto)

b) Plano catastrado original o copia debidamente certificada del inmueble sobre el cualse tiene
interés.



Articulo 12. Plazos de tramites

Todo trdmite en el Departamento Técnico encargado tendré un plazo de resolucién maximode
quince dias habiles, que se contara a partir del dia inmediato siguiente a su presentacion en dicha
oficina. Salvo en caso de proyectos que ameriten un estudio mas profundo debido aque presentan
estudios mas especializados que los basicos de cada proyecto, tales como estudios de geologia,
hidrologia, 0 ambientales en general, los cuales deberan tener respuestadentro de un plazo
maximo de treinta dias habiles.

En el caso de que el Certificado de Uso de Suelo (de acuerdo con el Plan Regulador) garanticela
factibilidad del proyecto, se les dard el visto bueno del Departamento de Catastro. Dicho
certificado no autoriza la ejecucion de obras ni proceder a la venta de lotes, pero si da derechode
continuar con los requisitos formales de la solicitud respectiva ante el Departamento
correspondiente, sea esto Patente o Ingenieria Municipal.

Articulo 13. Vigencia del certificado de uso de suelo
Los respectivos certificados de uso de suelo mantendran su vigencia hasta que haya un cambio
en la norma o se modifique el presente Plan Regulador.

Articulo 14. Situaciones existentes o, de hecho

Las superficies y frentes minimos estipulados en este Reglamento para todas y cada una de las
zonas seran exigibles en lotes o fincas nuevas, producto o resultado de un fraccionamientode
finca madre o urbanizacion y en el momento de otorgar los permisos correspondientes.

Los lotes o fincas ya existentes y cuyas superficies y frentes se encuentren por debajo de los
requisitos minimos de su zona, tanto en las areas ya urbanizadas como en las aledafias, podran
permanecer igual o agruparse, sin perjuicio de las facultades municipales para denegar, cuando
proceda, los permisos de construccion en ellos.

Las construcciones ya existentes y que no estdn cumpliendo con los requisitos, en cualquier
zona, podran permanecer igual, o modificarse siempre y cuando cumpla con los requisitos aqui
establecidos.

Articulo 15. Retiros de la construccion

Los retiros de la construccion medidos a partir de la linea de propiedad no implicaran
expropiacion de las fajas o porciones de lote que queden sin edificar, como tampoco lo implica
el ajustarse a la linea de edificacion. Para determinar el retiro sobre nacientes, rios yquebradas,
debe aplicarse lo dispuesto en Ley Forestal N°. 7575 art. 33 y 34, todo plano quecolinde con
cauces fluviales debe solicitar alineamiento en la Direccion de Urbanismo del INVU

En los lotes esquineros, el retiro posterior se podra considerar, lateral o viceversa total o
parcialmente, de acuerdo con el criterio del Departamento Técnico correspondiente.

En el caso de las carreteras en que el Ministerio de Obras Publicas y Transportes fija su propio
alineamiento, prevalecera el retiro o alineamiento mayor.

Articulo 16. Integracion de la variable ambiental

La Variable Ambiental debe ser considerada para la determinacion de los usos de la Tierra,
actividades no conformes, conformes y condicionales. Los mapas del indice de Fragilidad
Ambiental (IFA) Integrado y Subclase son de indole obligatorios para cualquier uso o actividad
a realizarse en el territorio. Esta propuesta municipal proporcionara a los propietarios



interesados los usos permitidos y no permitidos, segun corresponda la zonificacion para cada
lote; el IFA hace recomendaciones y no significa que se pueda variarla conformidad de una
zona.

El mapa de IFA Subclase establece las recomendaciones de usos del suelo para comprender
cuales actividades son recomendadas o no bajo criterios técnicos segun lo establece la
metodologia del Decreto IFA y especificamente los estudios “Incorporacion de la Variable
Ambiental”, fase I Indice de Fragilidad Ambiental, fase Il Analisis de Alcance Ambiental yfase
I11 Reglamento de Desarrollo Sostenible (as siglas y los nombres se definen en la secciénde
términos). Esta guia sera de caracter restrictivo y no prohibitivo, ya que el Plan Reguladordel
canton de Siquirres, las actividades humanas se deberan ajustar a las condiciones y capacidad
de carga ambiental del territorio para cada una de las zonas ambientales, implica que cada
propietario debera ajustar y acatar las recomendaciones que posee su finca a desarrollar.

Las evaluaciones del IFA muestran las condiciones de capacidad de carga del terreno, el IFA
promueve los usos conformes con el medio ambiente, por lo cual los habitantes de Siquirres
deberan ajustar su proyecto a esas limitantes técnicas. Deberan tomar en cuenta para los disefios
y desarrollo de obras futuras. Existen leyes expresas que indican prohibiciones de uso para las
propiedades y que deben estar en armonia con el ambiente, que realmente sea sostenible.

Los proyectos que pretendan desarrollar en uso del suelo no recomendados por los estudios
IFA, implicara que estos tendran que realizar y costear estudios mas detallados para ajustar y
corregir aquellas limitantes técnicas para cada uno de las zonas pero sobre todo las zonasdel
IFA Moderado, Alto y Muy Alto, dentro de las cuales se pueden mencionar la inestabilidad de
laderas, altas pendientes, zonas de inundacion, existencia de zonas boscosas,zonas de recarga
acuifera, la existencia de cuerpos de agua (Pozos y Manantiales), necesidadde realizar estudios
geotécnicos, niveles freaticos, zonas de amortiguamiento de fallas geoldgicas activas o
potencialmente activas, entre otras muchas limitantes técnicas indicadasen los documentos
mencionados en las fases IFA.

Toda actividad por desarrollar en cualquier sitio del canton debera cumplir los lineamientosde
la Variable Ambiental, lo estipulado en la tabla de subclases del IFA y en el Reglamentode
Desarrollo Sostenible (RDS) para el cantdén de Siquirres, los cuales son incorporados en la
zonificacion y forman parte de este reglamento para el Plan Regulador.

Articulo 17. Estudios de impacto ambiental

De conformidad con lo que establece el articulo 17 de la Ley Organica del Ambiente, las
actividades humanas que alteren o destruyan elementos del ambiente o generen residuos,
materiales toxicos o peligrosos, requeriran una evaluacion de impacto ambiental por parte dela
Secretaria Tecnica Nacional Ambiental. Su aprobacion previa, de parte de este organismo, sera
requisito indispensable para iniciar las actividades, obras o proyectos en el Canton de Siquirres
cuando las leyes y los reglamentos vigentes asi lo establezcan.

La Municipalidad exigird dentro del Canton que se cumpla la normativa vigente en cuanto a
realizacion de estudios de impacto ambiental, obtencidn de licencias de viabilidad y evaluacion
ambientales estratégica, todo segun la categorizacion de las actividades, obras o proyectos,
incluyendo lo relativo a permisos para actividades de bajo o muy bajo impacto ambiental
potencial, pero correspondera al administrado conocer dicha normativa y cumplirla
estrictamente.



Articulo 18. Patrimonio historico, arquitectdnico y arqueologico

Patrimonio nacional arqueolégico. Constituyen Patrimonio Nacional Arqueoldgico los
muebles o inmuebles, producto de las culturas indigenas anteriores o contemporaneas al
establecimiento de la cultura hispanica en el territorio nacional, asi como los restos humanos,
flora y fauna, relacionados con estas culturas. Asimismo, sera parte del patrimonio histérico-
arquitectonico del pais, el inmueble de propiedad publica o privada con significacion culturalo
historica, declarado asi por el Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes de conformidadcon
la Ley.

Articulo 19. Normativa para la proteccion del patrimonio historico, arquitectonico y
arqueoldgico

Todo habitante de la Republica y ente pablico esta legitimado para exigir el cumplimiento de
la normativa para la proteccion del Patrimonio Histérico Arquitectonico y Arqueoldgico.La
Municipalidad de Siquirres velara por la aplicacién de esta normativa en aras de brindar
proteccion a dicho Patrimonio.

El Estado y esta Municipalidad tendran el derecho de expropiar los bienes; podran ejercerloen
beneficio de otras entidades publicas. Este derecho abarca los bienes que atenten contra la
armonia ambiental o comporten un riesgo para conservar los que han sido declarados de interés
historico-arquitectonico.

Esta Municipalidad, de acuerdo con las potestades legales con las que cuenta, impedira el
derribo total o parcial de una edificacion declarada como patrimonio historico arquitecténicopor
declaracion del Ministerio de Cultura Juventud y Deportes.

Articulo 20. Creacion de la comision de patrimonio historico de Siquirres

El Concejo Municipal nombrard una Comisién de Patrimonio conformada por funcionarios
municipales (coordinador del proceso de ordenamiento territorial, mas un regidor que la
preside) y representantes de la comunidad (m&ximo 3 personas) con experiencia en rescate de
valores y tradiciones del canton.

La comisién tendra como objetivos los siguientes:

a) Velar por el cumplimiento de la Ley 7555: Ley de Patrimonio HistoricoArquitectonico.

b) Remitir al Centro de Investigacion y Conservacion del Patrimonio Histérico delMCJD
las solicitudes de Declaratoria del Patrimonio Histérico Arquitectonico.

c) Proponer los destinos de los fondos del presupuesto municipal referentes aPatrimonio.



d) Definir las zonas protegidas o de control especial de interés historico, cultural o arquitecténico
del Canton.

e) Ladefinicion de zonas de interés que seran zonas de interés historico, cultural o arquitecténico
en el Canton.

f) Autorizar los arreglos que se realicen en zonas de proteccion velando porque permitanuna
integracion con el entorno y se utilicen materiales adecuados.

g) Velar por la conservacion y proteccion de los materiales historicos o tradicionales por
contemporaneos y cuando asi sea que mantengan las mismas o similares caracteristicas en
cuanto a textura, color, forma, sistema constructivo y estructural.

h) Convertirse en un érgano informativo y consejero cada vez que una obra afecte un bien que
pueda ser de interés patrimonial, ya sea, para demolicion, reparacion, restauracion,
reacondicionamiento, obra nueva o bien que afecte una de las partes dela estructura o el terreno
en la cual se ubica, esto con fin de evitar la pérdida del patrimonio cultural.

i) Podra la Comisién sesionar cuando asi lo requiera para efecto de dar tramite a algunasolicitud
que afecte una propiedad que tenga interés patrimonial.

j) Sera la responsable de autorizar los permisos de construccion que afecten bienes
patrimoniales.

k) Debera convertirse en un ente promotor del acervo cultural del canton a escala nacional e
internacional, de la importancia histérica de los centros poblados y sus edificaciones.

I) Poseer una base de datos de las edificaciones declaradas para apoyar en la administracién y
cuido de dichas instalaciones a nivel municipal.

Articulo 21. Interpretacion de las normas del presente reglamento

En caso de interpretacién de las normas del presente Reglamento, serda la Comision de Plan
Regulador, nombrada por el Concejo de la Municipalidad, la que estudiara la normativa para
recomendar la decision final, la cual se tomara mediante un acuerdo del Concejo basado en el
dictamen de la Comision.

Cualquier omisién, o faltante en definiciones del Plan Regulador del canton de Siquirres sera
subsanado aplicando lo establecido en la legislacion vigente, o sea la explicita norma legal o
disposicion reglamentarias actuales.

Seran aplicadas la jurisprudencia emanada desde la Procuraduria General de la Republica ensus
criterios, los razonamientos de la Direccion de Urbanismo del INVU, la contenida en losfallos de
la Sala Constitucional o en las resoluciones de los Tribunales de la Sede Contencioso
Administrativo.

La Direccion de Control Urbano, debera participar en cualquier decision que tomen las autoridades
administrativas y las comisiones internas, previo a dar usos de suelo vinculadoscon licencias
municipales.

Articulo 22. Modificacién y actualizacion del Plan Regulador

Para la modificacion del presente Reglamento de forma sustancial, global o parcial se cumplira
con las disposiciones y procedimientos que, para tal efecto, establece el Articulo 17de la Ley de
Planificacion Urbana y el Articulo 47 del Cédigo Municipal.



Articulo 23. Potestad de la Municipalidad de realizar la revision

Es potestad de la Municipalidad revisar y modificar el plan regulador cantonal en la
zonificacion, la reglamentacion, sus programas y proyectos. Dada la dindmica de esa materia,la
revision o modificacion se hara en el momento en que la Municipalidad lo determine,
considerando intereses generales del canton y el cumplimiento del articulo 17 de la Ley 4240de
Planificacion Urbana.

Articulo 24. Sanciones

Actos violatorios a este reglamento

a) Todo acto violatorio al presente Reglamento que se dé por parte del profesional responsable
de la obra, el propietario del inmueble, sus representantes legales, o por cualquier administrado
seré sancionado de conformidad con lo que al efecto se dispone en:

b) Ley N. ° 4240 de Planificacion Urbana, Articulo 10 incisos 4) y 5) y el Articulo 29.

c) Ley de Construcciones N. © 833 del 4 de noviembre de 1949 y sus respectivas reformas, asi
como su respectivo reglamento. En especial los Articulos 33, 81, 82,88, 89, 90, 91, 92 y 96.

d) Ley General de Salud Publica N. °© 5395 de fecha 23 de octubre de 1973 y sus reformas,
Articulos 218, 302, 304, 325, 377, 380, 381 y 384.

e) Cadigo Municipal, Ley N.° 7794 del 30 de noviembre de 1998.

f) Ley Organica del Ambiente, N. ° 7554 del 3 de noviembre de 1995, Articulo 100.

g) Reglamento General sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) N.
© 31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental
SETENA, publicado en la Gaceta 125 de 28 de juniode 2004

h) Ley de Patrimonio Historico Arquitectonico, N.° 7555 del 20 de octubre de 1995, Articulos 20
y 21.

i) Ley Forestal, N.° 7575 de fecha 13 de febrero de 1996 y su Reglamento.

j) Ley de Zona Maritima Terrestre, N. °© 6043 del 2 de marzo de 1977 y suReglamento.

k) Cualquier otra ley aplicable, asi como los Reglamentos que el Poder Ejecutivohaya dictado
para regular las leyes anteriores.

I) El presente Reglamento del Plan Regulador de Siquirres.

m) Cualquier otra disposicion legal o reglamentaria que guarde conexion con la materia urbana,
territorial y ambiental, que dicte la Corporacion Municipal de Siquirres, el Poder Ejecutivo, la
Asamblea Legislativa u otra dependencia autorizada al efecto.

Articulo 25. Medidas adicionales

Ademas de las disposiciones antes citadas, en caso de contravencién la contravencién de las
normas del presente Reglamento se aplicaran las siguientes medidas adicionales:

La instalacion de actividades en edificaciones existentes que contravengan los usos propuestos
para cada zona se sancionara con la clausura del local, sin perjuicio de la responsabilidad penal en
que se pueda incurrir por parte del infractor.

Tanto la Municipalidad, como la Direccion de Urbanismo del INVU, con el Ministerio de Salud,
sea esto en forma conjunta o por separado, pueden suspender obras que se ejecuten en



contravencion a la zonificacion establecida en el presente Reglamento y a la violacion del
Reglamento General sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA)N.°
31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental
SETENA, publicado en la Gaceta 125 de 28 de junio de 2004, cualquier norma conexa oque
en un futuro las sustituya, pudiendo contar ademas con el auxilio de la Fuerza Pablica. También
se aplicaran todas las sanciones penales, civiles que se contemplan en las Leyes
correspondientes. Seran acreedores de dichas sanciones tanto el infractor como los
funcionarios responsables del cumplimiento de este Reglamento que consientan la violacién.Se
suspendera la obra que no cuente en el sitio, con los documentos que acrediten la
concesion de permiso de construccion municipal. Debe contarse en el sitio con un juego
completo de los planos aprobados, original del formulario de permiso de construccion conlos
sellos y firmas registradas y la hoja de visita del Inspector Municipal.

Se suspendera la obra que en el transcurso de la ejecucién deje escombros en la via pablica,que
obstruya el libre transito, sin que se haya autorizado dicho uso de la via publica.

El funcionario municipal que autorice construccion, urbanizacion, patentes, usos del suelo o
cualquier otro acto en contra 0 no conforme con este Reglamento se le podra iniciar un
procedimiento disciplinario por el jefe inmediato, para determinar su responsabilidad y sanciones
atinentes, segun lo establecido en la Ley General de Administracion Publica, independientemente
de las posibles sanciones penales, de acuerdo con el Cédigo Municipaly Leyes conexas de
Administracion Publica, en caso del Concejo Municipal se procedera segtn el Cédigo Municipal
y el Cédigo Electoral.

Articulo 26. Procedimiento para la tasacién de oficio

Este procedimiento de tasacion de oficio se aplicara cuando se haya extendido la boleta de
paralizacion, se haya construido sin permiso municipal o se inicie la construccion sin el debido
permiso.

Cuando el propietario acepte la tasacion de oficio se debera proceder de la siguiente forma:

a) Debera presentarse el plano catastral original del terreno o copia debidamente certificada en
tamafio original sin reduccion.

b) Escritura de la propiedad o certificacion del Registro Publico de la Propiedad.

c) Levantamiento de la obra construida, la cual debe estar previamente aprobado porla Direccion
de Gestion Urbana para verificar que lo aportado corresponde con loque esta construido en el
sitio.

d) Sino se cumple con el alineamiento se haran las recomendaciones pertinentes porparte de la
Departamento Técnico encargado para tratar de normalizar dicha situacion.

e) Se tasara por parte del Ingeniero Municipal el valor de la construccion y fijara elimpuesto mas
un 100% por concepto de multa.

Si el monto pagado no se cancela dentro del plazo sefialado, este se cargara a la cuenta
correspondiente por la Unidad de Gestién de Cobros, debiéndose cobrar una multa adicionalpor
mora, segun lo tiene establecido la Municipalidad. En caso de que el propietario o su representante
no acepte la tasacién, pero a la vez no normaliza su situacion, se debera extender la boleta de
paralizacion. Si no se normaliza dentro de un plazo de ocho dias habiles,se procedera al sellado de
la construccion.



CAPITULO I11. Descripcion de las zonas de uso y sus parametros

Articulo 27. Principios generales

La delimitacion precisa de estas zonas se encuentra en el Mapa de Zonificacion de este Plan
Regulador a escala 1:10.000 y los parametros establecidos para cada sector vienen recogidosen las
tablas y en las fichas urbanisticas. También forman parte de esta descripcion la tabla detallada con
los usos conformes, no conformes y condicionados para cada sector.

En las nuevas urbanizaciones se aplicaran las disposiciones que se encuentren vigentes en el
Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones, relativa a los servicios comunales y
particulares.

CAPITULO 1V. Zonas especiales y protectoras: prop6sito, usos, requisitos y disposiciones
especiales

Articulo 28. Definiciones y parametros por zona especial y protectora
Z-1 Zona Maritimo Terrestre (ZMT)

Propdsito: Corresponde al territorio maritimo y costero de Siquirres. Incluye el poblado de
Parismina y la zona de canales. No obstante, esta zona sera regulada por Plan Regulador Costero
que se realizara en coordinacion con el Instituto Costarricense de Turismo.

Z-23 Zona de Proteccion (ZP)

Usos permitidos: Agricultura permanente y plantaciones forestales. Actividades ecoturisticas
como observacion de fauna, caminatas, recorridos sobre los cuerpos de agua, proteccion y afines
segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.

Para las areas silvestres protegidas se mantiene lo indicado en la Ley Orgéanica del Ambiente,y sus
planes de manejo.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”
Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”

Requisitos:

= Densidad: méximo 0.2 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 5 ha, frente a vias publicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso allote. Las
construcciones autorizadas seran elevadas en pilotes dejando el primer nivellibre

= Niveles: maximo 2 pisos.

= Frente minimo: 100 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 1% de cobertura de
construccion, equivalente a 80 m?, que incluye todas las instalaciones que se realicenen la
propiedad.

= Retiros minimos: Frontal: 40 m. Posterior 40 m y Laterales: 40 m.



Recomendaciones Ambientales:

1.

N

En este caso la fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacion de estasareas por
lo que debe de restringirse el uso antrépico y respetar el retiro de la rivera segin la Ley
Forestal, articulo 33. Los depositos costeros presentan un elevado potencial hidrogeologico
debido a su permeabilidad. En todo caso se debe solicitar elalineamiento como indica la Ley
Forestal.

Los depdsitos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados.

Las areas que aun presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y conservarse,para la
recuperacion de los ecosistemas riberinos.

Se recomiéndala instalacién de tanques sépticos eficientes. Asimismo, en el futuro
sistema de alcantarillado sanitario debera ejecutarse la conexion de las aguas residuales de la
zona.

En los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que se hallan frecuentemente afectadospor
inundaciones, se recomienda la coordinacién con la CNE y Cruz Roja en la gestion correctiva
y preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendo la vulnerabilidad.

El actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergente con las condiciones ambientales,
debido a los problemas de contaminacion por residuos liquidos yplaguicidas poniendo en
riesgo la salud de los habitantes de El Cairo, La Francia, Luisiana principalmente; si las
condiciones actuales se mantienen, sin las medidas correctoras, es probable que se incrementen
los problemas de contaminacion en los acueductos locales.

Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcénica Central-Talamanca, a través
de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacion de bosques
secundarios y por terrenos en proceso de regeneracion natural, b) creacidn de proyectos de
reforestacion con especies nativas y pioneras confines de conservacién, c) Fomentar la
utilizacion de cercas vivas en las propiedades,de tal forma que se favorezca la diversidad de
especies. Estos proyectos deben ser realizados de comun acuerdo con los propietarios privados
de la zona.

Las areas que en el mapa de zonificacion se denominan Zona de Proteccion que correspondena areas
bajo régimen especial estan constituidas por los siguientes espacios:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Zona Reserva Forestal Rio Pacuare

Zona Protectora Rio Siquirres

Zona Parque Nacional Barbilla

Zona Reserva Indigena Cabécar Nairi Awari

Zona Reserva Forestal Cordillera VVolcanica Central
Zona Humedal Lacustrino Bonilla Bonillita

Zona de Proteccién de Humedales

En estas zonas aplicara la planificacion propia de su Plan de Manejo dictaminado por el ente
competente. Las Zonas de Proteccion de rios, cuerpos de agua y nacientes, se regiran por lo
estipulado en los articulos 33 y 34 de la Ley Forestal.



Articulo 29. Descripcion de las Areas Bajo Régimen Especial en la Zona de Proteccion

Z-2 Zona Reserva Forestal Rio Pacuare

Propdsito: Corresponde al area protegida de la Reserva Forestal Rio Pacuare y procura la
proteccion de bosques caracteristicos del Atlantico Medio, ademas de su potencial turistico,
hidrolégico y ecoldgico. Se fundamenta en el Decreto Ejecutivo N°. 16815 del 10 de enero de
1986. Posee altos indices de Fragilidad Ambiental. Se encuentra bajo administracion del Sistema
Nacional de Areas de Proteccion. Para esta zona rige lo previsto en la legislacion nacional con
esta categoria.

Z-3 Zona Protectora Rio Siquirres

Propdsito: Corresponde al area protegida de la Zona Protectora de la Cuenca del Rio Siquirres,
que tiene caracteristicas condicionantes como lo es su alta vulnerabilidad, fragil diversidad
ecologicay sobreexplotacion de los recursos naturales, que requieren de la urgenteproteccion de sus
bosques y terrenos de aptitud forestal, que son de inestimable y critica importancia como
reguladores de los regimenes hidrolégicos de los rios que ellos alimentan.Se fundamenta en el
Decreto Ejecutivo N° 24785 del 10 de noviembre de 1995. Posee altosindices de Fragilidad
Ambiental. Se encuentra bajo administracion del Sistema Nacional deAreas de Proteccion. Para
esta zona rige lo previsto en la legislacion nacional con esta categoria.

Z-4 Zona Parque Nacional Barbilla

Proposito: Corresponde de tierras con un valor bioldgico creada por el Decreto Ejecutivo N°23235
del 15 de abril de 1994 y transformada en Parque Nacional por Decreto Ejecutivo N°26561 del 15
de mayo de 1997. Posee altos indices de Fragilidad Ambiental. Se encuentra bajo administracion
del Sistema Nacional de Areas de Proteccion. Para esta zona rige lo previsto en la legislacion
nacional con esta categoria.

Z-5 Zona Reserva Indigena Cabécar Nairi-Awari

Propdsito: Corresponde a la reunion, mediante decreto ejecutivo N° 20468-G del 20 de mayode
1991, de las reservas indigenas denominadas originalmente "Reserva Indigena Cabécar de Awari”
y "Reserva Indigena Cabécar de Barbilla", que fueron establecidas por decreto ejecutivo N°.
10706-G del 24 de octubre de 1979 como parte integrante de la Reserva Indigena Cabécar de
Chirripo, cuya delimitacion fue establecida por decreto No 16059-G del3 de diciembre de 1984. Se
rige por la Ley Indigena, N.°. 6172 del 29 de noviembre de 1977,sus reformas y reglamentos, que
establecen que las reservas indigenas son inalienables e imprescriptibles, no transferibles y
exclusivas para las comunidades indigenas que lashabitan, y que los terrenos comprendidos dentro
de las reservas, que sean de vocacion forestal, deberan guardar ese caracter, a efecto de mantener
inalterado el equilibrio hidrolégico de las cuencas hidrograficas y de conservar la vida silvestre de
esas regiones. Ademas, establecen que los recursos naturales renovables deberan ser explotados
racionalmente. En esta zona se deben seguir las indicaciones de la Ley Indigena, respecto a los
usos y actividades permitidas, siendo areas independientes y catalogadas como comunitarias.



Z-6 Zona Reserva Forestal Cordillera VVolcanica Central

Propdsito: Corresponde a un segmento parcial de la zona de Reserva Forestal Cordillera
Volcénica Central, una zona de caracter nacional. Fue creada por el Decreto N° 5386-A del 28 de
octubre de 1975. Posee altos y muy altos indices de Fragilidad Ambiental. Se encuentrabajo
administracion del Sistema Nacional de Areas de Conservacion. Para esta zona rige lo previsto en
la legislacion nacional con esta categoria.

Z-7 Zona Humedal Lacustrino Bonilla Bonillita

Proposito: Se crea para proteger cuerpos de agua y una franja de 100 metros a su alrededor.Esta
sustentada en el Decreto Ejecutivo N° 23004-MIRENEM del 21 de febrero de 1994, ademas
afectada por Ley Forestal N.° 7575. Posee altos indices de Fragilidad Ambiental. Seencuentra bajo
administracion del Sistema Nacional de Areas de Conservacion. Para esta zona rige lo previsto en
la legislacion nacional con esta categoria.

Z-8 Zona de Proteccion de Humedales

Propdésito: Esta ubicada en las tierras bajas proximas a la costa y a los cauces de los rios Pacuare
y Reventazon. Custodia las tierras formadas por humedales, o propensas a inundaciones
periddicas, que se catalogan con un alto indice de fragilidad ambiental.

No se autoriza la apertura de nuevas vias, salvo interés publico y aprobaciones por parte delente
competente en materia ambiental.

Para cualquier intervencion construida que se realice en esta zona el interesado debera presentar
un plan de manejo de cobertura vegetal que aclare las medidas compensatorias a laintervencion
realizada.

Se delimita utilizando la informacion oficial del Inventario Nacional de Humedales, basada en el
Decreto N.° 42760 —o la norma que la sustituya, y las capas del SNIT.

Z-9 Zona Proteccion de Areas de Captacion Hidrica (ZCH)

Se le denominaré zona de captacion hidrica, para que no se interprete como una zona de proteccion
tal y como se indica, esta zona no imposibilita la construccion o la ocupacién humana, solo la
restringe y delimita las condiciones para ello.

Proposito: Son areas importantes para la proteccién ubicadas en los sectores medios de las
principales cuencas hidrograficas que abarcan el cantdn de Siquirres. Estas zonas cumplen con el
establecimiento de estrategias con énfasis en la proteccion del recurso hidrico para el
abastecimiento de poblaciones. Debera ser una politica municipal, una accion del gobierno local
orientada al recurso hidrico dentro del ordenamiento territorial propuesto. Esta zona fuepropuesta
por el aporte del Area Funcional de Cuencas Hidrograficas, UEN Gestion Ambiental del Instituto
Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (AyA), se aportaron resultados de estudios de
investigacion, como parte de las obligaciones en la proteccion y conservacion de las areas de
recarga acuifera que abastecen los aprovechamientos de agua para consumo de las poblaciones
para el caso del cantdn de Siquirres.



Usos permitidos: Actividades ecoturisticas como observacion de fauna, caminatas, recorridos
sobre los cuerpos de agua, proteccion y afines segun se indica en “Tabla de UsosAnexo 25”

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”

Requisitos:

Densidad: maximo 8 viviendas / Ha.

Area minima de lote: 1200 m2, frente a vias publicas existentes.

Altura méaxima de la estructura en metros: 7 metros desde el nivel medio de acceso allote. Las
construcciones autorizadas estaran elevadas en pilotes dejando el primer nivel libre y se
construiran con materiales resistentes a la corrosion.

Niveles: maximo 2 pisos. Incluye el nivel elevado en pilotes. Se mide a partir del nivel de calle
hasta viga corona.

Frente minimo: 20 m.

Cobertura maxima de construccién: Se permite un maximo de un 20% de cobertura de
construccidn, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad.

Retiros minimos: Frontal: 6 m. Posterior 6 m y Laterales: 3 m.

Recomendaciones Ambientales:
1. Eneste caso la fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacidn de estasareas por

lo que debe de restringirse el uso antropico y respetar el retiro de la rivera de acuerdo con la
Ley Forestal y delimitado por la Direccion de Urbanismo. Asimismo, las areas que adn
presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y conservarse, para la recuperacion de los
ecosistemas riberefios.

Se debe solicitar la instalacion de tanques sépticos eficientes como miniplantas de tratamiento
o similares. Asimismo, en el futuro sistema de alcantarillado sanitario debera ejecutarse la
conexion de las aguas residuales de las zonas de Captacion.

Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca, a través
de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacion de bosques
secundarios y por terrenos en proceso de regeneracion natural, b) creacion de proyectos de
reforestacién con especies nativas y pioneras confines de conservacion, c) Fomentar la
utilizacion de cercas vivas en las propiedades,de tal forma que se favorezca la diversidad de
especies. Estos proyectos deben ser realizados de comdn acuerdo con los propietarios privados
de la zona.



CAPITULO V. Zonas agricolas: propdsitos, usos, requisitos y disposiciones especialesArticulo
30. Definiciones y parametros para zonas agricolas.

Z-10 Zona Agricola Uno (ZAG-1)

Propdsito: Su objetivo principal es la ocupacion de las actividades agropecuarias junto conlas
infraestructuras relacionadas con la actividad y viviendas, con una densidad muy baja de forma
que actlie como un area de amortiguamiento para las zonas de humedales. Son las tierras
actualmente dedicadas principalmente a la ganaderia y plantaciones de banano. Poseenindices de
fragilidad ambiental de nivel intermedio, favorable para la actividad agricola de bajo impacto. Se
ubican alrededor de la zona de proteccién de humedales y en las inmediaciones de las zonas
agricolas de nivel 2y 3.

Tienen aptitud para cultivos extensivos que realicen manejos sostenibles de la produccion. Para
preservar el trénsito y conservacion de la flora y fauna, se recomienda analizar el temadentro del
Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS). Ademas, se recomienda el uso de buenas practicas
agricolas para mitigar los procesos de erosion.

Usos permitidos: principalmente los usos agropecuarios, y las actividades agro-ecoturisticasde
bajo impacto, ademas de los que se indican en “Tabla de Usos Anexo 25 cualquier uso diferente
al agropecuario y sus infraestructuras complementarias y el residencial unifamiliar,solo podra
darse frente a calle publica, nunca sobre servidumbre de ningun tipo.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”; cualquier uso diferenteal
agropecuario y sus infraestructuras complementarias y el residencial unifamiliar, solo podré darse
frente a calle pablica, nunca sobre servidumbre de ningun tipo.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”

Requisitos:

= Densidad: maximo 0.5 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 20000 m2, frente a vias publicas existentes o servidumbre agricola.

» Altura maxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso allote. Las
construcciones autorizadas seran elevadas en pilotes dejando el primer nivellibre

= Niveles: maximo 1 piso.

» Frente minimo: 60 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 5% de cobertura de
construccion, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad; deltotal de la
cobertura permitida el 20% podra ser utilizado para vivienda unifamiliar

* Retiros minimos: Frontal: 20 m. Posterior 20 m y Laterales: 20 m.

Recomendaciones Ambientales:

1. Conservar los potreros con arboles, las zonas de proteccion de rios. Se recomienda enla medida
de lo posible conservar estos agro paisajes con fines culturales y bioldgicos, siempre
implementando medidas de conservacion de suelo y agua.

2. Implementacion de proyectos de reforestacion en los pastizales de fuerte pendientepara
fomentar los corredores bioldgicos dentro del canton, con las areas riberefias.

3. Se recomienda préacticas de conservacion de suelo y agua en las diferentes actividades
agropecuarias aun cuando estos suelos presentan pocas limitantes agroecoldgicas.



4. Promover la estructuracion de zonas verdes y reforestaciones para favorecer losprocesos
de infiltracion.

5. Aplicar la ley de aguas, politica de buenas practicas agricolas y agricultura organica.

6. Fortalecer el Corredor Biolégico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca, a traves
de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacion de bosques
secundarios y por terrenos en proceso de regeneracion natural, b) creacion de proyectos de
reforestacion con especies nativas y pioneras confines de conservacion, c) Fomentar la
utilizacion de cercas vivas en las propiedades,de tal forma que se favorezca la diversidad de
especies. Estos proyectos deben ser realizados de comdn acuerdo con los propietarios privados
de la zona.

7. Fomentar la presencia de cerca vivas en las propiedades de tal forma que se favorezcala
diversidad de especies. Estos proyectos deben ser realizados en comudn acuerdo con los
propietarios privados de la zona.

Recomendaciones para el parcelamiento o fraccionamiento: Para realizar cualquier
fraccionamiento en zona agricola, seguir lo indicado en el Reglamento de Fraccionamiento y
Urbanizaciones del INVU publicada su modificacion en La Gaceta N°236, Alcance N°224,7 de
setiembre del 2020.

Z-11 Zona Agricola Dos (ZAG-2)

Propdsito: Su objetivo es mantener las actividades agropecuarias existentes, pero teniendo en
consideracion su condicion ambiental debe tener un nivel intermedio de ocupacion de la tierra,
permitiendo un fraccionamiento de predios mas pequefios y una cobertura mayor queen la ZAG
1. Poseen indices de fragilidad ambiental favorables para la actividad agricola debajo impacto, se
ubican en dos sectores, al norte entre la ZAG 1 y la ZAG 3; y en el sur entrelas zonas protectoras
y las areas de desarrollo urbano cercanas a la ruta 32. Para preservar eltransito y conservacion de
la flora y fauna, se recomienda analizar el tema dentro del Reglamento de Desarrollo Sostenible
(RDS). Ademas, se recomienda el uso de buenas précticas agricolas para mitigar los procesos de
erosion.

Usos permitidos: Principalmente agropecuarios, pero ademas otras infraestructuras y actividades
como la porcina y la avicola, algunos niveles de agroindustria pequefia o artesanal, ventas de
insumos agricolas y otras actividades comerciales relacionadas con el sector primario. Segun se
indica en “Tabla de Usos Anexo 25, las actividades comerciales,de servicios e industriales solo
podran darse frente a calle publica

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25 las actividades comerciales,
de servicios e industriales solo podran darse frente a calle publica.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”

Requisitos:

= Densidad: maximo 1 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 10000 m2, frente a vias publicas existentes y servidumbre agricolas.

= Altura maxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso allote. Las
construcciones autorizadas seran elevadas en pilotes dejando el primer nivellibre

= Niveles: maximo 2 pisos.



= Frente minimo: 50 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 10% de cobertura de
construccién, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad, del total de
la cobertura permitida el 20% podra ser utilizado para vivienda unifamiliar.

» Retiros minimos: Frontal: 15 m. Posterior 15 m y Laterales: 15 m.

Recomendaciones ambientales:

1. Conservar los potreros con arboles, las zonas de proteccion de rios. Se recomienda enla medida
de lo posible conservar estos agro paisajes con fines culturales y bioldgicos, siempre
implementando medidas de conservacion de suelo y agua. Se prohibe la cortade &rboles en
veda en los potreros de esta clase y en especial en las zonas de proteccionde los cauces fluviales.

2. Implementacion de proyectos de reforestacion en los pastizales de fuerte pendiente para
fomentar los corredores bioldgicos dentro del canton, con las areas riberefias. Se recomienda
practicas de conservacion de suelo y agua en las diferentes actividades agropecuarias aun
cuando estos suelos presentan pocas limitantes agroecoldgicas.

3. Promover la estructuracion de zonas verdes y reforestaciones para favorecer losprocesos de

infiltracion.

Aplicar la ley de aguas, politica de buenas practicas agricolas y agricultura organica.

5. Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca, através
de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservaciénde bosques
secundarios y por terrenos en proceso de regeneracion natural, b) creacionde proyectos de
reforestacién con especies nativas y pioneras con fines de conservacién, c) Fomentar la
utilizacion de cercas vivas en las propiedades, de tal forma que se favorezca la diversidad de
especies. Estos proyectos deben ser realizadosde comun acuerdo con los propietarios privados
de la zona.

&

Recomendaciones para el parcelamiento o fraccionamiento: Para realizar cualquier
fraccionamiento en zona agricola, seguir lo indicado en el Reglamento de Fraccionamiento y
Urbanizaciones del INVU publicada su modificacion en La Gaceta N°236, Alcance N°224,7 de
setiembre del 2020.

Z-12 Zona Agricola Tres. (ZAG-3)

Propdsito: Su objetivo es dar la posibilidad de desarrollos agricolas con fraccionamientos y
ocupaciones un poco mas densas, estando en la periferia de zonas mas pobladas, pero manteniendo
la condicion de parcela agricola. Son las tierras ubicadas en dos grandes secciones, por un lado, al
pie de monte de las montafias del Canton y por otro, en las llanurasdel norte. Colinda al sur con la
Zona de Proteccién Forestal de la Cordillera Volcanica Central, el Parque Nacional Barbilla y
tierras de aptitud para la proteccion del recurso hidricoy forestal y, hacia el norte, colinda con zonas
agricolas con mayor fragilidad. Tiene indices ambientales favorables para la actividad agricola.
Tiene aptitud para cultivos extensivos que realicen manejos sostenibles de la produccion. Para
preservar el transito y conservacion de la flora y fauna, se recomienda analizar el temadentro del
Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS) que forma parte integral del presenteplan regulador
cantonal. Ademas, se recomienda el uso de buenas practicas agricolas para mitigar los procesos
de erosion. Se permiten actividades agricolas de parcelas pequefias, de manera que se logre
adecuado amortiguamiento de las zonas de proteccion.



Usos permitidos: Principalmente agropecuarios, ademas de ventas de insumos agricolas, la
agroindustria de impactos medios, bodegas, almacenamiento de material no inocuo,
Contenedores, comercio de abasto, y actividades deportivas entre otros, para completar se debe
consultar la “Tabla de Usos Anexo 257; las actividades comerciales, de servicios e industriales
solo podran darse frente a calle pablica

Usos condicionales: Los usos industriales, parques multiusos, algunos tipos de puestos de salud,
entre otros, segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 257, las actividades comerciales,de servicios
e industriales solo podran darse frente a calle publica

Usos no permitidos: Comercio de mayor escala, centros nocturnos, casinos, algunos servicios,
entre otros segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”

Requisitos:

Densidad: maximo 1 viviendas / Ha.

Area minima de lote: 10000 m2, frente a vias plblicas existentes 0 5000 m? servidumbre
agricola.

Altura méaxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso allote. Las
construcciones autorizadas seran elevadas en pilotes dejando el primer nivellibre.

Niveles: maximo 2 pisos.

Frente minimo: 50 m.

Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 10% de cobertura de
construccidn, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad, del total de
la cobertura permitida el 50% podré ser utilizado para vivienda unifamiliar

Retiros minimos: Frontal: 15 m. Posterior 15 m y Laterales: 15 m.

Recomendaciones ambientales:
1. Conservar los potreros con arboles, las zonas de proteccion de rios. Se recomienda enla medida

de lo posible conservar estos agro paisajes con fines culturales y bioldgicos, siempre
implementando medidas de conservacion de suelo y agua. Implementacion de proyectos de
reforestacion en los pastizales de fuerte pendiente para fomentar loscorredores biolégicos
dentro del cantdn, con las éreas riberefias.

Se recomienda practicas de conservacion de suelo y agua en las diferentes actividades
agropecuarias aun cuando estos suelos presentan pocas limitantes agroecolégicas.

Promover la estructuracion de zonas verdes y reforestaciones para favorecer los procesos de
infiltracion. Aplicar la ley de aguas, politica de buenas practicas agricolasy agricultura
organica.

Fortalecer el Corredor Biologico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca. Fomentar
la presencia de cercas vivas en las propiedades de tal forma que sefavorezca la diversidad de
especies. A través de pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacién
de bosques secundarios y por terrenos conproceso de regeneracion natural, creacion de
proyectos de reforestacidn con especiesnativas y pioneras con fines de conservacion, Fomentar
la presencia de cerca vivas enlas propiedades de tal forma que se favorezca la diversidad
de especies. Estos proyectos deben ser realizados en com(n acuerdo con los propietarios privados

de lazona. Limitar las construcciones en estas zonas debido a la alta probabilidad de deslizamiento.
Establecer un monitoreo de las obras civiles existentes con el fin de prevenir deterioros



5. Promover la rehabilitacion de las zonas de proteccion de rios y quebradas Elaborar una
caracterizacion hidrogeoldgica de este sitio mediante un estudio detallado.Realizar un estudio
de recarga acuifera mediante un balance hidrico de suelos. Proteger el recurso hidrico
superficial y subterrdneo de la zona mediante: conservacion de la zona de proteccion de rios y
quebradas, conservacion y ampliacionde la cubierta boscosa actual.

6. Limitar el espacio para la construccion, debido a la predominancia de relieves altos amuy
pronunciados y la estabilidad de ladera sumamente reducida ya que terrenos deesta categoria
se califican como zonas con altas limitaciones para la ocupacion humana permanente por
riesgo de deslizamiento. Establecer un plan de monitoreo delos deslizamientos usando
mediciones geodésicas y estudios geotécnicos de campo.

Recomendaciones para el parcelamiento o fraccionamiento: Para realizar cualquier
fraccionamiento en zona agricola, seguir lo indicado en el Reglamento de Fraccionamiento y
Urbanizaciones del INVU publicada su modificacién en La Gaceta N°236, Alcance N°224,7 de
setiembre del 2020.

CAPITULO VI. Zonas Agroecoturistica: propésito, usos, requisitos y disposiciones especiales
Articulo 31. Definicion y pardmetros para zonas agroecoturisticas

Z-13 Zona Agroecoturistica Uno. (ZAET-1)

Propdésito: Corresponde a las propiedades directamente afectadas por la aparicion delembalse de
la represa hidroeléctrica. Por la transformacion paisajistica de la zona se potenciaran las
actividades agro-ecoturisticas, tales como deportes acuaticos, centros recreativos y residenciales
vacacionales. Esta zona aplica para una franja perimetral al embalse. Para cualquier intervencion
construida que se realice en esta zona, el interesado debera presentar un plan de manejo de
cobertura vegetal que aclare las medidas compensatorias a la intervencion realizada. Se permite
Unicamente la publicidad funcional.

Usos permitidos: Segtn se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”. Usos condicionales: Segun se
indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos
Anexo 25”.

Requisitos:

= Densidad: maximo 4 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 5000 m2, frente a vias publicas existentes o servidumbreagricola

= Altura maxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel de acceso al lote.

= Niveles: maximo 2 pisos.

= Frente minimo: 10 m.

= Cobertura méxima de construccion: Se permite un maximo de un 10% de cobertura de
construccidn, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad, del total de
la cobertura permitida el 20% podra ser utilizado para vivienda unifamiliar

= Retiros minimos: Frontal: 10 m. Posterior 7,5 m y Laterales: 7,5 m.



Recomendaciones ambientales:

1.

La fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacion de estas areas por lo que
debe de restringirse el uso antropico y respetar el retiro de la rivera que deberéser alineado por
el INVU. En esta zona se encuentran las unidades Litopetrofisicas Calizas Rio Banano y
Suretka las cuales presentan un elevado potencialhidrogeoldgico. El terreno es relativamente
estable en las localidades donde lapendiente sea moderada.

Se recomienda el criterio técnico para la construccion de cualquier estructura, para la
evaluacion de la estabilidad del terreno, siempre considerando la vulnerabilidad a
deslizamientos debido a las pendientes altas y moderadas. La inestabilidad de las laderas es
parte de un proceso natural que continuara dandose, principalmente en estazona por sus
condiciones, por lo es indispensable realizar gestion local del riesgo de desastre, a partir de la
reduccion de vulnerabilidades y fortalecimiento de capacidades locales, asi como la
identificacion de la infraestructura mas susceptible para su debido

mantenimiento. Para definir el criterio técnico se debera utilizar lo indicado en el articulo 43 del
Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU.

3.

4.

En esta zona se encuentran las unidades Litopetrofisicas Suretka y Guayacan, las cuales
presentan un elevado y moderado potencial hidrogeoldgico, respectivamente.

Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Los depdsitos
costeros presentan un elevado potencial hidrogeologico debido a su permeabilidad.

Debido a los actuales problemas por procesos de remosion en masa, esta zona continuara
presentando estas condiciones por causas de la dindmica natural, es asi como, los problemas
de erosion, reptacion, y deslizamientos, continuaran en un largoplazo, por lo es indispensable
realizar gestion local del riesgo de desastre, a partir dela reduccion de vulnerabilidades y
fortalecimiento de capacidades locales, asi como la identificacion de la infraestructura mas
susceptible para su debido mantenimiento.

Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcénica Central-Talamanca, a través
de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacion de bosques
secundarios y por terrenos con proceso de regeneracion natural, b) creacion de proyectos de
reforestacion con especies nativas y pioneras confines de conservacién, c) Fomentar la
presencia de cerca vivas en las propiedades detal forma que se favorezca la diversidad de
especies. Estos proyectos deben ser realizados en comun acuerdo con los propietarios privados
de la zona.

Z-14 Zona Agroecoturistica Dos. (ZAET-2)

Proposito: Corresponde a la zona natural de soporte a las actividades turisticas que generaréel
embalse. Se concentrara en los distritos de la Alegria 'y Florida. Se potenciara lasactividades agro-
ecoturisticas, fincas demostrativas, restaurantes, centros recreativos y hoteles ecolégicos,
mariposarios, y otros, con un desarrollo similar al logrado por la comunidad de la Fortuna en el
canton de San Carlos. Para cualquier intervencion construidaque se realice en esta zona, el
interesado debera presentar un plan de manejo de cobertura vegetal que aclare las medidas
compensatorias a la intervencion realizada. Se permite Gnicamente la publicidad funcional.

Usos permitidos: Segtn se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”. Usos condicionales: Segun se

indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos

Anexo 25”.



Requisitos:

Densidad: maximo 10 viviendas / Ha.

Area minima de lote: 2500 m2, frente a vias publicas existentes, 5000 m2 sobre
servidumbre agricola

Altura mé&xima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso allote.
Niveles: maximo 2 pisos.

Frente minimo: 30 m.

Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 20% de coberturade
construccion, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad.

Retiros minimos: Frontal: 10 m. Posterior 7,5 m y Laterales: 7,5 m.

Recomendaciones ambientales:

1.

Son zonas relativamente estables, pero se recomienda el criterio técnico para la construccion
de estructuras, debido a la heterogeneidad del terreno. Debido a los actuales problemas por
procesos de remosion en masa, esta zona continuara presentando estas condiciones por causas
de la dindmica natural, es asi como, los problemas de erosion, reptacion, y deslizamientos,
continuaran en un largo plazo, porlo es indispensable realizar gestion local del riesgo de
desastre, a partir de la reduccionde vulnerabilidades y fortalecimiento de capacidades locales,
asi como laidentificacion de la infraestructura mas susceptible para su debido mantenimiento.
Los depdsitos aluviales presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su
permeabilidad El actual uso de la tierra de cultivos de pifia y banano son divergentescon las
condiciones ambientales, debido a los problemas de contaminacién por residuos liquidos y
plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los habitantes, por lo que en el caso de que las
condiciones actuales se mantengan, sin las medidas correctoras, es probable que se
incrementen los problemas de contaminacion en los acueductos locales.

Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas practicas agricolas, y fomentar la agricultura
organica.

Las areas que aun presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y conservarse,para la
recuperacion de los ecosistemas riberinos. Por otra parte, seria recomendableque los tanques
sépticos sean de tipo moderno y mas eficaz, o en el mejor de los casosel desarrollo de un sistema
de alcantarillado sanitario y de tratamiento municipal de aguas residuales del Cantén, o
distritos.

En el caso de los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones se
recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la gestidn correctiva y preventiva del
riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendo la vulnerabilidad. Son zonas
relativamente estables, pero se recomienda el criterio técnico para la construccion de
estructuras, debido a la heterogeneidad del terreno Esta zona presenta problemas de
contaminacion por residuos liquidos, por lo que en el caso de que las condiciones actuales se
mantengan sin las medidas correctoras, es probable que se incrementen los problemas de
contaminacion.



CAPITULO VII. Zonas mixtas comerciales: proposito, usos, requisitos y disposiciones

especiales

Articulo 32. Definicion y pardmetros para zonas mixtas comerciales

Z-15 Zona Mixta Comercial Industrial. (ZMCI)
Proposito: Corresponde a las tierras entre a la ruta 32 y la linea férrea. Se permite la instalacion

de empresas agroindustriales y de servicios propios de ruta nacional primaria. Deben existir
amplias zonas verdes frente a las propiedades.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”. Usos condicionales: Segun se

indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de

Usos Anexo 25”.

Requisitos:

Area minima de lote: 5000 m?, frente a vias publicas existentes; 5000 m? sobre
servidumbre agricola.

Altura maxima de la estructura en metros: 12 metros desde el nivel medio de accesoal lote.
Niveles: maximo 3 pisos.

Frente minimo: 25 m.

Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 40% de cobertura de
construccion, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad

Retiros minimos: Frontal: 10 m. Lateral y posterior: 6 m hasta 2 pisos de altura de fachada
lateral y posterior, se debe agregar 1,00 m adicional de retiro por cada piso, hasta el maximo
permitido.

Recomendaciones ambientales:
1. Losdepdsitos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados, conconcesion del

MINAE. El actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergentecon las condiciones
ambientales, debido a los problemas de contaminacién por residuos liquidos y plaguicidas
poniendo en riesgo la salud de los habitantes de El Cairo, La Francia, Luisiana, principalmente,
por lo que en el caso de que las condiciones actuales se mantengan, sin las medidas correctoras,
es probable que se incrementen los problemas de contaminacion en los acueductos locales.
En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomiendavelar y
coordinar con los entes encargados del mantenimiento de esta, en cuanto a rotulacion, zonas
peatonales, paredes de arboles para la reduccion del ruido y gases, principalmente en las areas
mas habitadas. Los depositos aluviales presentan un elevado potencial hidrogeologico debido
a su permeabilidad.

Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas préacticas agricolas, y fomentar la agricultura
organica. Asimismo, las areas que aun presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y
conservarse, para la recuperacion de los ecosistemas riberinos.



4. Por otra parte, seria recomendable que los tanques septicos sean de tipo modernoy mas eficaz,

0 en el mejor de los casos el desarrollo de un sistema de alcantarillado sanitario y de
tratamiento municipal de aguas residuales del Cantdn, o distritos. En el caso de los poblados
de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones se recomienda la coordinacion con la
CNE y Cruz Roja en la gestion correctiva y preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades
localesy reduciendo la vulnerabilidad.

Z-16 Zona Mixta Comercial Servicios. (ZMCYS)

Propdsito: Corresponde a las tierras al este de la ciudad de Siquirres, entre a la ruta 32 y la linea
férrea. Se permite la instalacion de dependencias de servicios propios de la ruta. Debenexistir
amplias zonas verdes frente a las propiedades.

Usos permitidos: Segtn se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”. Usos condicionales: Segun se

indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos

Anexo 25”.

Requisitos:

Densidad: maximo 20 viviendas / Ha.

Area minima de lote: 1500 m?, frente a vias pablicas existentes.

Altura méxima de la estructura en metros: 12 metros desde el nivel de acceso allote.
Niveles: maximo 3 pisos.

Frente minimo: 25 m.

Cobertura méxima de construccion: Se permite un méaximo de un 40% decobertura de
construccidn, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad

Retiros minimos: Frontal: 10 m. Posterior 5 m y Laterales: 5 m. En caso de tenerventanas, ver
lo estipulado en el Reglamento de Construcciones.

Recomendaciones ambientales:
1. Los depésitos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados.
2. El actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergente con las condiciones ambientales,

debido a los problemas de contaminacion por residuos liquidos y plaguicidas poniendo en
riesgo la salud de los habitantes de El Cairo, La Francia,Luisiana, principalmente, por lo que
en el caso de que las condiciones actuales semantengan, sin las medidas correctoras, es
probable que se incrementen los problemas de contaminacion en los acueductos locales.

En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomiendavelar y
coordinar con los entes encargados del mantenimiento de esta, en cuanto a rotulacion, zonas
peatonales, paredes de arboles para la reduccion del ruido y gases, principalmente en las areas
mas habitadas.

Los depdsitos aluviales presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su
permeabilidad.



5. Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas practicas agricolas, y fomentar la agricultura
organica. Asimismo, las areas que aun presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y
conservarse, para la recuperacion de los ecosistemas riberinos.

6. Por otra parte, seria recomendable que los tanques sépticos sean de tipo modernoy mas eficaz,
0 en el mejor de los casos el desarrollo de un sistema de alcantarillado sanitario y de
tratamiento municipal de aguas residuales del Canton, o distritos.

7. En el caso de los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones se
recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la gestioncorrectiva y preventiva del
riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendola vulnerabilidad.

8. Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central- Talamanca, a través
de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacion de bosques
secundarios y por terrenos con proceso deregeneracion natural, b) creacion de proyectos de
reforestacién con especies nativas y pioneras con fines de conservacién, c) Fomentar la
presencia de cerca vivas en las propiedades de tal forma que se favorezca la diversidad de
especies.Estos proyectos deben ser realizados en comun acuerdo con los propietarios privados
de la zona.

CAPITULO VIII. Zonas residenciales: propdsito, usos, requisitos y disposiciones especiales

Articulo 33. Definicidn y parametros de zonas residenciales

Propésito: Las zonas de uso residencial albergan las edificaciones habitacionales, con sus
respectivos servicios y equipamientos. En el canton de Siquirres las zonas de uso residencialse
dividen en tres subzonas, cuyo criterio diferenciador esta relacionado con la intensidad deuso. Asi,
tenemos zonas de uso residencial de alta densidad, de media densidad y de baja densidad.

Z-17 Zona Residencial Alta Densidad. (ZRAD)

Proposito: Corresponde a los poblados préximos al centro de Siquirres y de la zona mixta
comercial e industrial. Poseen indices ambientales favorables para la actividad, adecuada
infraestructura y acceso a redes de servicios, asi como acceso a instituciones y fuentes de empleo.
Las residencias deberan desarrollarse acorde con las condiciones climaticas tropicales, con
aplicaciones constructivas que se ajusten a las eventuales inundaciones, ventilacién adecuada,
posibilidad de circulacion de aire entre construcciones vecinas, minimizar impacto de
calentamiento por irradiacion solar mediante arborizacion urbana en colindancias de lotes.

Usos permitidos: Segtn se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”. Usos condicionales: Segun se
indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos

Anexo 257,



Densidad: maximo 120 viviendas / Ha. (La densidad corresponde a un numero mayor de
viviendas por lote, no vivienda unifamiliar)

Area minima de lote: 250 m?, frente a vias publicas existentes.

Altura méxima de la estructura en metros: 20 metros desde el nivel medio de acceso al lote.
En las zonas con potencial de inundacion las construcciones autorizadas seran elevadas en
pilotes dejando el primer nivel libre.

Niveles: maximo 3 pisos.

Frente minimo: 9 m.

Cobertura méxima de construccion: Se permite un maximo de un 70% decobertura de
construccion

Retiros minimos: Frontal: 2 m cuando se encuentre dentro de un cuadrante urbanoy/o de su area
de expansion, 2 m de retiro frontal cuando se ubica fuera de estos.Posterior 5 m y Laterales:
1,5 m. cuando no hay ventanas laterales, de lo contrariorevisar lo propuesto en el Reglamento
de Construcciones

Recomendaciones ambientales:

1.

En este caso la fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacion de estas areas
por lo que debe de restringirse el uso antrépico y respetar el retiro de la rivera establecido en
la Ley Forestal articulos 33 y 34.

Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Los
depdsitos costeros presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su permeabilidad.
Las zonas costeras presentan un alto atractivo turistico.

En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, serecomienda
velar y coordinar con los entes encargados (MOPT) del mantenimiento de esta, en cuanto a
rotulacion, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccion del ruido y gases,
principalmente en las areas méas habitadas.

Z-18 Zona Residencial Media Densidad. (ZRMD)

Proposito: Corresponde a los poblados préximos a las cabeceras de distrito centro de Siquirres y
de la zona mixta comercial e industrial. Poseen indices ambientales mas sensiblesque la zona
anterior. Su acceso a redes de servicios, asi como acceso a instituciones, es posible con un rapido
transporte en autobls. Las residencias deberan desarrollarse con un bajo impacto ambiental,
acorde con las condiciones climéticas tropicales, con aplicaciones constructivas que se ajusten a
las eventuales inundaciones, ventilacién adecuada, posibilidad de circulacion de aire entre
construcciones vecinas, minimizar impacto de calentamiento por irradiacion solar mediante
arborizacion urbana en colindancias de lotes.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.



Requisitos:

Area minima de lote: 350 m?, frente a vias publicas existentes.

Altura méxima de la estructura en metros: 12 metros desde el nivel medio de acceso al lote.
En las zonas con potencial de inundacion las construcciones autorizadas seran elevadas en
pilotes dejando el primer nivel libre.

Niveles: maximo 3 pisos.

Frente minimo: 9 m.

Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 70% decobertura de
construccion

Retiros minimos: Frontal: 2 m. Posterior 5 m y Laterales: 1,5 m. cuando no hay ventanas
laterales, de lo contrario revisar lo propuesto en el Reglamento de Construcciones

Recomendaciones ambientales:

1.

En este caso la fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacion de estas areas
por lo que debe de restringirse el uso antrépico y respetar el retiro de la rivera establecido en
la Ley Forestal articulos 33 y 34.

Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Losdepdsitos
costeros presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su permeabilidad. Las zonas
costeras presentan un alto atractivo turistico.

En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomiendavelar y
coordinar con los entes encargados del mantenimiento de esta, en cuanto a rotulacion, zonas
peatonales, paredes de arboles para la reduccién del ruido y gases, principalmente en las areas
mas habitadas.

Z-19 Zona Residencial Baja Densidad. (ZRBD)

Proposito: Corresponde a los poblados alejados de centros urbanos y de polos de crecimiento
agroindustrial. Poseen indices ambientales mas sensibles que la zona anterior. Su acceso a redes
de servicios, asi como acceso a instituciones esta supeditado a las posibilidades de transporte
(publico, o privado).

Las residencias deberan desarrollarse con muy bajo impacto ambiental, acorde con las condiciones
climaticas tropicales, con aplicaciones constructivas que se ajusten a las eventuales inundaciones,
ventilacion adecuada, posibilidad de circulacion de aire entre construcciones vecinas, minimizar
impacto de calentamiento por irradiacién solar mediantearborizacion urbana en colindancias de
lotes.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.



Requisitos:

= Area minima de lote: 600 m?, frente a vias plblicas existentes.

= Alturaméaxima de la estructura en metros: 7 metros desde el nivel medio de accesoal lote. En las
zonas con potencial de inundacion las construcciones autorizadas seran elevadas en pilotes
dejando el primer nivel libre.

= Niveles: méximo 2 pisos.

»  Frente minimo: 9 m

= Cobertura méaxima de construccion: Se permite un maximo de un 70% decobertura de
construccion, que incluye todas las instalaciones y pavimentos que se realicen en la propiedad

= Retiros minimos: Frontal: 2 m. Posterior 5 m y Laterales: 2 m.

Recomendaciones ambientales:

1. En esta zona se encuentran las unidades Litopetrofisicas Suretka las cuales presentan un
elevado potencial hidrogeol6gico. Los principales efectos ambientales localizados en esta area
se encuentran relacionados con la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, por lo
que recomienda velar y coordinar con los entes encargados del mantenimiento de esta, en
cuanto a rotulacion, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccién del ruido y gases,
principalmente en las &reas més habitadas.

2. Los depésitos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Losdepdsitos
costeros presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su permeabilidad. Las zonas
costeras presentan un alto atractivo turistico.

3. El actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergente con las condiciones ambientales,
debido a los problemas de contaminacion por residuos liquidos y plaguicidas poniendo en
riesgo la salud de los habitantes de El Cairo, La Francia,Luisiana, principalmente, por lo que
en el caso de que las condiciones actuales semantengan, sin las medidas correctoras, es
probable que se incrementen los problemas de contaminacion en los acueductos locales.

4. Debido a los actuales problemas por procesos de remosion en masa, esta zona continuara
presentando estas condiciones por causas de la dinamica natural, es asicomo, los problemas de
erosion, reptacion, y deslizamientos, continuaran en un largo plazo, por lo es indispensable
realizar gestion local del riesgo de desastre, apartir de la reduccién de vulnerabilidades y
fortalecimiento de capacidadeslocales, asi como la identificacion de la infraestructura mas
susceptible para su debido mantenimiento.



CAPITULO IX. Zonas publico institucional: propésito, usos, requisitos y disposiciones
especiales

Articulo 34. Definicidn y parametros de zonas publico-institucionales

Z-20 Zona Publico Institucional Comercial Siquirres. (ZPICS)

Propdsito: Se parte del concepto de ciudad como nodo dinamizador de las actividades econdémicas
y socioculturales del canton para el ordenamiento del centro de Siquirres. En esesentido Siquirres
centro tendra un tratamiento urbano particular que fomentara el encuentro social y el intercambio
de bienes y servicios. Se realizaran intervenciones urbanas de revitalizacion y fortalecimiento
funcional para promocionar la recuperacion de la ciudad paralos peatones. La escala humana de las
ciudades se reflejara en la dimension de las vias tantopeatonales como vehiculares.

De igual manera, para rescatar la imagen tradicional del casco urbano, se permitira la construccion
a partir de la linea de propiedad una vez respetado el alineamiento solicitado para la via,
garantizandose la proximidad del peatdn con elementos referentes como puertas, ventanas,
mobiliario urbano, arborizacion, y otros, ademas solo en las zonas comerciales centrales se permite
la cobertura del 100% con servicio de alcantarillado sanitario. A la vez el area frente a la propiedad
dedicada a estacionamiento no podra ser mayor al 50% del frentedel lote, no se permitiran entradas
de estacionamientos a menos de 25m de la esquina.

Asi mismo el nivel de confort en el espacio publico se garantizard con la disposicién oportunay
adecuada de proteccion para la lluvia y el soleamiento. Por la condicion climatica tropicallluviosa
del canton, se solicitara la disposicion de aleros a 3m sobre nivel de la franja correspondiente a la
acera. Ademas, se promocionara la incorporacion de corredores verdesdentro de la trama urbana
que favorezcan la fauna local. En el &rea correspondiente a la zonaverde de la acera se solicitara la
siembra de un arbol cada 20m, medidos desde las esquinas.Se fomentara la siembra de especies
autoctonas, que sean apropiadas para espacios urbanos por sus dimensiones y caracteristicas y que
den frutos. Para aumentar se deberan ubicar del lado contrario al tendido eléctrico y con especies
de poca altura, la seguridad se mejorara y completara la red de iluminacion publica y la cantidad
y calidad del mobiliario urbano, talescomo bancas, basureros, rotulacién y otros.

Usos permitidos: Segtn se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”. Usos condicionales: Segun se
indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos
Anexo 25”.

Requisitos:

= Densidad: maximo 160 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 200 m?, frente a vias publicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 12 metros desde el nivel medio de accesoal lote.
= Niveles: maximo 3 pisos.

= Frente minimo: 12 m. Para Usos institucionales el frente minimo sera de 10m.



Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 70% de cobertura de
construccién, que incluye todas las instalaciones y pavimentos que se realicen en la propiedad
Retiros minimos: Frontal: 0 m. Posterior 5 m y Laterales 1,5 m cuando no hay ventanas
laterales, de lo contrario revisar lo propuesto en el Reglamento de Construcciones

Recomendaciones ambientales:

1.

Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Elactual uso de
la tierra de cultivos de pifia es divergente con las condiciones ambientales, debido a los
problemas de contaminacion por residuos liquidos y plaguicidas poniendo en riesgo la salud
de los habitantes de El Cairo, La Francia,Luisiana, principalmente, por lo que en el caso de que
las condiciones actuales se mantengan, sin las medidas correctoras, es probable que se
incrementen los problemas de contaminacion en los acueductos locales. En cuanto a la
actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomienda velar y coordinar conlos
entes encargados del mantenimiento de esta, en cuanto a rotulacion, zonas peatonales, paredes
de arboles para la reduccidn del ruido y gases, principalmenteen las areas mas habitadas.

Los depositos aluviales presentan un elevado potencial hidrogeolégico debido asu
permeabilidad. Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas practicas agricolas, y fomentar la
agricultura organica.

Las areas que aln presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y conservarse, para la
recuperacion de los ecosistemas riberinos. Por otra parte, seria recomendable que los tanques
sépticos sean de tipo moderno y mas eficaz, o en el mejor de los casos el desarrollo de un
sistema de alcantarillado sanitario yde tratamiento municipal de aguas residuales del Cantén,
o distritos.

En el caso de los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones se
recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la gestioncorrectiva y preventiva del
riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendola vulnerabilidad.

Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central- Talamanca, a través
de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacion de bosques
secundarios y por terrenos con proceso deregeneracion natural, b) creacion de proyectos de
reforestacién con especies nativas y pioneras con fines de conservacién, c) Fomentar la
presencia de cerca vivas en las propiedades de tal forma que se favorezca la diversidad de
especies.Estos proyectos deben ser realizados en comdn acuerdo con los propietarios privados
de la zona.

Z-21 Zona Publico Institucional Comercial Periférico. (ZPICP)

Propésito: Para el ordenamiento del centro de las cabeceras de distrito, se consolidara su funcién
como nodos locales de servicios y comercio. En ese sentido tendran un tratamiento urbano
particular que fomentara el encuentro social y el intercambio de bienes y servicios. Se realizaran
intervenciones urbanas de revitalizacion y fortalecimiento funcional. Aplica lamisma normativa
que la establecida para el centro de Siquirres.



Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos Anexo 25”.

Requisitos:

Densidad: maximo 120 viviendas / Ha.

Area minima de lote: 300 m?, frente a vias publicas existentes.

Altura maxima de la estructura en metros: 12 metros desde el nivel medio deacceso al
lote.

Niveles: maximo 3 pisos.

Frente minimo: 10 m.

Cobertura méxima de construccion: Se permite un méaximo de un 60% decobertura de
construccion,

Retiros minimos: Frontal: 3 m. Posterior 3 m y Laterales 2 m: cuando no hay ventanas
laterales, de lo contrario revisar lo propuesto en el Reglamento de Construcciones.

Recomendaciones Ambientales:

1.

Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados, requiere
permiso de Direccidén General de Geologia y Minas del MINAE. Los actuales usos de la tierra
de cultivos de pifia son divergentes con las condicionesambientales, debido a los problemas
de contaminacion por residuos liquidos y plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los
habitantes de El Cairo, La Francia,Luisiana, principalmente, por lo que en el caso de que las
condiciones actuales se mantengan, sin las medidas correctoras, es probable que se
incrementen los problemas de contaminacién en los acueductos locales.

En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su &rea de influencia directa, se recomiendavelar y
coordinar con los entes encargados del mantenimiento de esta, en cuanto a rotulacion, zonas
peatonales, paredes de arboles para la reduccién del ruido y gases, principalmente en las areas
mas habitadas. Los depdsitos aluviales presentan un elevado potencial hidrogeolédgico debido
a su permeabilidad.

Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas practicas agricolas, y fomentar la agricultura
organica. Asimismo, las areas que aln presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y
conservarse, para la recuperacion de los ecosistemas riberinos.

Por otra parte, seria recomendable que los tanques sépticos sean de tipo modernoy mas eficaz,
0 en el mejor de los casos el desarrollo de un sistema de alcantarillado sanitario y de
tratamiento municipal de aguas residuales del Canton, o distritos. En el caso de los poblados
de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones se recomienda la coordinacién con la
CNE y Cruz Roja en la gestion correctiva y preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades
localesy reduciendo la vulnerabilidad.

Fortalecer el Corredor Biologico Moin-Tortuguero y Volcanica Central- Talamanca, a través
de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacion de bosques
secundarios y por terrenos con proceso de



regeneracion natural, b) creacion de proyectos de reforestacion con especies nativas y pioneras
con fines de conservacion, ¢) Fomentar la presencia de cerca vivas en las propiedades de tal forma
que se favorezca la diversidad de especies.Estos proyectos deben ser realizados en comun acuerdo
con los propietarios privados de la zona.

CAPITULO X. Zonas especiales: propdsito, usos, requisitos y disposiciones especiales segin
normativas, decretos y legislacion nacional.

Articulo 35. Definicion y pardmetros para zonas especiales.

Z-22 Zona Embalse Proyecto Hidroeléctrico Reventazon

Proposito: Corresponde a las zonas del Proyecto Hidroeléctrico Reventazon, el cual brinda
potencial energético. Se localiza en la cuenca media del rio Reventazon, el area de construccion,
se ubica en los distritos La Florida y Siquirres en cantdén Siquirres, es una de las plantas
hidroeléctricas de mayor capacidad instalada en el pais, con 305,5 megavatios, con un caudal de
disefio de 240 m3/s.

Esta zona contempla el area de llenado de la Represa y los 50m de proteccion alrededor de esta
tal y como lo establece la Ley Forestal, Articulo 33 inciso 3.

1. REGLAMENTO DE VIALIDAD Y REDES

Articulo 36. Contenido del reglamento

El Reglamento de vialidad y redes, incluye los siguientes temas: las competencias sobre la
vialidad, la jerarquia vial, los derechos de via y la publicidad, las mejoras en la infraestructuravial,
estacionamientos, parqueos en la via, el antejardin y terminales, la reorganizacion del transito en
el centro urbano de Siquirres y los paseos peatonales, las servidumbres de lineas vitales y las redes
de cafieria, de aguas servidas, negras y pluviales.

En cada articulo se establece e incluye la referencia a la legislacion y normativa que directao
indirectamente tiene relacion con cada tema o situacion particular y las regulaciones de cada zona.
Este reglamento constituye el instrumento basico para la administracion territorialdel canton de
Siquirres y sus distritos.

CAPITULO I. CompetenciasArticulo 37. Objetivos

Este reglamento busca establecer un adecuado sistema vial para asegurar la funcionalidad del

canton. Se pretende, fundamentalmente, encausar los flujos motorizados, de acuerdo con las

necesidades de viajes, y asi facilitar la comunicacién entre los habitantes de las diferentes zonas
del canton.

Los objetivos especificos de reglamentar la vialidad y el transporte son:

a) Lograr una relacion directa entre el sistema vial y los diferentes usos de suelo establecidos en
el Reglamento de Zonificacion del Uso de Suelo del Plan Regulador, para mejorar la movilidad
en cada una de las zonas del canton.

b) Lograr un sistema de desplazamientos integrado, eficiente y acorde con los intereses de todos
los usuarios del espacio publico: peatones, transporte publico, transporte privado, transporte
no motorizado (bicicleta) y otros.

c) Jerarquizar las vias con base en parametros tanto de ingenieria de transito, como urbanisticos,
para lograr una mayor eficiencia del sistema, respetando los derechos de cada uno de sus
usuarios.



CAPITULO I1. Jerarquia vial, derechos de via y publicidadArticulo 38. Jerarquizacion vial
De acuerdo con el Mapa de Vialidad y este Reglamento de Vialidad, los caminos publicos,
segun su funcion, se clasifican en RED VIAL NACIONAL Y RED VIAL CANTONAL.

Articulo 39. Red vial nacional: definicion

La definicidn de las categorias de la Red Vial Nacional de administracion del Ministerio de Obras
Publicas y Transportes y el Consejo Nacional de Vialidad se rige por la Ley General de Caminos
Publicos (Ley No. 5060 del 22-08-1972 y sus reformas)

Articulo 40. Carreteras primarias nacionales

Son aquellas que interconectan las principales carreteras nacionales dentro del Gran Area
Metropolitana y sirven de enlace, principalmente, entre los centros urbanos (cabeceras
cantdnales principales), aeropuertos, zonas industriales, comerciales y recreativas de importancia
nacional.

Ruta Nacional 32. Comunica la provincia de San José con la provincia de Limon. Tiene un
derecho de via de 50 m.

Ruta Nacional 10. Comunica el cantén de Siquirres con el cantén de Turrialba. Tiene un derecho
de via de 24m.

Articulo 41. Carreteras terciarias nacionales: definicion.

Son aquellas que sirven de colectoras de transito para las vias primarias y secundarias, asi como
de enlace entre los centros urbanos de segundo orden (cabeceras de distritos). En algunos casos,
permite la interconexion entre vias secundarias, o funcionan como vias alternas a estas. El derecho
de via seréd de 20m.

Ruta Nacional 806. Comunica la ciudad de Siquirres con Cafio Blanco hasta la margen derecha
del rio Parismina: Esta via parte de la ciudad de Siquirres y pasa por diferentes centros poblados
y fincas bananeras como: San Alberto, EI Carmen, Nueva Virginia y el centro turistico de Cafio
Blanco. Esta carretera s6lo se encuentra en el distrito de Siquirres, por lo que se sale de la norma,
que sefiala que las carreteras terciarias unen dos distritos.

La Carretera 812 que comunica el distrito de El Cairo con el distrito de Germania: Se inicia
en la Carretera 32 toma rumbo al norte, hasta el centro poblado de EI Cairo, recorre Louisiana,
Tres Millas, Peje, El Silencio, Bella Vista, Milano y finaliza en el centro pobladoel Destierro.

La Carretera 415 que une los distritos de Florida con el distrito de la Alegria: Se iniciaen la
carretera 32 y toma rumbo al sur, pasando por varios centros poblados como: B | Griega, Altos
Herediana, La Esmeralda, EI Cruce, La Alegria, San Antonio, Pascua hasta llegar al limite con el
Canton de Turrialba.

Articulo 42. Red vial cantonal: definicion

Corresponde su administracion a las municipalidades. Estara constituida por los caminos publicos,
no incluidos por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes dentro de la Red Vial Nacional,
como: Caminos vecinales, calles locales y caminos no clasificados cuya administracion
corresponde a la municipalidad de Siquirres. La Junta Cantonal de Vialidad,se encarga del
planeamiento y ejecucion de contratos, para la realizacion de obras en las calles, carreteras y
caminos del canton.



De acuerdo con la Ley 5060 (Ley General de Caminos Publicos) la definicion de caminos por

tipo:

a) Caminos vecinales: Caminos publicos que suministren acceso directo a fincas y a otras
actividades econémicamente rurales; unen caserios y poblados con la Red vial nacional, y se
caracterizan por tener bajos volumenes de transito y altas proporcionesde viajes locales de corta
distancia.

b) Calles locales: Vias publicas incluidas dentro del cuadrante de un area urbana o las cabeceras
de distrito, no clasificadas como travesias urbanas de la Red vial nacional.

c) Caminos no clasificados: Caminos publicos no clasificados dentro de las categorias descritas
anteriormente, tales como caminos de herradura, sendas, veredas, queproporcionen acceso a
muy limitados usuarios, quienes sufragaran los costos de mantenimiento y mejoramiento.

Articulo 43. Jerarquia vial
De acuerdo con su importancia comercial y flujo vehicular, para el presente Plan Reguladorse
presenta la siguiente jerarquia vial:

Calle primaria: Es aquella que sirve para canalizar el trénsito entre los distritos o entre centros
de poblacion importantes por su concentracion de servicios. Estos caminos constituyen una red
vial continua y sirven de enlace hacia carreteras de la red vial nacional ycaminos cantonales.
Tendran una prevision vial total de 14 metros en zonas no industriales, con 9 metros de calzada,
1,5 metros de acera y 1 metro de franjas verdes a cada lado. Podra habilitarse un nimero ilimitado
de lotes. En la zona industrial la prevision vial sera de 17 metros con 11 metros de calzada, 2
metros de acera, y 1 metros de franja verde.

Calle secundaria: Es aquella via que sirve de enlace entre el sistema de cuadricula vial de las
cabeceras de los distritos y las calles primarias, o carreteras nacionales; tendra una prevision vial
de 10 metros, la calzada sera de 7 metros, con metro y medio de acera a amboslados de la calzada.

Terciarias: Via que atiende movimientos vehiculares dentro de barrios pequefios y/o que sirvan
a 100 o menos unidades de vivienda o lotes. Este tipo de calles tendran una previsiénvial de 8,5
metros, con una calzada de 5,50 metros y el resto se repartira entre aceras y zonasverdes.

Caminos No clasificados: Caminos publicos no clasificados dentro de las categorias descritas
anteriormente, tales como caminos de herradura, sendas, veredas, que proporcionenacceso a muy
pocos usuarios, quienes sufragaran los costos de mantenimiento y mejoramiento.

Cuadrante urbano: Es aquella via ubicada dentro del cuadrante Urbano de Siquirres y las
cabeceras de distrito. Tienen un derecho de via entre 8,5 y 11 metros, con acera minima de 1,5
metros. El retiro frontal requerido es de 2 metros, salvo si se indica otra cosa en los requisitos para
cada zona. No se permiten en el Canton, las calles menores de 8 metros de ancho.

De uso restringido: Son las clasificadas como terciarias que por sus caracteristicas de continuidad
limitada tendrén un derecho de via de 7,4 m, una calzada de 5 m y el resto podraser acera. Su
longitud maxima sera 120 m.

Articulo 44. Derechos de via, calzada, acera y zona verde
El "derecho de via” debe entenderse con inclusion de las aceras, corddn y cafio. El detalle dela
seccion transversal puede observarse en el cuadro de derechos de via.



Tabla 146
Derechos de via y secciones transversales

Derechos de Via Secciones transversales
Metros lineales Metros lineales
Calzada Acera Zona Verde
Vias de 17,00 11 2 1
Vias de 14,00 9 15 1
Vias de 11,00 7 15 0,5
Vias de 10,00 7 15 0
Vias de 8,50 55 15 0
Vias de 7,40 5 1,2 0

Articulo 45. Publicidad en vias nacionales

En estas dos vias: Carretera 32 y la Ruta Nacional No 10 Siquirres — Turrialba, los rotulos sobre
el derecho de via y en propiedad privada deberan seguir los siguientes criterios o dimensiones:
solicitud de permiso a la Municipalidad con autorizacion del MOPT en el derecho de via o del
propietario, asi como las caracteristicas de construccién y disefio, en cuanto a dimensiones debera
respeta lo que estipule Ingenieria de Transito del MOPT. Estosrotulos (vallas publicitarias) sobre
estas carreteras nacionales no se localizaran contiguos y continuos, entre rétulos mediara la
distancia minima de 100 metros. Los rotulos propios de las actividades comerciales y de servicios
seran un solo rotulo por negocio de tamafio maximo 1.5 por 1.0 metros de ancho y no requieren
permiso municipal.

Articulo 46. Publicidad en carreteras terciarias nacionales de Siquirres

En estas vias, los rotulos sobre el derecho de via y en propiedad privada deberan seguir los
siguientes criterios o dimensiones: solicitud de permiso a la Municipalidad con autorizaciondel
MOPT en el derecho de via o del propietario, asi como las caracteristicas de construcciony disefio,
para todas las vias nacionales se debe consultar al MOPT por su derecho vial, retiroo alineamiento
y los requerimientos para rotulos.

Articulo 47. Publicidad en carreteras primarias y secundarias cantonales de Siquirres

A) En estas vias cantonales, los rétulos sobre el derecho de via y en propiedad privadadeberan
sequir los siguientes criterios o dimensiones: solicitud de permiso a la Municipalidad en el
derecho de via o del propietario, asi como las caracteristicas de construccion y disefio. En
cuanto a dimensiones debera respetar: altura maxima 2 metros, ancho 3 metros. Los rotulos
sobre estas carreteras cantonales no se localizarancontiguos y continuos, entre rétulos mediara
100 metros de distancia. Los rotulos propios de los negocios y actividades de servicios
publicos o privados serdn un solo rétulo de tamafio maximo de 1.5 por 1.0 metros y no
requieren permiso municipal.

B) Rotulos publicitarios en comercios: Los rotulos publicitarios funcionales de comercio y
servicios propios de los negocios o servicios serdn un solo rotulo de maximo 1.5 metros a
1 metro de ancho, ubicados paralelamente a la carreteraconservando el disefio urbano
arquitectonico.



Articulo 48. Otras vias

Ciclovias: Se declaran de alta importancia en el Canton de Siquirres donde la topografia plana
ayuda a que su uso sea muy generalizado fundamentalmente en los sectores populares,ya que
ademas permiten mayor seguridad a los ciclistas, disminuyen la contaminacion ambiental, mejoran
la condicion fisica, de las personas y disminuyen los costos de transporte.Las ciclovias tendran una
calzada de 2,5 metros.

Se encuentran sefialadas en el Mapa de Vialidad, pero también pueden ser implementadas sobre
vias cantonales primarias y secundarias; asi como en las vias de los cuadrantes urbanossi el derecho
de via es de 11m y las dimensiones de la calzada lo permitan, en este caso, la ciclovia serad
unidireccional y presentara un derecho de via de 2m.

Vias para transporte de carga de materiales peligrosos: aplican las normas establecidas por la
Direccion de Ingenieria de Transito y el Decreto No. 24715-S-MINAE-MOPT-MEIC
"Reglamento para el transporte terrestre de productos peligrosos”. Esta norma no define vias
especificas para su traslado que se puede efectuarse por toda la red vial nacional.

Articulo 49. Red ferroviaria

Clasificacion: Se distinguen cuatro clases de. vias férreas de acuerdo con su importancia, trafico,
alineamiento, pendiente maxima, velocidad maxima y caracteristicas constructivas de rieles,
uniones y traviesas.

Derecho de via minimo:
1. Clases la. y 2a.: 17 metros
2. Clases 3a. y 4a.: 14 metros

a) No se permitira que enfrenten a la via férrea lotes de urbanizaciones o fraccionamientos,
excepto cuando se construyan calles marginales.

b) Cuando el derecho de via no sea propiedad de la empresa ferrocarrilera se entenderacomo una
servidumbre exclusiva y por lo tanto no podra ser utilizada para establecersobre ella otro tipo
de servidumbre o derecho de paso salvo que asi lo autorice la empresa.

c) El derecho de via de calles marginales para el ferrocarril sera de 11 m. El area pavimentada
sera de 6 m, tendréa una acera de 1,20 m y una franja verde de 2,50 m. El resto se ubicara del
lado del ferrocarril, sin acera.

d) EI nimero de cruces transversales a la via férrea debe ser el minimo y su ubicacién ydisefio
guedan sujetos a la autorizacion del MOPT,

e) En los sitios en donde no se prevean calles marginales, parte del area publica a cedera la
Municipalidad se debera ubicar a lo largo de la via férrea con un ancho minimo de (6) metros,
como parque lineal con acceso por los extremos y en donde no se permitira ningun tipo de
construccion. Las construcciones en los lotes colindantes con la via férrea, cuando no existe
calle marginal, deberan guardar un retiro de construccion de 3 m sobre esa colindancia.



f) Los planos de urbanizacion o de fraccionamiento en terrenos atravesados ocolindantes con
via férrea, deberan contar con la aprobacion del MOPT.

Alineamiento de vias férreas: Tratdndose de proyectos de construccion en predios que colinden
con una linea ferroviaria, es obligatorio tramitar la solicitud de alineamiento ante elINCOFER,
quien define los tramites establecidos para la solicitud del alineamiento y la vigencia de este.

Articulo 50. Derechos de via en la red vial cantonal

En la seccion de los caminos publicos donde la Municipalidad tiene competencias, denominada
RED VIAL CANTONAL, esta Municipalidad mantendra inspecciones constantes que permitan
monitorear el libre acceso y flujo del trénsito sobre los caminos y no otorgara permisos de
construccion de obras que violen los derechos de via de las calles. Referirse para todos los efectos
a la Ley de Caminos y su reglamento.

Articulo 51. Derechos de ocupacion de la via publica

Si en la ejecucion de una obra debe ocuparse temporalmente una via o acceso publico, tantode
forma superficial como subterranea, se debera obtener el permiso de ocupacién temporalde la via
por parte de la Municipalidad de Siquirres o del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, segin
corresponda.

CAPITULO IlI. Estacionamiento

Este apartado corresponde a las mejoras de la vialidad actual, de forma que la Municipalidad
priorice en sus planes operativos los proyectos planteados.

Articulo 52. Estacionamientos, parqueos en la via, antejardin y terminales

Zonas para estacionamiento: La Municipalidad de Siquirres podra determinar zonas en lasque
se permita usar parte de la calzada para estacionamiento publico, ya sea gratuito o mediante el
pago de una tarifa a favor de la Municipalidad.

1. Estacionamientos publicos y privados

Se distinguen los siguientes tipos de estacionamientos:

a) ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS: Son los que estan abiertos para cualquierconductor
y necesitan una patente para su funcionamiento

b) ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS: Son los de uso exclusivo por parte delpersonal y
clientes de ciertos establecimientos o instituciones.

Accesos y retiros: En ninguna zona se permitiran accesos de estacionamientos a menos de
cuarenta menos (40 m) de la esquina. En lotes esquineros el acceso, siempre que este se permita
de acuerdo con la norma anterior, debera hacerse sobre la via menos congestionada,previo estudio
de la Municipalidad. Las gasolineras y estaciones de servicio deberan respetarel antejardin y la
norma para los accesos.

En ninguna circunstancia, se permite el uso de espacios de acera para estacionamientos. Cuando
el edificio sobrepase de seis estacionamientos, debera indicarse claramente la



entrada, que sera de no menos de 3.0 metros minimo de ancho. Debe marcarse claramente la
separacion entre los espacios de estacionamiento y la acera, con linea pintada en el pavimentode
color amarillo.

Parqueos con boletas y linea amarilla. Se autoriza el parqueo con boletas en las siguientesvias
de la Ciudad de Siquirres: cuatro cuadras con parqueo con boleta (Ver Mapa N.° 2 Ciudad de
Siquirres vialidad propuesta). Esto permite descongestionar las vias centrales de vehiculos y por
otro lado fomenta el empleo.

La Municipalidad y este Plan Regulador definirdn un plano base de parqueos con boleta. La
Municipalidad establecera el reglamento para el funcionamiento y cobro de parqueo vehicular con
boleta en las vias publicas.

Se regulara para la Zona de Uso Puablico Institucional Comercial Siquirres como zona de carga y
descarga de 6 p.m. a 6 a.m. (Ver mapa Propuestas Vialidad).

Articulo 53. Propuesta de terminal de servicios y parqueo de furgones y cabezales

Se propone la construccion de instalaciones para terminal de cabezales y furgones sobre Via
Nacional No.32, respetando la zonificacion propuesta y las condiciones minimas de espacio.Esta
terminal podra ser dotada de servicios como: mantenimiento, cambio de aceite, reparacion de
llantas, lavados, sodas, etc. Este proyecto deberd contemplar los estudios de Estudio de Impacto
Ambiental (EIA).

Articulo 54. Servidumbres de lineas vitales

a) Servidumbres de lineas vitales: definicion.

Se consideran lineas vitales, las siguientes lineas conductoras: de electricidad de alta tension,el
poliducto de RECOPE, las torres de telecomunicaciones, y la conduccién de aguas con tuberias
mayores que se originan o cruzan el territorio cantonal y cualquier otra que requierenpara su
instalacién y funcionamiento el derecho de via como servidumbre.

b) Derecho de via de la Servidumbre.

El objetivo de este apartado del Reglamento es mantener las servidumbres establecidas de las redes
o lineas vitales actualmente y cualquier invasion comprobada a la servidumbre debeser desalojada.
Especialmente, cuando signifique peligro o riesgo para la poblacion o al funcionamiento u
operacion de la linea vital. Las nuevas lineas vitales definiran, viareglamento, la franja de
servidumbre necesaria.

i.  Servidumbrey linea de poliducto de RECOPE

En coordinacion con RECOPE, se estara identificando el trazado de la red del poliducto porel
Canton, utilizando la cartografia oficial y se establecerd la normativa vigente en materia de
seguridad y medidas de prevencion de una eventual emergencia.

Para el poliducto se exigira una servidumbre de 12 metros, se removera cualquier vivienda o
edificio que viole esta normativa, no se permitira ningun tipo de construccion de vivienda oedificio
dentro de esta faja de 12 metros, de acuerdo con los reglamentos y procedimientos para el tramite
de constitucion de servidumbres vigentes para RECOPE.



ii.  Servidumbre de conduccidn eléctrica de alta tension y agua

Servidumbre eléctrica: Es un derecho de paso a través de una franja de terreno que permitecolocar
las estructuras y conductores de una linea de transmision.

Ancho de servidumbre de paso para lineas de transmision: El ancho de Servidumbre de paso
para lineas de transmision se determinara en consideracion a la seguridad de las personas y de la
infraestructura de transmision, asi como a la distancia requerida para mantenerla magnitud de los
campos eléctricos y magnéticos para exposiciones permanentes. Esto lo determinard el ente
operador, el cual debe seguir lo establecido en el Reglamento paraRegular Campos Eléctricos y
Magnéticos en Obras de Transmision de Energia Eléctrica N.°29296-SALUD-MINAE.

Limitaciones en la servidumbre de paso para lineas de transmisién. Por razones de seguridad
de sistemas de transmision de energia de alta tension y debido a las necesarias previsiones para
expansion y labores de operacion y mantenimiento, en las servidumbres, elpropietario afectado no
debe:

a) Construir o tener ningun tipo de estructura o edificacion sobre el nivel del suelo.

b) Sembrar cultivos que periédicamente puedan ser quemados.

c) Cultivos anegados.

d) Permitir vegetacion (arboles o cultivos) que en su desarrollo final se aproximen a cinco metros
de los conductores més bajos, estando estos en condiciones de carga maxima o de
contingencia.

e) Efectuar movimientos de tierra que eleven o alteren el perfil del terreno.

f) Almacenar materiales combustibles, inflamables o explosivos.

Servidumbre Agua potable: Es un espacio para el paso de las tuberias y para el mantenimiento
de la red cuando no pueda ser accesado por via publica. Las servidumbres detuberia para sistemas
de agua potable, de recoleccion, tratamiento y disposicion de aguas residuales y sistemas pluviales,
deben tener un ancho minimo de 6m

V. REGLAMENTO DE RENOVACION URBANA

La Municipalidad del Canton de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le otorgan el articulo
169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones N° 833 del2 de
Noviembre de 1949, la Ley de Planificacion Urbana N.° 4240 del 15 de noviembre de 1968 y sus
reformas y el Codigo Municipal, Ley N.° 7794 del 27 de abril de 1998, decreta elsiguiente
Reglamento de Renovacion Urbana, como parte del Plan Regulador, regula todo loconcerniente a
los Procesos de Renovacidn Urbana que se decidan implementar en los distritos y centros urbanos
del canton de Siquirres, asumiendo las disposiciones que en su Capitulo 6 establece la Ley 4240
de Planificaciéon Urbana el cual se regira por las siguientesdisposiciones:

Articulo 55. Objetivo

El objetivo de este Reglamento es autorizar la intervencién de la Municipalidad en las areasdel
canton que se encuentran defectuosas, decadentes o deterioradas, tomando en cuenta la
inconveniente parcelacion o edificacion, la carencia de servicios y facilidades comunales, a fin de
que se adopten las medidas y regulaciones para conservar, rehabilitar o remodelar dichas areas.
Para ello se establece lo siguiente:



b)

La Municipalidad dard seguimiento al proyecto o proyectos de renovacion que se encuentren
dentro de las areas de Renovacion Urbana a través de una Comision Técnica nombrada para
tal efecto. Esta Comisidn se conformara por representantes de la comunidad, los propietarios
de los terrenos, sector privado, el gobierno local y cualquier otra organizacién o institucion
que se considere pertinente, se regira de acuerdo con las disposiciones del codigo municipal.
Los proyectos de Renovacion Urbana podran ser desarrollados tanto en terrenos ubicados en
suelo publico como en suelo privado, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los
habitantes y lograr una mejor funcionalidad de la ciudad.

Articulo 56. Formas de intervencion.

La Municipalidad intervendra con el objetivo de lograr la renovacion urbana, utilizando todoslos
medios legales a su alcance, tales como la mediacion, facilitacion, el arbitraje, la accion legal,
entre otros.

En la formulacién de un Plan Proyecto de Renovacion Urbana, podran utilizarse uno o variosde los
siguientes tipos de intervencion: rehabilitacion, regeneracion, remodelacién y conservacion.

a)

b)
1.

La propuesta de Zonas de Renovacion Urbana se realizara en aquellas areas urbanasmarcadas
en el mapa de zonificacion.

La priorizacion de zonas de Renovacion Urbana se dara en las siguientes areas:

Areas estratégicamente ubicadas dentro de la ciudad que hayan perdido funcionalidad o hayan
caido en deterioro y cuya ubicacion, accesibilidad, dotacionde infraestructura y servicios
existentes permitan su uso intensivo y revitalizacion.

Areas que funcionen a manera de corredores urbanos, concentrando rutas de transporte
publico.

Areas con potencial patrimonial que se consideren como posibles conjuntos a ser recuperados
e integrados a la dindmica funcional de la ciudad.

Areas con valor simbolico, existencia de hitos, nodos y elementos que brinden identidad a la
urbe.

Areas que por su inadecuado parcelamiento impidan un correcto desarrollo del tejido urbano.
Avreas residenciales que precisen de intervenciones de mejoramiento barrial o bienpor estar en
zonas de riesgo.

Areas de Asentamientos Informales, donde se requiera la erradicacion de tugurios,
mejoramiento de la infraestructura urbana o bien su formalizacién. En el caso de la
consolidacién de asentamientos informales, se deben tener todos los insumos técnicos previos
que demuestren las posibilidades reales de consolidacién en sitiodel asentamiento, incluyendo
estudios de riesgo, acceso y capacidad para ladotacion de servicios basicos y un analisis costo-
beneficio que demuestre la pertinencia de la intervencion.

Articulo 57. Causas de Renovacion Urbana

Son causas para realizar renovacion urbana las zonas marcadas, una o varias de las siguientes
condiciones:

1) Deficiente o inexistente infraestructura: Areas urbanas disfuncionales que no cuenten con
infraestructura urbana basica como sistemas de movilidad, pluviales, de alcantarilladosanitario,
agua potable, electricidad y telecomunicaciones, o bien sectores en los que se cuenta con la



infraestructura, pero la misma no satisface las necesidades de la poblacién a laque sirven. Se
requiere dictamen del gobierno municipal correspondiente y de la entidad competente de dotar la
infraestructura requerida para el otorgamiento del servicio, haciendoconstar la inexistencia o
deficiencia de la infraestructura en relacion con la poblacion a la quesirve.

2) Deficientes o inexistentes areas de parques y facilidades comunales: Sectores que no cumplan
con los porcentajes de areas de parques y facilidades comunales establecidos en la normativa
aplicable, o no satisfacen las necesidades de la poblacion a la que sirven.

3) Presencia de asentamientos informales: Edificaciones que se encuentran ubicadas en terrenos
ocupados por habitantes que no ostentan su tenencia legal. Se requiere certificaciénde propiedad.
4) Presencia de asentamientos irregulares o estructuras inhabitables: Conjunto de edificaciones
e infraestructura urbana, desarrollados sin observar las normas de fraccionamiento, urbanizacion
0 construccion, segun las definiciones de asentamientosirregulares y estructuras inhabitables del
presente Reglamento.

5) Presencia de patrimonio arquitectonico o intangible: Sectores urbanos o edificaciones convalor
patrimonial, en los que se puedan fomentar actividades culturales, comerciales o turisticas,
optimizando su uso en funcion de las necesidades existentes. Pueden o no contar con la
declaratoria establecida en la Ley de Patrimonio Histérico-Arquitectonico de Costa Rica y su
Reglamento.

6) Inadecuado tejido urbano: Sectores ubicados en las &reas urbanas que presentan patronesde
desarrollo urbano dispersos, sin redundancia vial, con inadecuado parcelamiento, que produzcan
fragmentacion del espacio publico o generen segregacion urbana.

7) Revitalizacion Urbana: Areas urbanas disfuncionales que presentan potencial para renovary
repoblar, que requieran transformaciones fisico-espaciales o socioeconémicas que los hagan
funcionales y accesibles, en busca del interés comun.

Articulo 58. Instrumentos de desarrollo

A efectos del desarrollo del presente reglamento, la Municipalidad podra contar con los
siguientes instrumentos:

a)- El Plan de Renovacion Urbana.

b)- El Proyecto de Renovacién Urbana.

En cualquiera de sus modalidades de ejecucion, los Proyectos de Renovacion Urbana deberan
privilegiar la peatonalizacion del espacio, la accesibilidad universal, el uso de energias
alternativas, la priorizacion del transporte pablico sobre el transporte privado y la densificacion a
través del repoblamiento de los centros urbanos.

En las Zonas de Renovacion Urbana y en los Proyectos de Renovacién Urbana declarados por la
Municipalidad, ésta podra abrir y cerrar calles municipales, rectificando su trazado sifuere
necesario.

En el caso de consolidacién de Asentamientos Informales, las entidades competentes en la
tramitacion de planos, tendran en cuenta los estudios técnicos especificos realizados en cada
proyecto que demuestren las posibilidades reales de consolidacion del asentamiento en lo referente
a su integracion con la ciudad y su entorno inmediato, a efecto de evitar una planificacion, disefio
e intervencién aislados, ausencia de riesgo, mejoramiento de las condiciones ambientales,
capacidad soportante del suelo, disefio geométrico, usos del suelo,abastecimiento de servicios
basicos, disposicion de aguas servidas entre otros.



La Municipalidad en concordancia con los estudios que demuestran la viabilidad de consolidacion
de asentamientos informales, definird mecanismos para que las entidades quevisan éstos proyectos
tengan conocimiento y coordinen previamente los fines, principios y beneficios de la Renovacion
Urbana que justifican dicha consolidacion, esto por tratarse de areas que poseen importantes
carencias y necesidades que afectan su habitabilidad, por lo que cualquier mejora implica
beneficios no sdlo para sus habitantes, sino también para la ciudad.

Articulo 59. El Plan Proyecto de Renovacion Urbana

Propuesta preliminar de intervencion para una determinada area urbana, que contiene todos los
elementos requeridos para ejecutar el Proyecto de Renovacion Urbana, entre ellos: politicas,
pautas y lineamientos. Corresponde al proceso de conceptualizacion del proyecto.

Articulo 60. El Proyecto de renovacion urbana.

Intervencion especifica en una determinada area urbana que contribuye en la transformaciony el
desarrollo del territorio; puede incluir espacios publicos, edificaciones, infraestructura yservicios
urbanos.

Para el desarrollo de actuaciones de renovacion urbana, la Municipalidad debera desarrollarel
Proyecto de Renovacion Urbana, que contendrd la planificacion y programaciéon de las
actuaciones a realizar a efectos de lograr los objetivos en las areas sefialadas a tal efecto en el
Mapa de Zonificacion del Plan Regulador como Zonas de Renovacion Urbana, laspropuestas en
el Proyecto de Renovacién Urbana deberan ser aprobadas previamente por la Municipalidad e
INVU.

El Proyecto de Renovacion Urbana podra surgir por iniciativa publica o privada. En este Gltimo
caso, el proyecto deberd ser aprobado por el INVU en primera instancia y luego por la
Municipalidad.

Articulo 61. Componentes del Plan Proyecto de Renovacion Urbana:
Los Planes Proyecto de Renovacion Urbana se regiran por lo estipulado por el Reglamento de
Renovacion Urbana del INVU que esté vigente, pero ademas se debera contar con:

1. Un componente de propuesta.

Que sefiale los objetivos del proyecto de Renovacién Urbana y defina los indicadores que se
pretenden mejorar con la puesta en marcha del proyecto, ademas se deberan definir las medidas
requeridas para paliar o eliminar los conflictos e impactos identificados entre usos y actividades
dentro de la zona a renovar o mejorar y su entorno urbano inmediato.

La propuesta deberd contener planimetria especifica y claramente legible sobre las obras a
realizarse a nivel de configuracion predial, jerarquizacion de vias, usos del suelo,
aprovechamientos urbanisticos, alineamientos, pardmetros constructivos de las edificaciones,
espacios publicos, equipamiento social, paisaje, altura y configuracion prevista para las
edificaciones, propuestas programaticas para mejorar la condicion de los pobladoresa través de su
organizacion, educacién y capacitacion, asi como el uso y mantenimiento de espacios publicos,
conservacion ambiental, planes de inversion entre otros.



Incluird ademas detalle de las rentas proyectadas del proyecto y de la plusvalia que se pretende
generar gracias a la intervencion. Para el calculo de las rentas proyectadas se deberaconstruir un
instrumento que homogenice los criterios de evaluacion. Para el calculo de la plusvalia, se
realizara calculando el valor residual del suelo antes y después del Proyecto deRenovacion
Urbana.

2. Una Propuesta de implementacion.

Que sefiale la estructura de gestion encargada de ejecutar las obras, tramitar permisos, gestionar
recursos e interactuar con los diferentes actores involucrados de manera que no sepierda la
coherencia o unidad del proyecto formulado una vez que se entra a la gestion y aplicacion de
recursos. Ademas, debe sefialar la estructura administrativa financiera y una gestion gerencial de
los proyectos, que dara soporte al proyecto, el origen de los recursos y su ejecucion proyectada en
el tiempo.

3. Una Propuesta de evaluacion y seguimiento.

El proyecto debera incluir como parte de sus resultados un Sistema de Indicadores de Seguimiento
que puedan ser monitoreados por la Municipalidad o cualquier ente externo, demanera que sea
posible evaluar la efectividad y resultados del proyecto de mejoramiento barrial, para estos fines
la Municipalidad debe considerar la posibilidad de poner en marchaobservatorios urbanos con
clara participacion de distintos sectores interesados.

El seguimiento debe detectar a tiempo y establecer medidas de control, para evitar que la poblacién
inicial de las areas intervenidas sea expulsada rapida o progresivamente, conformelas mejoras y las
plusvalias atraen a inversionistas y desarrolladores cuya poblacion meta puede ser distinto.

Articulo 62. Forma y contenido del proyecto de renovacion urbana

El Proyecto de Renovacion Urbana debe contener una parte normativa, una parte grafica y una
parte programatica. Dicho proyecto especifico, que debera estar demarcado en el mapa de
zonificacion del Plan Regulador, deberd cumplir con los requisitos urbanisticos vigentes en el
Reglamento de Zonificacién del Plan Regulador o proponer alternativas viablesurbanisticamente,
y su contenido minimo debera incluir:

a) Los objetivos y justificacion de este.

b) La zonificacion y delimitacion de la zona de renovacion (Se muestran en el mapade
zonificacién con un achurado).

c) Planos detallados de vialidad, usos, edificacion y de areas verdes y facilidades, aescala 1:
2,000.

d) Normativa urbanistica articulada.

e) Estudio econdmico y financiero de la intervencidn urbanistica

f) Los profesionales responsables de los disefios de los proyectos de renovacion urbana
(conservacidn, rehabilitacion y/o remodelacion) deberan tomar en consideracion lasestructuras
Fisico espacial, Fisico ambiental, sociocultural, econdémico- financiero y politica
Administrativa existentes en las areas a renovar, para el disefio de cada proyecto. Juntamente
con los planos deberan acompanar los estudios del caso, que demuestra que la propuesta de



disefio contempla con claridad los comportamientossocioespaciales deseados. especialmente
con areas comunales, areas verdes urbanas,educacion y salud. Los disefios deberan estar
respaldados en reglas univocas de la ciencia o de la técnica, en la que se sustenta la mejora del
espacio urbano propuesto.

g) Contemplar las recomendaciones de uso del suelo establecidas en los estudios IFAy en el
Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS).

Articulo 63. Aprobacion del proyecto de renovacion urbana

Para aprobacion del Proyecto de Renovacion Urbana, éste debe cumplir con lo estipulado enel
Reglamento de Renovacion Urbana del INVU que esté vigente, pero ademas deberd contemplar
los siguientes requisitos:

a) Cumplir con los contenidos descritos en el articulo 61 de este mismo reglamento, ademéasdebe
tener la aprobacién del Concejo Municipal y del INVU.

b) Contar con la ubicacion de la zona en el Mapa de Zonificacion.

c) Contar con los mecanismos que aseguren la financiacion para la ejecucion de lasactuaciones
propuestas en el Proyecto de Renovacion Urbana.

Articulo 64. Incentivos

La Municipalidad podra establecer incentivos en la forma de mayores aprovechamientos
urbanisticos, simplificacion de tramites o bien cualquier otra condicion favorable para la
construccién de los proyectos a ser desarrollados en las areas de Renovacion Urbana, estas
practicas incentivables seran incluidas como parte de las normas programaticas de los proyectos
de Renovacion Urbana y seran definidas de previo por la Municipalidad, algunas de estas practicas
seran:

i.  Integracion de predios que permita un uso mas intensivo del suelo

ii.  Donacion de terrenos a la municipalidad

iii.  Restauracion de inmuebles patrimoniales

iv.  Por mayores cesiones de espacio publico, ensanchamiento de aceras.

v.  Por el cumplimiento de accesibilidad para las personas con discapacidad

vi.  Por integrar cauces de rios y quebradas al proyecto

vii.  Por proveer vias de alta calidad peatonal y paisajistica

viii.  Por construir proyectos de uso mixto, que incluya vivienda en areas centrales de las
ciudades, o bien convertir un uso no residencial en residencia o de uso mixto en areas
centrales de las ciudades.

ix.  Por construir equipamiento social de educacion o salud donde no se presente la oferta

X.  Poreliminar actividades no permitidas o no conformes o bien condicionadas

xi.  Por cambiar el uso del suelo para la instalacion de equipamiento social

xii.  Por la implementacion de sistemas de ahorro energético, generacion de energias limpias,
reutilizacion de agua, entre otros.

Articulo 65. Definicidn de incentivos

Ante la realizacion de una o varias de las practicas incentivables establecidas en el articulo
anterior, el gobierno municipal podra determinar, previa verificacion de la normativa aplicable
para cada caso concreto y la capacidad de carga del sector, la posibilidad de que seutilicen uno o
varios de los siguientes incentivos en los planes proyecto:



1) Mayor cobertura.

2) Mayor aprovechamiento de suelo.

3) Mayor altura.

4) Mayor densidad.

5) Mayor edificabilidad.

6) Simplificacion de tramites.

7) Exoneracion parcial o total de impuestos municipales.

Articulo 66. Instrumentos de gestion del suelo urbano

Para la aplicacion de la renovacion urbana el gobierno municipal utilizara algunos de los siguientes
instrumentos de Gestion del Suelo:

1) Précticas Incentivables.

2) Concesidn de Potencial Edificable por Inversion en Espacio Publico.

3) Reajuste de Terrenos.

4) Constitucién de Sociedades Publicas de Economia Mixta para la Renovacion Urbana.

5) Contribuciones especiales.

Previo a su aplicacion, el gobierno municipal reglamentara dichos instrumentos y establecerauna
metodologia de aplicacion, tomando en consideracion lo indicado en el Reglamento de
Renovacién Urbana del INVU que se encuentre vigente.

Articulo 67. Facultad Remodeladora de la Municipalidad

De conformidad con el articulo 53 de la Ley de Planificacion Urbana, para efectos de Renovacion
Urbana la Municipalidad tendra facultades de abrir y cerrar calles, asi como rectificar su trazado.
La Municipalidad gestionara con los propietarios de los inmuebles sujetos a remodelacién, lo
correspondiente a redistribucidn de lotes, para arreglar por convenio el modo de reubicarles dentro
de la misma zona, trasladarle a otra y efectuar compensaciones. De no haber acuerdo, podra
procederse a la expropiacién segun lo establecido en la Ley No. 7495 de Expropiaciones.
Cualquier gasto referente a otorgamiento e inscripcion en el Registro Publico, y generado porlas
operaciones de remodelacion, correra a cargo de la Municipalidad, de tal forma que los
propietarios afectados quedaran exentos.

Articulo 68. Vigencia del proyecto de renovacion urbana

La vigencia del proyecto quedara anulada a todos sus efectos en el caso de que, transcurridocinco
afios desde su aprobacion, éste no haya comenzado su ejecucion. Dicho plazo podra ser ampliado
en caso de que se requieran prorrogas para lograr alcanzar los objetivos del proyecto.

Articulo 69. Localizacion de usos predominantes

Deberéa realizarse:

a)- un inventario de las actividades-usos del suelo que se dan en el territorio ocupado, de modo
que se indiquen claramente en el mapa correspondiente las zonas e instalaciones asociadas con
cada uso identificado. La escala de estos mapas dependera del tamafio de la zona a renovar, pero
en todo caso permitira identificar y diferenciar las areas y edificacionesespecificas asociadas a
cada uso.



b)- un inventario de las actividades-uso del suelo que se dan en el entorno urbano (area de
influencia) inmediato de la zona a renovar considerando una banda que cubra como minimouna
distancia de al menos 100 m del perimetro, pero que sera finalmente determinada en campo segun
la naturaleza de los usos identificados y de sus posibles impactos.

¢)- Una clasificacion de los usos del suelo, dichas usos/actividades deberan ser compatibles con
la Tabla de Usos Anexo 25/actividades conformes establecidos en el plan de Zonificacion.

d)- Un registro de los lotes que tienen un uso residencial las zonas de actividad residencial neta,
de actividad residencial con zonas para comercio y servicios y las zonas en donde prevalece el uso
residencial con comercio y servicio en la vivienda.

e)- Una evaluacion del grado de incompatibilidad o conflicto existente entre los usos del suelo y
actividades identificados, empleando la observacién directa y entrevistasestructuradas a los
habitantes, de modo que los resultados puedan referenciarse siempre a unmapa de espacios
concretos de la zona a renovar y de su entorno inmediato. Estos instrumentos deberén apoyarse
en un conjunto de indicadores de impacto que consideren factores fisico-espaciales, fisico-
ambientales y socioculturales. Los impactos deberan analizarse, en términos sociales y espaciales.
f)- Una clasificacion de los impactos identificados segun la importancia o gravedad. Esta gravedad
debe estar determinada en funcion del perjuicio cuantitativo y cualitativo ocasionado a los
habitantes, basandose en indicadores de salud, educacidn, seguridad fisica,confort, entre otros.
g)- Una definicion de las medidas requeridas para paliar o eliminar los conflictos e impactos
identificados entre usos y actividades dentro de la zona a renovar y su entorno urbano inmediato.
Las medidas deberan plantearse de modo que faciliten orientar acciones destinadas a:

g.1)- Regular el impacto a través de adecuaciones fisicas a las edificaciones asociadas a las fuentes
0 causas de impacto.

0.2)- Reubicar actividades-usos cuando la proximidad fisica es un factor determinante y el tipo de
regulacion mencionado en el punto anterior resulta insuficiente o inviable. En el casode grandes
zonas a renovar en donde ciertos usos/actividades similares y dispersas se han calificado como
causantes de impactos indeseables sobre sus espacios circundantes, debe considerarse la
posibilidad de su reubicacion mediante zonas de uso especializado dentro dela zona a renovar.
g.3)- Eliminar usos o actividades que, por la naturaleza de sus impactos sobre los habitantesde la
zona a renovar y su entorno urbano, y por no resultar viable la regulacion de esos impactos por
otros medios.

Articulo 70. Restricciones y limitaciones

De conformidad con el articulo 52 de la Ley de Planificacion Urbana, desde el momento deentrada
en vigor del Proyecto de Renovacion Urbana, la Municipalidad, por el término de cinco afios,
podréd imponer en las areas a renovar, restricciones y limitaciones para fraccionaro construir en las
propiedades que se encuentran deterioradas.



Articulo 71. Zonificacion
Las Zonas de Renovacion Urbana se incluiran en el Mapa de Zonificacién del Plan Regulador.

Sitios de Renovacion Urbana ubicados en Mapa de Zonificacion:

Zona de Tipo de
Renovacion Intervencién
Urbana
B° Brooklin Remodelacién,
Rehabilitacion
Florida Norte Rehabilitacion
Betania Rehabilitacion
Indiana Dos Remodelacion,
Rehabilitacion
Tobias Vaglio Remodelacién,
Rehabilitacion
Los Laureles Regeneracion
Brisas del Remodelacién,
Reventazén Rehabilitacion
Madre de Dios Remodelacion,

Rehabilitacion

Articulo 72. Reservas de suelo

Los Proyectos de Renovacion Urbana fijaran las reservas minimas para derecho de via, areas
verdes, recurso hidrico y comunal y facilidades segun las previsiones recogidas en el Reglamento
de Fraccionamiento y Urbanizaciones de este Plan Regulador.

Articulo 73. La entidad gestora de suelo

Los propietarios incluidos en una Zona de Renovacion Urbana podran unirse a los efectos dela
gestion de suelo para la renovacion urbana en cumplimiento de los fines establecidos en elarticulo
53 de la Ley de Planificacion Urbana. La Entidad Gestora del Suelo se constituird bajo la figura
de acuerdo privado entre partes y quedara legalmente constituida bajo cualquierfigura de persona
juridica y se regira por lo que al respecto establezca la legislacion civil o comercial.

La Entidad Gestora del Suelo debera contar con un plazo limitado de vigencia similar a la vida util
del proyecto y el plazo de garantia, y constituirse con arreglo a las figuras asociativasque permitan
limitar la responsabilidad de cada uno de los socios. La Entidad Gestora del Suelo podré crear
Fideicomisos para lograr sus fines.

Articulo 74. Para todo lo demas se debe aplicar lo establecido en el Reglamento deRenovacion
Urbana del INVU que se encuentre vigente y cualquier otra normativa de ordennacional que sea
aplicable.

REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTO Y URBANIZACIONES

La Municipalidad del Canton de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le otorgan el articulo
169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones N. ° 833 del 2 de
noviembre de 1949, la Ley de Planificacion Urbana N. © 4240 del 15 de noviembre de 1968 y sus
reformas y el Codigo Municipal, Ley N.° 7794 del 27 de abril de 1998, decretael siguiente
Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones, el cual se regird por las siguientes
disposiciones:



CAPITULO I. Disposiciones generalesArticulo 75. Generalidades
El desarrollo de terrenos mediante su fraccionamiento o urbanizacion sera permitido siempreque
retna las siguientes condiciones:

1.

2.

10.

Que los usos proyectados estén conformes con las normas de zonificacion y la Tablade Usos
Anexo 25 establecidas por el Plan Regulador de Siquirres.

Que las caracteristicas naturales del terreno o la alteracion que a éstas puedan ocasionar las
obras a realizar, ofrezcan una garantia previsible contra riesgos de inundacién, derrumbes o
deslizamientos, tomando en cuenta las caracteristicas ecoldgicas del sitio.

Que el disefio geométrico del desarrollo sea acorde con las condiciones naturales del area
(incluyendo la vegetacion y el paisaje), tomando en cuenta no solo las del terreno a desarrollar
sino también las de sus inmediaciones.

Que los lotes que se originen cumplan con la normativa del presente plan regulador,con acceso
adecuado a la via publica y de forma regular en lo posible.

Que los lotes puedan disponer de los servicios indispensables segln las caracteristicas de la
zona, tales como agua potable y electricidad entre otros.

Que los terrenos estén libres de afectaciones o limitaciones; de lo contrario, que éstas puedan
conciliarse con el desarrollo propuesto.

Es obligatorio que el proyecto contemple la continuidad de la infraestructuramediante una
adecuada integracion fisica y funcional.

En una misma finca podran darse proyectos combinados, tanto fraccionamientos como
proyectos de urbanizacion u otros, aplicando para cada caso lo pertinente y siempre que los
usos sean compatibles.

Que cada lote que se origine en una urbanizacion cuente con las proporciones necesarias para
garantizar a la vivienda una distribucion eficiente del espacio, de modo que todos sus espacios
habitables cuenten con ventilacion e iluminacion natural.

Las zonas de caracter comunal deben ser accesibles a toda la poblacién y contribuircon el
mejoramiento de la imagen urbana y la calidad de vida de la comunidad.

CAPITULO II. Fraccionamientos
En este capitulo se definen las condiciones técnicas que se requieren para permitir
fraccionamientos y los requisitos que se deben cumplir para toda division de terrenos.

Articulo 76. Definicién

Fraccionamiento: Es la division de cualquier predio con el fin de vender, traspasar,negociar,
repartir, explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes; incluye tantoparticiones de
adjudicacion judicial o extrajudicial, localizaciones de derecho indivisos y meras segregaciones
en cabeza del mismo duefio, como las situadas en urbanizaciones o construcciones nuevas que
interesen al control de la formacion y uso urbano de los bienes inmuebles.

1.

Todo fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las ciudades y todo urbanizador
cedera gratuitamente al uso publico tanto las areas destinadas a vias como las correspondientes
a parque y facilidades comunales. Los porcentajes por ceder son los establecidos en el Articulo
77 de este reglamento. No obstante, la sumade los terrenos que deben cederse para areas
publicas no debe ser menor de un 5% nimayor de un 20% del area urbanizable, salvo en



vivienda de interés social, en cuyo caso el minimo sera el 10%, de la superficie total del terreno
a fraccionar o urbanizar. Se exceptla de esta obligacion de ceder areas para parques y
facilidades comunales alos simples fraccionamientos de parcelas en areas previamente
urbanizadas.

2. En el supuesto de que se pretenda segregar un lote cuyas caracteristicas geométricasno
permitan cumplir con el frente minimo establecido para la zona o bien, alguno delos lotes
resultantes sea irregular, podra llevarse a cabo la segregacion siempre y cuando se cumpla con
las siguientes caracteristicas:

a- Debe cumplir con un frente minimo de 6 metros, que servira de acceso a la propiedad.

b- Toda construccidn en un lote irregular debe dejar un antejardin cuya area sera equivalente a la
longitud del frente minimo permitido en la zona por dos metros.Las &reas de acceso no podran
ser construidas.

Se negara el visado de planos, relacionados a fraccionamientos, por cualquiera de las siguientes
razones:
Cuando del simple fraccionamiento se originen lotes que tengan menos tamafio de lopermitido
por el Plan Regulador, inadecuado acceso a las vias publicas o carentes de servicios
indispensables.
Que no cuenten con el permiso del caso, ni se trate de lotificaciones con fines o efectos de
urbanizacion
En tanto pese sobre el inmueble que intente dividir, algiin impedimento, como elque recae
sobre areas a renovar o reservadas a usos publicos; y
Por cualquier otra causa técnica o de tramite que indique este reglamento.
Si no cede el 10 % del area municipal y de uso publico.

Fraccionamiento con fines urbanisticos: Todo aquel fraccionamiento realizado frente a calle
publica existente, ubicado fuera de un cuadrante urbano o de un area previamente urbanizada.
Todos aquellos fraccionamientos que consten de 8 lotes 0 més, y cuya sumatoria de area sea igual
0 mayor a los 900m?, seran visados por el INVU y la municipalidad, en eseorden respectivamente.
Aquellos fraccionamientos inferiores a 8 lotes seran visados Unicamente por la Municipalidad
correspondiente. Las areas minimas de los lotes deberan respetar lo sefialado en el articulo 20 de
este reglamento.

Fraccionamiento de parcelas con fines agricolas, pecuarios, forestales o0 mixto: Todo aquel
fraccionamiento que tienen acceso a través de una servidumbre agricola, pecuaria o forestal.

Fraccionamiento simple: Todo aquel fraccionamiento realizado frente a calle publica existente,
ubicado dentro de un cuadrante urbano o de un area previamente urbanizada.

Articulo 77. Dimensiones minimas de predios en fraccionamientos con fines urbanisticos

En predios donde se pretenda realizar un fraccionamiento con fines urbanisticos el fondo delpredio
a fraccionar y el fondo de los lotes resultantes no debe ser mayor de 7 veces el frente.En caso de
guedar restos de fincas producto de este tipo de fraccionamiento, también se debecumplir con dicha
relacion. El frente minimo de los lotes resultantes del fraccionamiento debe ser de 6,00 m.

Todo lote resultante debe cumplir con el &rea minima; en caso de existir afectaciones producto de
alineamientos, dicha area no sera computable para el célculo.



Articulo 78. Cesion para uso publico por fraccionamiento

a. Consideraciones especificas

De acuerdo con el articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana nimero 4240 y sus reformas:“Todo
fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las ciudades y todo urbanizador cedera
gratuitamente al uso publico tanto las areas destinadas a vias como las correspondientes a parques
y facilidades comunales”. Este articulo faculta al Reglamento a establecer el porcentaje de cesidn
en cada caso.

Los fraccionamientos localizados fuera del cuadrante urbano o zonas previamente urbanizadas
deben ceder al dominio publico un porcentaje de la finca madre por concepto dearea verde publica,
que, de acuerdo con la zonificacidn, oscila entre 5 % y 20%. El porcentajese determina entre otros
factores debido al valor de la tierra.

De esta forma, se determina que el criterio para la distincién entre simple y con fines urbanisticos
obedece a la ubicacion del fraccionamiento, de manera tal que serian mas complejos los
fraccionamientos que se realizan en zonas donde no existe infraestructura publica suficiente para
atender las necesidades que va a generar el proceso, y por ello, es necesario exigirles la cesion
como una retribucién a la comunidad por la habilitacion de esosservicios. Por otra parte, serian
simples los fraccionamientos que se vayan a desarrollar en areas previamente urbanizadas y/o
dentro del cuadrante urbano.

i.  AreaPreviamente Urbanizada: Todas aquellas urbanizaciones cuya cesion deareas publicas
haya sido debidamente aprobada y recibida por la municipalidad.

ii. Zona No Urbanizada: son unidades de analisis que cumplen con una o ningunade las
caracteristicas para ser zona previamente urbanizada. Para efectos de cesion de areas sélo
se consideraran los predios ubicados en las zonas propuestas de caracter urbano o en la Zona
Agricola 3y en la Zona Agroecoturistica 2, en estos dos casos pueden hacer la cesion de &rea publica
en las Zonas Receptoras que se habiliten.

b. Cuadrantes de la ciudad. Todos los fraccionamientos que se realicen dentro del cuadrante de
la ciudad o cuadrantes urbanos estan exentos de cesion de area para usopublico.

c. Cesion para parque, juegos infantiles y facilidades comunales en Area Previamente
Urbanizada. Se exceptla de la obligacién de ceder areas para parques y facilidades comunales
a los fraccionamientos en areas previamente urbanizadas y que presentenequipamientos
urbanos de recreacion y facilidades comunales a menos de 500m medidos desde alguno de los
puntos de colindancia del frente del predio. No aplica para Zonas de Renovacion Urbana.

d. Cesion para parque, juegos infantiles y facilidades comunales en Zona No Urbanizada. Todo
fraccionador de terrenos localizados en la zona no urbanizada debe ceder un porcentaje
minimo del terreno a fraccionar destinado a parque y facilidades comunales, el porcentaje se
establece de acuerdo con la zonificacion de lasiguiente manera:



Tabla 147
Porcentaje de cesion de parque y facilidades comunales

Zona Propuesta Cesion por
fraccionamiento

Z. Agricola Tres 15%
Z. Agroecoturistica Dos 15%
Z. Mixta Comercial No cede
Industrial
Z. Mixta Comercial y 8%
Servicios
Z. Residencial Alta 8%
Densidad Urbanizada
Z. Residencial Alta 10%
Densidad No
Urbanizada
Z. Residencial Media 10%
Densidad Urbanizada
Z. Residencial Media 12%
Densidad No
Urbanizada
Z. Residencial Baja 12%
Densidad
Z. Publico Institucional No cede
Comercial Siquirres
Z. Publico Institucional 10%
Comercial Periféricos

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

e. Fraccionamiento de lote en urbanizacion. Toda urbanizacion que se realice a partir dela entrada
en vigor del presente plan regulador y que haya efectuado la cesion de tierras debidamente
aprobada Yy recibida por la Municipalidad se considera una zonapreviamente urbanizada. Por
lo tanto, para cualquier fraccionamiento de lotes dentrode la urbanizacién deberan aplicarse
las normas sobre cesion referentes a areapreviamente urbanizada.

Articulo 79. Servidumbres y Acceso excepcional para uso residencial

Todas las parcelas resultantes de un fraccionamiento tendran acceso directo a via publica. Encasos

calificados, la Municipalidad podra admitir la subdivision de lotes comunicados con lavia publica

mediante acceso excepcional para usos residencial, siempre que no exista otra opcién y que se
cumpla con las siguientes normas:

1. El acceso excepcional se aceptara en terrenos especiales en que por su ubicacion o dimension
se demuestre que es imposible fraccionar con acceso adecuado a vias publicas existentes, y
solamente en las zonas de aptitud urbana que se delimitan en elmapa de Zonificacion, estas
zonas son: Zona Mixta Comercial y Servicios, Zonas Residenciales de Alta, Media y Baja
Densidad, Zona Publico Institucional Comercial Siquirres y Zona Publico Institucional



Comercial Periféricos; utilizandose preferentemente para casos en que ya existan viviendas en
el lote.

2. En lotes frente a este acceso no se permitira el uso comercial, solamente de uso habitacional y
vivienda unifamiliar, quedando prohibido el uso de condominio o apartamentos.

3. En todo lo demas se debe seguir lo establecido en la seccion 4 del Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU vigente o el que lo sustituya.

Tanto los lotes interiores como los lotes exteriores deben cumplir con las dimensiones del area
minima establecidas en el Reglamento de Zonificacion para cada zona.

Articulo 80. Para todo lo demas se debe aplicar lo establecido en el Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU que se encuentre vigente y cualquier otra normativa
de orden nacional que sea aplicable.

V. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

La Municipalidad del Canton de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le otorgan el articulo
169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones N. ° 833 del 2 de
noviembre de 1949, la Ley de Planificacion Urbana N. © 4240 del 15 de noviembre de 1968 y sus
reformas y el Codigo Municipal, Ley N. ° 7794 del 27 de abril de 1998, decretael siguiente
Reglamento de Construcciones, el cual se regira por las siguientes disposiciones:

CAPITULDO I. Disposiciones generales

Articulo 81. Derechos y deberes de los propietarios.

Los derechos y deberes de los propietarios de bienes inmuebles se ejerceran de acuerdo conlo
establecido en la legislacion vigente que complemente y no se contraponga al presente Plan
Regulador.

Articulo 82. Objetivo

Normar y dictar las reglas en materia de construccion a escala y alcance local, tales como permisos
de construccion, alineamientos municipales, demoliciones, excavaciones, entre otros, para lograr
la seguridad, salubridad, proteccion ambiental y ornato de las estructuras oedificaciones, sin
detrimento de la normativa contemplada en la Ley de Construcciones N° 833 y su Reglamento, y
el Reglamento de Construcciones del INVU vigente.

Articulo 83. La licencia

Toda obra relacionada con la construccion pablica o privada sea de caracter permanente o

provisional, debera sujetarse a la obtencion previa de la licencia de la Municipalidad, autorizada

a través de un profesional responsable, Ingeniero o Arquitecto incorporado al Colegio respectivo.

Asimismo, estaran sujetas a licencia las siguientes actuaciones:

a) Las obras de renovacion urbana.

b) Los movimientos de tierras, salvo que los mismos estén detallados y programados como obras
dentro de un proyecto de urbanizacion o edificacién debidamente aprobado o autorizado.

c) Lademolicion y excavacion.

d) La colocacién de antenas o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase yla
instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos, redes subterrdneas u otros similares.

e) La construccion e instalacion de mobiliario urbano sobre el espacio publico.



f) Lacolocacion de rétulos, tapias y vallas publicitarias visibles desde la via publica.

Permisos para movimiento de tierra y excavaciones

Todo proyecto o actividad que requiera movimientos de tierras debera solicitar previamenteel
permiso para ello, antes del permiso de construccion. Esta solicitud deberd incluir plan de
movimientos de tierras, con curvas de nivel y disefio de perfiles. Los permisos de movimientode
tierra en funcion de futura construccion estaran sujetos a lo indicado en la Ley de Construcciones
y en el Reglamento de Construcciones. Para la autorizacion del permiso deberd cumplirse, ademas,
con las regulaciones que al efecto establece la Ley Orgénica del Ambiente y el respectivo
Reglamento de la Secretaria Técnica Ambiental (Setena).

Articulo 84. Solicitud del permiso de construccion.

Para obtener el permiso de construccion se debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud firmada por el propietario del inmueble y el profesional responsable de laobra.

b) Certificado de Uso del Suelo.

c) Planos constructivos. tramite electrénico a través de la Plataforma APC.

d) El alineamiento del MOPT o la Municipalidad segun el caso, de los planos catastrados y
constructivos en que se determine la distancia de la construccion en relacion con carreteras,
caminos o del Instituto Costarricense de Ferrocarriles(INCOFER), en caso de que la propiedad
se encuentre afectada por la linea férrea.

e) Alineamientos de oleoductos: Tratandose de proyectos de construccion en predios que
colinden o contengan dentro del mismo un oleoducto, es obligatorio tramitar lasolicitud de
alineamiento ante RECOPE, para lo cual debe seguirse el tramite que para estos efectos sea
establecido por la entidad. El alineamiento tiene la vigencia que determine Recope.

f) Alineamiento de lineas de alta tension: Tratdndose de proyectos de construccion enpredios que
colinden o contengan dentro del mismo una linea de alta tension, es obligatorio tramitar la
solicitud de alineamiento ante el ICE, para lo cual debe seguirse el trdmite que para estos
efectos sea establecido por la entidad. El alineamiento tiene la vigencia que determine el ICE.

g) Plano catastrado y visado por la Municipalidad. Fotocopia certificada del plano catastrado
debidamente visado por la Municipalidad y certificacion notarial o registral literal de la
propiedad o en caso de que el solicitante sea poseedor del inmueble, copia certificada de
testimonio o certificacion de escritura publica,incluyendo las servidumbres inscritas en caso
de que existan. De existir servidumbres inscritas, adicionalmente el plano catastrado debera
contener la lineade construccion de las servidumbres de propiedad estatal o la autorizacién
escrita alproyecto por parte del titular de la servidumbre.

h) Si las obras y actividades requieran la alteracion parcial o total de los recursos ambientales y
humanos que estén a su alrededor sera necesario aportar el correspondiente Resolucion
Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental aprobadopor la Secretaria Técnica Nacional
Ambiental (Setena).

i) El pago del impuesto de construccion.

j) El solicitante debe estar al dia en el pago de los tributos y servicios municipales.

k) Copia de la cédula de identidad del propietario y el solicitante. Si el propietario y elsolicitante
son personas juridicas se debe presentar la personeria juridica, copia certificada de la cédula
juridica y del representante legal. Si la gestion se realiza mediante poder, se debe presentar
original o copia certificada del mismo.

I) Pdliza de riesgos de trabajo emitida por el Instituto Nacional de Seguros (INS).

m) En obras menores debe entregarse plano o croquis debidamente detallado del trabajoque se va
a realizar: dos copias de los planos arquitectonicos o croquis de la obra firmados por un



profesional incorporado al Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos; incluir en un
documento adjunto debidamente suscrito, la dimension de la obra, ubicacion y descripcion de
los materiales a emplear (debe consultar alineamiento previamente); para la autorizacion de
construccion, reparacion, remodelacion o ampliacion de obras menores de 30 m?.

n) Alineamiento fluvial del Instituto Nacional de Vivienday Urbanismo (INVU), en relacion con
rios, lagos, quebradas, nacientes y similares, si fuere el caso.

0) Certificacion de propiedad.

f) Cuando se trate de inmuebles o edificaciones declarados Patrimonio Arqueoldgico, Historico,

Indigena o Cultural debera presentar autorizacion de las instituciones publicas respectivas.

p) Para construccion de urbanizacion se debera aportar dos juegos originales de planosbésicos del
proyecto (distribucion de los lotes, geometria de las calles, indicacion de las areas comunales
y curvas de nivel. Ademas, debera contener el criterio de lasolucion de los sistemas de
evacuacion y suministro de aguas (sistemas de tratamiento de aguas servidas, agua potable y
agua pluvial), tratamiento de desechossélidos y sistema eléctrico) EI plano general de
agrimensura debe de referirse estargeoreferenciado al sistema oficial de coordenadas de Costa
Rica. Debe incluir areay ubicacién de los lotes, areas residenciales, tabla de areas, secciones
tipicas de calles y respectivos achurados.

Los edificios publicos, o sean, los edificios construidos, por el Gobierno de la Republica, no
necesitan licencia Municipal. Tampoco la necesitan edificios construidos por otras dependencias
del Estado, siempre que sean autorizados y vigilados por la Direccion Generalde Obras Publicas.

Articulo 85. Inspeccion preliminar

De previo al otorgamiento del permiso respectivo, la Municipalidad podré realizar una inspeccion
a fin de verificar el cumplimiento y veracidad de los requisitos aportados por el interesado.
También aplicara durante y después del proceso constructivo.

Articulo 86. Excepcion de licencia para obras menores

Se exceptuan de la obligatoriedad de licencia y del pago de impuesto de construccion, las obras

de mejoras, mantenimiento o seguridad en los inmuebles que se realicen en el exteriorde las

edificaciones, siempre que éstas no varien el area ni morfologia, tales como: instalacionde canoas y

bajantes, construccién y reparacién de aceras, instalacion de verjas, rejas, cortinas de acero, aire

acondicionado, limpieza de terreno de capa vegetal, cambio de cubiertade techo menores a 30m?, y

cercado de propiedad. Para este tipo de obras el interesado deberdhacer una comunicacién por

escrito ante la Municipalidad en la que se indique el tipo de actuacion a realizar.

Para obtener la excepcion de la obligatoriedad de esta licencia y del pago de impuesto se requiere:

a) Tres fotocopias del plano catastrado, debidamente visado por el municipio y conalineamiento
respectivo. Una copia para catastro municipal, una para urbanismo y otra para bienes
inmuebles.

b) Certificacion de propiedad.

¢) Solicitud o formulario firmado por el propietario. Croquis con ubicacién ylocalizacion de la
obra firmados por el maestro de obras responsable.

d) Copia del Certificado de Uso de Suelo considerando la ley de simplificacion detramites

e) Constancia de la Poliza de Riesgos emitida por el INS.

f) Nota detallando la obra en caso de cubiertas, canoas y bajantes.



g) Visto Bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del Ministerio de Cultura, Juventud y
Deportes (MCJD), en los inmuebles declarados de interés cultural, historico, o arquitectonico,
en caso de inmuebles declarados como patrimoniales.

Articulo 87. Plazos de resolucion

Toda solicitud de licencia urbanistica debera resolverse en el término de diez dias habiles contados
a partir del dia siguiente de su presentacion, salvo que, por razones técnicas justificadas en funcion
de la dimension de la obra a construir, debidamente acreditadas en elexpediente y notificadas al
interesado, en cuyo caso se podra prorrogar dicho plazo hasta porun maximo de veinte dias habiles
adicionales.

Los proyectos complejos y atipicos o que implican un estudio técnico especial tendran un plazo
de resolucion de treinta dias habiles. La Municipalidad podra solicitar el criterio de otras
instituciones o solicitar la ampliacion de la informacion al interesado para tomar la decision final.
Si la solicitud de licencia no se resolviere en dichos plazos operara el silencio positivo a favordel
administrado, de conformidad con la Ley General de la Administracion Publica.

Articulo 88. Vigencia de la licencia

La vigencia de la licencia de construccion se regira de la siguiente forma:

a) Al momento de ingresar la solicitud de licencia de construccion, se deberd confeccionar el
expediente administrativo de la misma, en el cual, ademas de los requisitos exigidos por este
reglamento, deberd contener las autorizaciones emitidas por otras instituciones publicas,
conforme a las competencias que les son conferidaspor ley.

b) Toda licencia tendrd una vigencia de un afio para iniciar la obra, contado a partir de su
otorgamiento; de no iniciarse la obra en dicho plazo se extinguira la vigencia de lalicencia y no
se reintegrara el monto de lo pagado por concepto de impuesto de construccion.

c) Si el administrado atn desea construir la obra debera solicitar una nueva licencia, para lo cual
deberd cumplir con todos los procedimientos y requisitos establecidos eneste reglamento

d) El administrado podra solicitar una prorroga a la licencia de construccion, previo al
vencimiento de esta y el administrado podra prorrogar la vigencia de la licencia por periodos
iguales, sin costo alguno y conservando sin variantes los extremos de la original, hasta tres
afios maximo.

e) Vencido el plazo de vigencia de la licencia de construccion o habiendo sido abandonada una
obra iniciada, el administrado debera solicitar una nueva licencia. Debera ajustar la obra,
cuantitativa y cualitativamente, a las normativas urbanisticasvigentes a ese momento, no
existiendo derecho alguno adquirido o consolidado en sufavor.

f) La vigencia del plazo de la licencia se extendera, de forma automatica, hasta tres afiossin
necesidad de prérroga si la obra fuera iniciada con licencia vigente. Podra ser prorrogada, sin
costo alguno y conservando los extremos de la original, por otros tresafios, si el interesado asi
lo solicita a la administracién municipal, demostrando que la obra no es posible terminarla en
ese plazo.



Articulo 89. Pago de impuesto

De previo al inicio de las obras, el interesado deberd cancelar a la Municipalidad en sus cajas
recaudadoras autorizadas, el impuesto de construccion el cual sera del uno por ciento del valor de
la construccion segln tasacion del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos oen su ausencia,
de acuerdo a la tasacion que realizara en el acto de presentacion de la solicitud, el funcionario
municipal encargado de su recepcion, tomando como base la tabla de valores unitarios por metro
cuadrado y construccién suministrados por dicho Colegio Profesional.

No pagaran el impuesto las instituciones publicas que con recursos propios o0 a traves de empresas
ejecuten la obra, cuya responsabilidad debe quedar establecida en el respectivo contrato.

Para las viviendas de interés social se cobrard un cincuenta por ciento (50%) del impuesto antes
mencionado.

CAPITULO I1. Espacio y vias publicas Articulo 90. Construccion en el espacio publico

La construccion o el uso y control del espacio publico (calles, bulevares, parques, plazas, aceras,

asi como aquellos elementos que lo delimitan), se regiran por este Plan Regulador, por la

legislacion urbanistica y en su caso, por las Ordenanzas Municipales que se dicten paraese efecto:

Instalaciones provisionales, materiales y escombros en la via.

a) Construcciones: Exclusivamente frente a la propiedad en donde se ejecute una obra;dejar
escombros, hacer excavaciones, o en alguna forma poner obstaculos al libre transito o en la
via en forma provisional, requeria obtener de previo la autorizacion escrita de la Direccion
Urbana, siempre y cuando indique que no se limitara totalmente el paso ni causara
inconvenientes a los vecinos.

b) Sefializacién: El contribuyente serd responsable de colocar banderasy letrerosdurante el
dia y sefales reflectantes durante la noche, a una distancia no menor a 15 metros de los
obstaculos, de forma que prevenga anticipadamente al que transite porla via.

c) Efectos del incumplimiento: El incumplimiento de lo expresado en los articulos precedentes
sera causal de suspension de las obras o la eliminacion de los obstaculospor parte de la
Direccién Urbana y seguido del procedimiento establecido en el presente reglamento.

Articulo 91. Instalaciones provisionales, materiales y escombros en la via

Para colocar estructuras de cualquier tipo, depositar los materiales de construccion y escombros o
hacer instalaciones de caracter provisional en las vias publicas locales, es obligatorio obtener la
autorizacion municipal.

De no cumplirse estas disposiciones, la Municipalidad procederd a la suspension de la
construccién y la eliminacion del obstaculo, cargando el costo en que incurra la Municipalidad al
propietario en el recibo de servicios urbanos o bienes inmuebles correspondiente al siguiente
cobro.



Articulo 92. Licencia en terrenos de dominio publico

Deberan obtener licencia todos los actos de uso del suelo, construccion y edificacion que realicen
los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones oconcesiones
que deba otorgar el ente titular de dicho dominio.

Articulo 93. Ocupacion temporal de la via publica

Si en la ejecucion de una obra debe ocuparse temporalmente una via o acceso publico, el subsuelo
0 el espacio aéreo de la misma, se deberé obtener un permiso de ocupacion de via de parte de la
Municipalidad o del MOPT, segun corresponda. De acuerdo con la regulacionde transito vigente.
En caso de entidades u 6rganos publicos o empresas contratadas por ellos,para el ejercicio de sus
funciones se debera coordinar de previo, en forma detallada y atil enla Municipalidad.

Articulo 94. Construcciones provisionales

Toda edificacion aun cuando sea con caracter provisional, ha de contar con la previa autorizacion
municipal. Se empleardn materiales y sistemas constructivos que faciliten su retirada y que
garanticen seguridad, higiene y buen aspecto.

Articulo 95. Construcciones cerca de colindancias

Cerca de cualquier colindancia solo se permitira construir hornos, fraguas, chimeneas, establos,
depdsitos de materias corrosivas, y otras destinadas a usos gue puedan ser peligrososo nocivos,
cuando se guarde una distancia minima de 2 metros y haciendo las obrasnecesarias para que, de
hecho, no resulte dafio a la pared colindante, salvo autorizacion expresa del Ministerio de Salud.
Este articulo debe complementarse con la zonificacion del uso de la tierra. Si la actividad realizada
requiere de alguno de los elementos mencionados en este articulo, debe también cumplir con las
regulaciones establecidas para las actividades permitidas en cada zona del canton.

Tratdndose de proyectos de construccion en predios que colinden o que dentro del mismo se
encuentren pozos para abastecimiento de agua, es obligatorio tramitar el alineamiento ante la
Direccion de Aguas del MINAE. El documento de alineamiento emitido debe indicar la vigencia
que determine el ente competente.

Articulo 96. Construccion en pendientes

En terrenos con pendientes mayores al 15 % debera presentarse un estudio preliminar de suelos y
terraceo, para determinar el area Gtil y sus taludes.

En terrenos con pendientes mayores del 30 % se debera presentar el estudio de estabilidad del
terreno. Dichos terrenos deberén ser arborizados de acuerdo con un plan aprobado por laDireccion
Forestal del Ministerio de Ambiente y Energia (MINAE).

En caso de que no requiera la corta de arboles debera presentar un plan de arborizacion aprobado
por el departamento de Gestion Ambiental Municipal.

Articulo 97. Cercas en lotes baldios

Todo terreno no ocupado que colinde con la via publica en zonas urbanas, a juicio de la
Municipalidad, debera cercarse hasta una altura de 2 metros como minimo.

1. Materiales: En la construccion de cercas en todo el cantdn se usaran los siguientesmateriales:



Malla tipo ciclon o similar.

Malla electrosoldada.

Tapias decorativas en bloques.

Baldosas o cualquier otra que se consoliden estructuralmente.

Postes de cemento con cuatro hiladas de alambre sin puas.

Todo sin perjuicio de la licencia municipal, disefio y el alineamiento respectivo.

No se permite la utilizacion de alambre con puas, electrificado o similar. En cualquiercaso,
deben acatarse las normas municipales en resguardo de la salubridad, seguridady ornato.

wNe oo o

Articulo 98. Canoas y bajantes. Drenaje pluvial

No se permitira caida libre de aguas pluviales sobre la via publica, en las Zonas Urbanas
determinadas en el Reglamento de Zonificacién, debiendo disponerse para tal efecto los bajantes
pluviales desde techos, balcones, voladizos y cualquier otro saliente. La caida libre podra
implementarse en las zonas rurales, siempre que el agua producida sea vertida sobre una cama de
material permeable que permita la conduccion del agua hacia el subsuelo.

Articulo 99. Tanques sépticos.

Cuando no sea posible conducir las aguas negras a un alcantarillado sanitario, sera obligatorio
disponer de ellas por medio de un tanque con sus drenajes, o por algun otro sistema sanitario
aprobado por el Ministerio de Salud. EI tanque séptico debe ser construido al frente del lotey debe
tener una conexion prevista para prever la posible construccion de un alcantarillado de aguas
negras en el futuro. Si las condiciones topogréficas no permiten la ubicacién del tanque séptico y
sus drenajes al frente del lote, podra ser construido en otro sitio seguro parasu propia edificacion
y la de sus vecinos, pero siempre dejando la prevista frontal para la futura conexion al
alcantarillado sanitario.

El tanque séptico y la zona de absorcion deben disefiarse segun las consideraciones e indicaciones
del Reglamento de Vertido y Reuso de Aguas Residuales, el Reglamento de Aprobacién y
Operacidn de Sistemas de Trabajo de Aguas Residuales del Ministerio de Salud, y el Cédigo de
Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones del Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos, y cualquier otra normativa que resulte aplicable.

Las pruebas de infiltracidn se haran juntamente con los estudios preliminares y sus resultadosseran
enviados a la Institucion u oficina encargada en la zona. En casos de que se alteren sustancialmente
las condiciones naturales del terreno por razones de topografia u otras, se requerird una nueva
prueba de filtracion para los niveles finales. La Municipalidad y el Ministerio de Salud, se reservan
la facultad de modificar el area minima o la norma de disefio,si las pruebas asi lo exigieran.

No se permite realizar ninguna construccion sobre el area de absorcion del tanque séptico ni
actividades que puedan producir compactacion significativa del terreno. Debe mantenerse una
capa de césped y arbustos sobre el campo de drenaje que aumenten la capacidad de absorcion del
terreno.

En las zonas con alta y muy alta fragilidad ambiental, donde exista evidencia de fragilidad por
potencial contaminacion de aguas subterraneas, se solicitara al administrado que se utilicen
tanques especiales, sistemas de planta de tratamiento o algun otro sistema similar o superior en su
capacidad de tratamiento de aguas residuales.



Articulo 100. Seguridad de los Vecinos.

Las construcciones vecinas a la obra de excavacion o demolicion deben ser examinadas antesy
durante las operaciones, con el objeto de tomar medidas de precaucion respecto a su estabilidad.
El propietario sera responsable de cualquier dafio ocasionado al bien inmueble de los vecinos que
se den durante el proceso constructivo.

Articulo 101. Requisitos de la Licencia para Demolicion.

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)
i)

)
K)

Para los inmuebles declarados Patrimonio Histdrico, Cultural, Nacional o Arquitectonico se
debe contar con el visto bueno del Ministerio de Cultura Juventudy Deportes

Una fotocopia del plano catastrado y visado por el Municipio. En el caso de que el plano de
catastro indique que modifica otro plano, se debera presentar copia del plano modificado
debidamente inscrito en la finca registral.

Certificacion de propiedad emitida por el Registro Publico o por Notario Publico.

Copia del certificado del uso del Suelo con vigencia de un afio.

La solicitud firmada por el propietario. Si el propietario es persona fisica, copia de la cedula
de identidad. En caso de que el duefio de la propiedad sea una sociedad, certificacion de
personeria juridica vigente, y copia de la cédula del representante legal.

Estar al dia en el pago de todos los tributos

Un croquis o descripcion detallada de la ruta de transporte de escombros, materialesy tierra
desde su origen hacia el destino final.

Constancia de la Pdliza de Riesgos de Trabajo emitida por el Instituto Nacional de Seguros
(INS).

Comprobante de pago del impuesto de construccion.

Plan con medidas de prevencion y mitigacion bajo la responsabilidad de un profesional.

Si se pretende utilizar explosivos, el responsable debera aportar el permiso de la Oficina de
Control de Explosivos del Ministerio de Seguridad y tomar todas las precauciones necesarias
para las personas, construcciones e instalaciones vecinas.

La Municipalidad se reserva el derecho de solicitar una garantia de cumplimiento por dafios
que se pudieran ocasionar.

La Municipalidad estad facultada para ordenar la suspension de las obras en caso de que se
manifiesten movimientos que puedan comprometer la estabilidad de las construcciones cercanas,
provoquen dafios estructurales, 0 no se tomen las previsiones higiénicas para los residuos que se
generen, o dafos a los servicios publicos.

a)

b)

c)
d)

Las construcciones vecinas a la obra demolicion deben ser examinadas por elpropietario o
profesional a cargo de la obra, antes y durante las operaciones, con el objeto de tomar medidas
de precaucion respecto a su estabilidad.

Responsabilidad. El propietario del predio en que se ejecuten demoliciones y el Ingeniero
encargado de la obra, son responsables de cualquier acto u omisidn gque entrafie una violacién
de este Reglamento y podran ser sancionados por la Municipalidad.

Para toda demolicién debera cercarse hasta una altura de dos metros (2,00 m) como minimo,
con cualquier tipo de cerca de ldminas o baldosas sélidas.

Para la demolicion de edificios debera procederse en la forma siguiente:



Avisar a las entidades a cargo de servicios publicos para el retiro de lamparas dealumbrado
publico, placas indicadoras de nombres de calles, anclajes de lineas eléctricas, telefonicas,
de telegrafia o artefactos similares.
Adoptar medidas de seguridad para trabajadores y transeuntes y para evitar dafiosa las vias
publicas: cierres provisionales, techos protectores, sefiales legibles y luminosas, proteccion
contra el polvo.
Apuntalar el propio edificio a demoler y los edificios y otras estructuras colindantes si se
prevé peligro de dafios o derrumbes.
Provision de medios adecuados de bajada de los materiales y escombros: cajoneso ductos,
que den seguridad contra caidas y esparcimiento de polvo.
Demolicion progresiva de arriba hacia abajo, piso por piso, terminando por completo el
trabajo en los pisos superiores antes de retirar elementos estructuralessoportantes y soportes
provisionales en los pisos inferiores.

En caso de que se efectle la demolicion con equipo mecénico, pero de impacto, pala y otras,deben
observarse las siguientes normas:

a)
b)

c)

d)

La altura del edificio no debe ser superior a 24 metros.

La zona de demolicion se debe proteger con un cercado a una distancia minima iguala una vez
y media (1 1/2 veces) la altura del edificio.

Solo podran entrar y permanecer en esa zona los trabajadores encargados de la demolicion.
Mientras las maquinas estén trabajando sélo podran permanecer en la zona los operadores del
equipo.

Se deben usar dos 0 mas eslingas para sujetar la pera al gancho de la gria.

Cuando la demolicidn afecte de cualquier modo a una via publica el responsable de la demolicion
deberéa avisar a la municipalidad respectiva para que ésta, de acuerdo con el transito de la viay la
importancia de la demolicidn, dé instrucciones tales como las que se indican a continuacion:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

Horas del dia dentro de las cuales podran efectuarse los trabajos.

Cierres provisionales (calidad y disposicion), que sea necesaria construir.

Medios mecanicos que deben usarse para bajar los materiales de la demolicion.

Clase y cantidad de materiales y elementos de trabajo que puedan depositarse
transitoriamente en la via publica y plazo correspondiente.

Condiciones de aseo en que debe mantenerse la via publica.

Cualquier otra disposicion relativa a evitar riesgos a los transelntes y a la propia via.

Articulo 102. Requisitos de la Licencia de movimiento de tierra o escombros.

Son obras que comprenden excavacion, relleno, explanacion, terraplenado, terraceo, ydepdsito de
cualquier tipo de material. Para los movimientos de tierra en predios colindantescon las areas
establecidas en el articulo 33 de la Ley Forestal, se debe presentar el alineamiento del Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU). Los requisitos son:

a)
b)
c)
d)

e)

Una fotocopia del plano catastrado y visado.

Certificacion de propiedad.

La solicitud firmada por el propietario.

Un croquis o descripcion detallada de la ruta de transporte de escombros,materiales y tierra
desde su origen hasta su destino final.

Constancia de la Pdliza de Riesgos de Trabajo emitida por el INS.



f) Comprobante de pago del impuesto.

g) En zonas cercanas a rios, quebradas, acequias, nacientes, manantiales y otras zonas de
proteccion, se requerird el permiso del MINAET. Segun las dimensiones del proyecto, se
exigira el Estudio de Impacto Ambiental.

h) La Municipalidad se reserva el derecho de solicitar una garantia de cumplimientopor dafios
que se pudieran ocasionar.

Frente al predio en donde se ejecute una obra se deberd contar con autorizacién de la

Municipalidad para dejar escombros, hacer excavaciones o poner obstaculos en la via publica, que

afecte el libre trénsito de forma provisional. Ademas, se deberan colocar banderas durante el dia

y sefiales luminosas claramente visibles durante la noche, a una distancia de 15 metros de los

obstaculos de manera que prevengan anticipadamente a quien transite por la via. En caso contrario

la Municipalidad procedera segun cada caso particular a suspender la obra o a la eliminacion del
obstaculo, en cuyo caso el costo serd cubierto poraquel que haya solicitado el permiso de
autorizacion.

CAPITULO V Edificios de valor patrimonial
Articulo 103. Licencias en edificios de valor historico, arquitecténico.

Todos los bienes inmuebles que cuenten con Declaratoria de Patrimonio Histérico-
Arquitectonico, ya sean edificaciones, monumentos, centros, conjuntos, sitios, o zonasdelimitadas
segun el caso; deben cumplir con los requerimientos establecidos segun la Ley de Patrimonio
Histdrico Arquitectdnico, Ley N° 7555, y sus reformas o normativa que la sustituya.

Para la modificacién o construccion de fachadas colindantes a inmuebles que cuenten con
Declaratoria de Patrimonio Histérico y Arquitectonico, se debe contar con el visto bueno del
Departamento de Patrimonio Cultural del MCJ.

Las licencias para restauracion o rehabilitacion de edificaciones de valor historico, arquitectonico.
No se podran ejecutar movimientos de tierra en donde haya o se presuma queexiste. Alguna
evidencia arqueologica, hasta que el especialista del Museo Nacional otorguesu aval. Para tramitar
permisos de demolicion, el interesado debe presentar certificacion de que la edificacién no se
encuentra declarado patrimonio o de que cuenta con el permiso del Centro de Investigacion y
Conservacion del Patrimonio Cultural. Para obtener el permiso deampliaciones, restauraciones,
remodelaciones a las edificaciones existentes, debe presentar certificacion de que la edificacion
no se encuentra declarado patrimonio o de que cuenta conel permiso del Centro de Investigacion
y Conservacion del Patrimonio Cultural

Se permitiran construcciones cuando las obras sean de mantenimiento de lo existente (no implique
cambios o reparacion de la estructura primaria), cuando las remodelaciones sean para cumplir con
las normas de seguridad e higiene, cuando el inmueble sufra dafios por siniestros. En este Gltimo
caso, para fijar los dafios se debe presentar la memoria de célculo estructural, elaborado por un
profesional responsable.



Articulo 104. Colocacion de rdétulos en edificaciones de valor historico, arquitectdnico,
arqueologico y natural.

Para la colocacién de rétulos, toldos, mantas, placas o cualquier otro tipo de signo externo en la(s)
fachada(s) de un inmueble de interés historico arquitectonico, el interesado debera respetar como
minimo las siguientes disposiciones:

a) Dimension: La dimensién del objeto o signo externo a colocar en una fachada, debera
corresponder proporcionalmente con la dimensién de la fachada donde se instalarg, a fin de no
entorpecer, ocultar o desmerecer su apreciacion arquitectonica.
b) Ubicacion: No sera permitida la ubicacion de signos externos de ningun tamafio o forma
perpendicular a una fachada. Ademas, no seran permitidos signos externos que oculten buques de
puertas, ventanas, balcones o salidas especiales de emergencia.

c) Materiales: El signo externo a colocar debera respetar y armonizar con los materiales presentes
en la fachada en que se instalara, a fin de no competir o desmerecer la integridad yla autenticidad
del inmueble.

d) Contenido: EI mensaje o contenido que transmita el signo externo debera respetar la dignidad
y caracter especial del inmueble en el que seréa instalado.

e) Color: El uso del color debera armonizar con el material, textura y color de la fachada donde
se instalar el signo externo, a fin de no competir o desmerecer la apreciacién del inmueble.

f) Instalacién: La instalacion del signo externo no deberd atentar contra la integridad y la
autenticidad del inmueble, procurando la utilizacion de técnicas que no dafien, alteren o deterioren
la superficie donde se sujetara el signo.

Para la colocacion de aquellos rétulos con informacién relativa a: seguridad vial, nomenclatura
urbana, informacion turistica, placas conmemorativas y de homenaje; siempreque estos sean
oficiales y no contengan un mensaje publicitario particular, debera solicitarseel visto bueno de la
Municipalidad.

Articulo 105. Restricciones en publicidad exterior para los bienes declarados Patrimonio
Historico Arquitectdnico

Se prohibe la instalacién, construccion, reconstruccion de cualquier tipo de rotulos, en los
conjuntos, edificaciones, monumentos, plazas y demas elementos, catalogados como de interés y
valor histérico patrimonial, de uso no comercial, declarados oficialmente por el Ministerio de
Cultura, Juventud y Deportes. En caso de uso comercial se hara un estudio conjunto del Ministerio
de Cultura 'y de la Direccion de Desarrollo Urbano de la Municipalidad.

Toda actuacion relacionada con publicidad exterior que afecte, directa o indirectamente, obras
declaradas de interés historico, arqueoldgico, arquitectonico y natural, estara sometidaa las
condiciones y limitaciones necesarias para garantizar su integracion en el ambiente urbano, su
correcta armonizacion con el entorno y la ausencia de interferencias en la contemplacion del bien
protegido. Toda obra de publicidad exterior que se pretenda realizarsobre el patrimonio declarado
debera tener el visto bueno del Ministerio de Cultura, Juventudy Deportes.



CAPITULO VIII Sanciones y procedimientos

Articulo 106. Sanciones por incumplimiento de requisitos.
La Municipalidad debera aplicar las sanciones establecidas en el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 107. De la suspension de obras.

La Municipalidad suspendera toda obra que se ejecute en contravencién a la zonificacion,
pudiendo disponer para ello del auxilio de la Fuerza Pablica o la Policia Municipal.

Asimismo, se suspendera toda obra de construccion que en el transcurso de la ejecucion deje
escombros en la via publica u obstruya el libre transito, sin tener la autorizacion de la
Municipalidad.

Articulo 108. Clausura de la obra.

La Municipalidad procedera a la clausura de la obra en los términos establecidos en el

Ordenamiento Juridico, para lo cual se podra recurrir a los miembros de la Policia Municipalo la

Fuerza Publica u otras autoridades, si fuere del caso, en los siguientes casos:

a) Cuando se esté desarrollando una obra sin los respectivos permisos municipales.

b) Cuando la obra de construccion se haga con un permiso municipal vencido.

c) Cuando la obra de construccion se esté realizando en contraposicién con el permiso de
construccion o alguno o algunos de los requisitos establecidos en el Plan Reguladory en la
legislacion y reglamentacion urbanistica.

d) Cuando se constate que alguno de los requisitos presentado por el permisionario ha sido
declarado falso o nulo por la autoridad correspondiente o ha sido revocado.

e) Cualquier otra de las infracciones contempladas en el Articulo 89 de la Ley de Construcciones
0 en cualquier otra norma del Ordenamiento Juridico vigente.

Articulo 109. Demolicidon de la obra.

Una obra de construcciéon podra ser demolida por parte de la Municipalidad cuando procedala
aplicacion del articulo 96 de la Ley de Construcciones, o cuando se haya realizado sin permiso de
construccion y en contraposicion de lo dispuesto por el Plan Regulador y la legislacion y
reglamentacion urbanistica vigente.

Articulo 110. Multa.

De conformidad con las disposiciones de los articulos 88, 89 y 90 de la Ley de Construcciones,
en los casos que se detecte una construccion sin la respectiva licencia municipal, ademas de la
suspension inmediata de la obra, se procedera a notificar aladministrado, otorgandole un plazo de
cinco dias héabiles para levantar la informacion detallada de la construccion.

La informacion recopilada por el inspector debera contener la ubicacion de la propiedad, el area
del lote, la cobertura y la altura maxima del lote permitida por el plan regulador. Con estos datos
se procedera a determinar la totalidad del derecho potencial de construir en el lote. Teniendo el
tamafo potencial de la obra, se establecera el valor de esta, multiplicando la cantidad de metros
cuadrados calculados, horizontal y verticalmente, por el valor del metrocuadrado de construccion.
El valor del metro cuadrado de construccion sera aquel que se establece en la Tabla de Estimacion
de Valores del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos.



El monto de la multa sera el uno por ciento sobre el valor total de la obra. Con el estudio realizado,

se notificara al propietario del lote lo siguiente:

a) El procedimiento seguido para la fijacion de esta.

b) Laadvertencia de que, si obtuviere el permiso de construccién dentro del plazo de treinta dias
habiles siguientes a la notificacién, la multa se ajustard a lo establecido en los planos y
permisos obtenidos.

c) Que tiene derecho de interponer los recursos de revocatoria y de apelacion, de conformidad
con el Codigo Municipal.

La notificacion se hara al propietario del lote personalmente, en sudomicilio o en el lugar dela obra

al profesional responsable o el Ingeniero residente, de acuerdo con la Ley de Notificaciones,

Citaciones y Otras comunicaciones Judiciales vigentes.

Articulo 111. Supletoriedad de otras normas.

Lo no regulado expresamente en este reglamento se regira de conformidad con la ley de
construcciones, el reglamento de construcciones y las normas del ordenamiento juridico vigente
que sean de aplicacion supletoria a este Reglamento.

Transitorio I.- Toda solicitud o tramite administrativo que haya sido presentado antes de la
vigencia de este reglamento serd tramitada de acuerdo con las normas vigentes a la fecha dela
solicitud y de acuerdo con los procedimientos internos definidos por el Departamento de Control
Urbano. Una vez resueltas y comunicadas todas estas solicitudes a los permisionarios, este
procedimiento anterior quedara derogado.

Transitorio Il.- Todas las licencias aprobadas se regiran en cuanto a su vigencia por los plazos
establecidos en este reglamento.

Articulo 112. Para todo lo deméas se debe aplicar lo establecido en el Reglamento de
Construcciones del INVU que se encuentre vigente y cualquier otra normativa de orden nacional
que sea aplicable.

VI. REGLAMENTO DEL MAPA OFICIAL

La Municipalidad del Canton de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le otorgan el articulo
169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones N° 833 del2 de noviembre
de 1949, la Ley de Planificacion Urbana N.° 4240 del 15 de noviembre de 1968 y sus reformas y
el Cddigo Municipal, Ley N.° 7794 del 27 de abril de 1998, decreta el siguiente Reglamento del
Mapa Oficial, como parte del Plan Regulador, el cual se regira porlas siguientes disposiciones:

Articulo 113. Definicion y contenido

El Mapa Oficial del Plan Regulador del Cantdén de Siquirres comprende los trazados de vias
publicas y areas de reserva para usos publicos y servicios comunales, entre ellas: calles, ciclovias,
0 vias propuestas, ademas de plazas, jardines, parques u otros espacios abiertos para larecreacion
y las préacticas deportivas.

Estas areas son de uso comun, con la finalidad de favorecer y fortalecer los intereses generales de
los ciudadanos, como instituciones puablicas, educativas y de salud, cumpliéndose asi con el
principio de la funcion social de la propiedad privada y también el derecho constitucional segun
el articulo 50 de la Constitucion Politica, que incluye el derechofundamental a un ambiente sano
y ecolégicamente equilibrado.



Estas areas constituyen bienes pablicos que estan destinados de un modo permanente a cualquier
servicio de utilidad general, y aquellos de los que todos los ciudadanos tienen derecho a disfrutar
por estar entregados al uso publico. Los bienes publicos no contemplan el comercio, ni laindustria;
y no podran entrar en él, mientras legalmente no se disponga asi,separandolos del uso publico al
que estaban destinados.

Articulo 114. Finalidad de los bienes publicos.

Los bienes indicados en el Mapa Oficial, como son las vias publicas y areas de reserva parausos
y servicios comunales, son bienes demaniales o publicos que no necesitan ser inscritosen el
Registro de la Propiedad de Bienes Inmuebles para consolidar la titularidad de bien demanial;
basta solamente con que consten en el Mapa Oficial.

Los terrenos que obligatoriamente deben ceder los fraccionadores y urbanizadores, por el
hecho de estar entregados al uso publico, forman parte de los bienes de dominio publico,
aunque se hallen dentro de un area construida. Su finalidad esta directamente ligada al
esparcimiento y recreacién general, sobre todo de los futuros habitantes de la urbanizacion. Las
areas verdes destinadas al uso publico, en virtud de su uso y naturaleza, son parte del
patrimonio de la comunidad y estaran bajo la jurisdiccion de la Municipalidad de Siquirrespara
su administracién como bienes de dominio publico, con lo cual participan del régimenjuridico
de estos bienes, que los hace inalienables, imprescriptibles e inembargables, es decir,no pueden
ser objeto de propiedad privada del urbanizador o fraccionador, tal y como lodispone el
articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana.

Los parques, jardines y paseos publicos son de libre acceso a todos los habitantes del pais,los
que al usarlos tienen la obligacion de conservarlos en el mejor estado posible.

Articulo 115. Incorporacion de los planos de un proyecto al Mapa Oficial.

En el momento en que la Municipalidad, o bien la Direccion de Urbanismo del INVU —en los
casos en que asi sean competentes-, visa 0 aprueba los planos en conjunto del proyecto, éstos se
convierten en parte del Mapa Oficial y con ello en bienes publicos las areas y servicios comunes
y vias publicas que en él se describan.

El mapa al que se refiere el parrafo anterior es el Mapa Oficial, que se tramita para efectos de la
inscripcion de los lotes resultantes una vez construida la urbanizacién, y cuando el urbanizador
realice el traspaso de las areas publicas al municipio, momento en que esta en laobligacion de
levantar los planos de cada terreno segun quedo fisicamente el proyecto.

Articulo 116. Facultad de la Municipalidad de variar el destino de los terrenos cedidos. De
conformidad con el articulo 44 de la Ley de Planificacion Urbana, estos bienes publicosno
necesitan ser inscritos en el Registro Publico de la Propiedad de Bienes Inmuebles, para
consolidar su condicion de tales, sino que basta solamente con que consten en el Mapa
Oficial.

La Municipalidad no podra variar el destino de los terrenos cedidos por los urbanizadores mientras
no se haya cubierto la fraccion correspondiente a parque, por lo que solo podra disponer del
remanente en los términos establecidos en el articulo 40 de la Ley de Planificacién Urbana y en
sentencia N° 4205 de las 14:33 horas del 20 de agosto de 1996 dela Sala Constitucional de la Corte
Suprema de Justicia.



Articulo 117. De la posible omisién de elementos en el Mapa Oficial.

Se han ubicado en el Mapa Oficial los equipamientos, dotaciones y espacios recreativos publicos
mapeables dentro del canton y que han sido identificados con base en la cartografiadisponible,
tales como instalaciones docentes, deportivas, cementerios, parques, instituciones, clinicas y
plazas publicas. Algunos otros que por sus dimensiones no aparezcanen el Mapa Oficial, se enlistan
en el inventario al final del presente reglamento. No obstante,la omision de algun elemento o la
incorrecta ubicacion en el mapa no implica la falta de titularidad pablica de dicho elemento y es
potestad de la Municipalidad el incorporar o corregir dichos elementos.

Articulo 118. Conclusiones

El mapa oficial es el conjunto de planos que en forma clara indica los trazados de vias publicas y
areas de reserva para usos y servicios comunales, los cuales constituyen bienes demaniales.

De conformidad con el articulo 44 de la Ley de Planificacion Urbana, estos bienes publicos no
necesitan ser inscritos en el Registro Publico de la Propiedad de Bienes Inmuebles, para consolidar
su condicidn de tales, sino que basta solamente con que consten en el Mapa Oficial.

Los planos en conjunto del proyecto se convierten en Mapa Oficial en el momento en que la
Municipalidad de Siquirres reciba las obras terminadas.

Articulo 119. Contenido del Mapa Oficial del Plan Regulador

En el Mapa Oficial incluido en la parte cartografica de este Plan Regulador, se han identificado
aquellos equipamientos, dotaciones, y espacios recreativos publicos mapeables dentro del canton,
tales como los centros educativos, canchas de futbol o baloncesto,cementerios, parques,
clinicas, cruz roja, EBAIS, edificios institucionales y algunos otros porsu dimensiones no pueden
ser localizados en el Mapa Oficial, pero la totalidad de todos ellos por ser propiedad publica, bien
de la Municipalidad de Siquirres o del Estado, se enlistan alfinal del presente documento.

Se han ubicado en el mapa aquellos con los que cuenta el canton y que han sido identificadosen
base a la cartografia disponible. Completada con trabajos de campo, con las consultas a los
técnicos municipales y miembros de la comisién del Plan Regulador. No obstante, la omision de
algin elemento o la incorrecta ubicacion en el mapa no implica la falta de titularidad publica de
dicho elemento. Y es potestad de la Municipalidad el incorporar o corregir dichos elementos. Para
obtener la informacion necesaria de cada elemento mencionado y su ubicacidn, se ha recurrido a
distintas fuentes:

En cuanto a los predios publicos obtenidos mediante las cesiones obligatorias de las
urbanizaciones, los planos visados del proyecto complementan al Mapa Oficial, y deberian ser
paulatinamente incorporados por el municipio al mapay al inventario que se afiade a continuacion,
para finalmente contar con la maxima informacion actualizada de todo lo queconstituye el bien
publico del canton. En el Mapa Oficial también se incluyen todas las viaspublicas y sus
ampliaciones o derechos viales.

Articulo 120. Inventario

A continuacidn, de conformidad con lo indicado en el articulo anterior, se incorpora una seriede
tablas donde se recogen los elementos publicos identificados, detallando el uso y el distritodonde se
localizan:



Tabla 148

Area publica ID a nivel cantonal

Recreativo y/Salud Educativo Comunal Institucional
Deportivo
1 Plaza 5 EBAIS |7 Colegio 12 Iglesia 17 ICE, IDA, Acueductos,
IMAS, Estacién de tren,
2 Cer)tros 8 Escuela 13 Redondel Delegacion, Campo de
Recreativos, aterrizaje,  MOPT, Tribunal
Parques. o _ : de Justicia, Ministerio de
3 g:ancha def6 Clinica |9 Kinder 14 Ruinas salud, CCSS, INS Carcel entre
Basquetbol, otros.
Tenis,
Multiuso
10 Salén 15 Centro de atencion
comunal de personas adultas
4 Piscina mayores

11 Cementerio

16 Atracadero

Nota. Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 149

Area publica a nivel distrital

Distrito Nombre Salud
Siquirres Clinica.
Pacuarito Clinica.
Germania, Cairo, Alegria, Florida EBAIS

Nota. Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 150

Area recreativa y/o deportiva

Distrito Nombre Recreativo y Deportivo

Siquirres Cacha de baloncesto, Plaza, Rancho, Parque
Infantil, Cancha tenis, Piscina, Kiosco
Cancha multiuso.

Pacuarito Cacha de baloncesto, Plaza, Rancho Parque,
Cancha multiuso.

Florida Cacha de baloncesto, Plaza, Rancho, Piscina.

Alegria Cacha de baloncesto, Plaza, Rancho, Piscina,
Centro de pesca.

Cairo Plaza, Rancho, Parque, Centro de pesca.

Germania Plaza, Rancho, Piscina.

Nota. Equipo técnico Plan Regulador




Tabla 151
Nombre institucional

\ Distrito Nombre Institucional

Siquirres Carcel, Internado, Cruz Roja, Pista de aterrizaje,
Oficinas del Ay A, Biblioteca, INS, Poder
Judicial, ICE, IMAS, OlJ, Municipalidad,
Comité de Deportes, CCSS, Regional Siquirres,
Tribunales de Justicia, MOPT, Estacion del
Tren.

Pacuarito Delegacion de policia.

Florida Oficinas del Ay A, Estacion de Ferrocarril.

Alegria ICE.

Cairo Delegacion de policia, IMAS, ICE, Oficinas
Acueducto, IDA.

Nota. Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 152
Nombre educativo
Distrito Nombre Educativo
Siquirres Escuela, Escuela de Computo, Colegio,
Comedor, Kinder.
Pacuarito Escuela, Colegio, Comedor.
Florida Escuela, Colegio.
Alegria Escuela, Colegio.
Cairo Escuela, Escuela Catdlica.
Germania Escuela, Kinder.

Nota. Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 153
Nombre comunal
Distrito Nombre Comunal
Siquirres Iglesia, Salon Comunal, Rgdondel, Cementer'io,
Atracadero, Hogar de Ancianos,Pastoral Social,
Convento, Centro de Atencion Integral.
Pacuarito Iglesia, Salon Comunal, Cementerio.
Florida Salén Comunal, Iglesia, Casa Interés Cultural,
Cementerio, Ruinas.
Alegria Salon Comunal, Iglesia, Centro Comunal,
Cementerio, Redondel.
Cairo Iglesia, Sal6n Comunal.
Germania Iglesia, Cementerio.

Nota. Equipo técnico Plan Regulador




Mapa 75. Mapa Oficial
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Mapa 78. Zonificacién

Barsces
AR, Zorw Crane Froyecks Hsaniis ey
T 200, Zasa Wata Corercis haim

2T Z0as Wackrw Tomery

Proveeduria.—Licda. Sandra Vargas Fernandez.—1 vez.—Solicitud N° 387520.—( IN2022690941 ).
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