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XXXII1. DISPOSICIONES GENERALES DEL REGLAMENTO

La Municipalidad del Cantdén de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le
otorgan el articulo 169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones
No 833 del 2 de Noviembre de 1949, la Ley de Planificacion Urbana N.° 4240 del 15 de
noviembre de 1968 y sus reformas y el Codigo Municipal, Ley N.° 7794 del 27 de abril de
1998, decreta el siguiente Reglamento de Zonificacién del Uso del Suelo, como parte del
Plan Regulador, el cual se regira por las siguientes disposiciones:

Glosario de términos
Para los efectos de este Reglamento, los términos que se indican tendréan el siguiente
significado:

Acera: Parte de la via publica, normalmente ubicada en sus orillas, que se reserva para el
transito de peatones.

Actividad conflictiva: corresponde a todas aquellas actividades comerciales, industriales, o
servicios molestos o contaminantes para la calidad de vida de la poblacion de la zona.

Actividad obra o proyecto de muy bajo impacto ambiental potencial. Se refiere a las
actividades humanas que, cumpliendo lo dispuesto en las resoluciones N° 583-2008-
SETENA y N° 2653-2008-SETENA, no provocan destruccion o alteracion negativa del
ambiente ni generan residuos o materiales toxicos o peligrosos y que no representan una
desmejora de la calidad ambiental del entorno en general o alguno de sus componentes en
particular

Alineamiento: Linea fijada por la Municipalidad o Ministerio de Obras Publicas y
Transportes o la entidad u 6rgano publico en ejercicio de sus competencias como limite o
proximidad méxima de la construccion respecto a la via publica, sobre rios y quebradas,
tendidos eléctricos, conducciones de agua, oleoducto y otros.

Alcantarillado pluvial: conjunto de instalaciones dispuestas para la captacion, conduccion
y evacuacion de aguas pluviales.

Alcantarillado sanitario: conjunto de instalaciones dispuestas para la captacion, conduccion
y evacuacion de aguas residuales o negras.

Altura méxima: Corresponde a la distancia vertical maxima entre el nivel medio de la base
de la estructura y el punto més alto de la misma.

Ampliacion: Aumento del area o de las dimensiones de un inmueble existente.

Anélisis de Alcance Ambiental (AAA): El procedimiento técnico para realizar el analisis
ambiental de la propuesta de uso del suelo que se incluye como parte del plan regulador o la
respectiva planificacion territorial, y que complementa la metodologia del IFA y el desarrollo
mismo del Plan Regulador.



Anteproyecto: Procedimiento preliminar de consulta en el que se evalia el Plano de
propuesta de disefio, y que antecede a la presentacion de los planos constructivos del
proyecto. El plano de propuesta es sujeto a modificaciones o ajustes, en él se describe las
caracteristicas generales de la obra a realizar y su factibilidad, por lo que no autoriza al
desarrollador para ejecutar obras o proceder a la venta de lotes.

Antejardin: Es el retiro frontal determinado por el Plan regulador y que consiste en la
distancia que se genera entre la linea de propiedad y la linea de construccion, que implica
una restriccion para construir, sin que por ello se pierda la condicion de propiedad privada.

Apartamentos: Conjunto de varias habitaciones que, con un fin determinado, ocupan todo
0 en parte de un piso o edificio, 0 bien parte de varios pisos (soluciones en duplex o en
triplex).

Area ambientalmente fragil (AAF): Espacio geografico que en funcion de sus condiciones
de geoaptitud, de capacidad de uso del suelo, de ecosistemas que lo conforman y su
particularidad sociocultural; presenta una capacidad de carga restringida y con algunas
limitantes técnicas que deberan ser consideradas para su uso en actividades humanas.
También comprende &reas para las cuales, el Estado, en virtud de sus caracteristicas
ambientales especificas ha emitido un marco juridico especial de proteccion, resguardo o
administracion.

Articulacion de los asentamientos dispersos a la trama urbana consolidada: Esta
estrategia es aplicable a los centros poblados y asentamientos que se encuentran cercanos a
dicho ndcleo. La estrategia que seguir consiste, principalmente, en la dotacién de
infraestructura, de equipamiento colectivo y comunal, de espacios publicos y de
reforzamiento de las funciones locales segun el sistema jerarquico de centros poblados.

Calle publica: via de dominio publico y de uso comdn, que por disposicion administrativa
se destinara al libre transito de conformidad con las leyes y reglamentos vigentes respectivos.

Calzada: es el espacio dispuesto para el transito de vehiculos, comprendido entre cordones,
cunetas o zanjas de drenaje.

Categorias de analisis: La clasificacion del uso de la tierra por sectores econdmicos, la
clasificacion de la tierra segin categorias de ordenamiento territorial, y la clasificacion
operativa segun formas de intervencion: Comprende las categorias de ordenamiento
territorial, clasificacién del uso de la tierra por sectores econdmicos, la clasificacion segun
capacidad del uso la tierra, los planos fisicos, los de amenazas naturales y factores de riesgo,
las condiciones generales de la estructura general y organica del territorio, entre ellas; la
accesibilidad vial, abastecimiento de agua, energia y evacuacion de aguas pluviales.

Centro historico: Asentamientos de caracter irrepetible, en los que van marcando su huella
los distintos momentos de la vida de un pueblo, que forman la base en donde se asientan las
sefias de identidad y su memoria social. Comprende tanto los asentamientos que se mantienen
integros como ciudades, aldeas o pueblos, como las zonas que hoy, a causa del crecimiento,
constituyen parte de una estructura mayor.



Certificado de zona: corresponde al certificado que otorga el Departamento Técnico
encargado de la Municipalidad de Siquirres haciendo constar el uso de una zona que le
corresponde a determinado lote o finca.

Cobertura: Se define como la proyeccion horizontal de una estructura o como el area en
metros cuadrados o porcentual del predio cubierta por tal estructura o edificacion.

Condominio: Inmueble construido en forma horizontal, vertical o mixta, susceptible de
aprovechamiento independiente por parte de distintos propietarios, con elementos comunes
de caracter indivisible.

Conjunto: Grupo de edificaciones aisladas o reunidas, cuya arquitectura, unidad e
integracion en el paisaje sean de valor excepcional, desde el punto de vista histdrico, artistico
o cientifico.

Conservacion absoluta: Son las zonas que tienen ecosistemas estratégicos, altamente
vulnerables o que contienen recursos naturales bien conservados, que por ley se encuentran
bajo algun régimen de proteccion, son zonas de control y manejo especial, no se permite
ningun tipo de intervencion y constituye propiedad publica.

Conservacion activa: Esta categoria de proteccién incluye las zonas que estan reguladas y
afectadas por algin régimen de proteccién, presentan elementos de caracter cultural y
ecoldgico de gran valor, en esta area los derechos sobre la propiedad son mixtos pues se
combina la propiedad publica y la propiedad privada; en esta categoria se regulan los usos y
formas de ocupacion del territorio mediante normas de proteccion, manejo y conservacion.

Consolidacion: Son zonas donde existe carencia o déficit de infraestructura, equipamientos
colectivos y comunales, servicios publicos y problemas de accesibilidad.

Construccidn: es toda estructura que se fije o se incorpore a un terreno; incluye cualquier
obra de edificacion, reconstruccion, alteracion o ampliacion que implique permanencia.

Densidades: Se trata de la densidad neta, en caso de fraccionamientos, o bruta, en caso de
urbanizaciones, edificios de apartamentos o condominios, y es la relacion entre el nimero de
personas y la superficie donde ellas se asientan, medido como habitantes por hectéarea
(hab./Ha.)

Densificacion: Son las zonas residenciales que de acuerdo con el parcelamiento y por la
cantidad de espacio edificado tienen capacidad para dar cabida a mas viviendas, aumentando
la densidad neta de poblacion por hectarea. Las formas de intervencion consisten en
identificar y cuantificar el nimero de viviendas por hectarea, establecer el tamafio, forma y
tipo de los proyectos de intervencién parcial y desarrolla urbano y de las parcelas y los
parametros de cesion de tierra publica. Son las intervenciones orientadas a determinar y
controlar la capacidad de carga de las areas que tienen potencial para aumentar la densidad
de construccion y de aprovechar de manera eficiente la infraestructura instalada, sin alterar
sustancialmente las caracteristicas ambientales y urbanas de la zona.



Derecho de via: es el ancho total de la carretera, calle, sendero, servidumbre, siendo su
distancia medida entre lineas de propiedad, y que incluye en su caso calzada, franjas verdes
y aceras.

Descarga de aguas pluviales: Autorizacion para el drenaje de las aguas pluviales de toda
edificacion, urbanizacion o condominio hacia rio, quebrada, acequia o sistema urbano
existente

Desarrollo progresivo: Constituyen aquellas zonas que presentan las mejores condiciones
para la urbanizacion en el corto plazo, ya que poseen baja aptitud para la explotacion
primaria, no evidencian problemas relacionados con amenazas naturales, ni poseen
ecosistemas naturales de gran valor. EI manejo que se recomienda es incorporar estas tierras,
paulatinamente, a la trama urbana en la medida que avance el proceso de urbanizacion, de
manera que se mantenga el tejido urbano continuo y un patrén de crecimiento compacto.

Retiros: Son los espacios abiertos (no edificados), comprendidos entre una estructura y los
linderos del predio donde esta se ubica; se conocen los retiros frontales, laterales y
posteriores.

Estudio de Impacto Ambiental (EslA): Es un documento de naturaleza u orden técnico y
de caracter interdisciplinario, que constituye un instrumento de evaluacion ambiental, que
debe presentar el desarrollador de una actividad, obra o proyecto, de previo a su realizacién
y que esta destinado a predecir, identificar, valorar, y corregir los impactos ambientales que
determinadas acciones puedan causar sobre el ambiente y a definir la viabilidad (licencia)
ambiental del proyecto, obra o actividad objeto del estudio.

Ejecutor: Para los efectos de este Reglamento, el ingeniero, arquitecto, técnico o maestro de
obra autorizado por la Municipalidad, que esté a cargo de la ejecucion —no de la
planificacion— de una obra.

Estacionamientos: Aquellos lugares edificados o en lotes, pablicos o privados, destinados a
guardar vehiculos, incluyendo terminales de autobuses y garajes para taxis.

Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE): Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
aplicado a politicas, planes y programas. Por su caracteristica y naturaleza, este tipo de
proceso se puede aplicar, ademas, a los proyectos de trascendencia nacional, binacional,
regional centroamericano, o por acuerdos multilaterales, conforme a lo establecido en la
normativa vigente.

Evaluacion Ambiental Inicial (EAI): Procedimiento de andlisis de las caracteristicas
ambientales de la actividad, obra o proyecto, con respecto a su localizacion para determinar
la significancia del impacto ambiental. Involucra la presentacién de un documento ambiental
firmado por el desarrollador, con el carécter y los alcances de una declaracion jurada. De su
analisis, puede derivarse el otorgamiento de la viabilidad (licencia) ambiental o en el
condicionamiento de esta a la presentacion de otros instrumentos de la EIA.



Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA): Procedimiento administrativo cientifico-técnico
que permite identificar y predecir cuales efectos ejercera sobre el ambiente, una actividad,
obra o proyecto, cuantificAndolos y ponderandolos para conducir a la toma de decisiones. De
forma general, la Evaluacion de Impacto Ambiental, abarca tres fases: a) la Evaluacion
Ambiental Inicial, b) la confeccion del Estudio de Impacto Ambiental o de otros instrumentos
de evaluacion ambiental que corresponda, y c) el control y seguimiento ambiental de la
actividad, obra o proyecto a través de los compromisos ambientales establecidos.

El Certificado de Uso del Suelo: Acredita la conformidad de uso a los requerimientos de la
zonificacion y sus requisitos, tales como alineamiento, frente y areas minimas y otros
condicionantes si los hay (alturas, accesos, vegetacion, rétulos, acabados, horarios, etc.).

El retiro frontal: Esté fijado en el Reglamento de Vialidad y Transporte del presente Plan
Regulador y consiste en el trazo, en el plano catastrado, de una linea paralela a la del frente
de la propiedad, a una distancia igual a la del retiro frontal. Esta linea se conoce como Linea
de Construccion.

El retiro lateral: Si la edificacion tiene ventanas en la pared, paralela a la respectiva
colindancia, sera de 1,5 m. para edificios de un piso y de 3,0 m. para los de dos pisos; por
cada piso adicional debera agregarse un metro de retiro mas. De no existir ventanas, no se
exige.

Fachada: Es el alzado o geometral de una edificacion. Puede ser frontal (exterior), lateral, o
posterior; o interior, cuando corresponde a patios internos

Frente de lote: Es la longitud en su linea frontal de demarcacion.

Frente Minimo: Es el tamafio minimo permitido del lado del lote a fraccionar, que colinda
con la calle publica o servidumbre.

Habitable: Local que retna los requisitos minimos de seguridad, higiene y comodidad.
Habitacién: Espacio constituido por un solo aposento.

Indice de construccion: Es el cociente que resulta de dividir el total de metros de
construccidn entre la superficie del lote. En este cOmputo se excluyen sétanos y azoteas.

Interesado: Persona fisica o juridica responsable de la solicitud o gestion ante la
administracion del permiso de construccion.

Impacto Ambiental: Efecto que una actividad, obra o proyecto, o alguna de sus acciones y
componentes tiene sobre el ambiente 0 sus elementos constituyentes. Puede ser de tipo
positivo 0 negativo, directo o indirecto, acumulativo o no, reversible o irreversible, extenso
o limitado, entre otras caracteristicas. Se diferencia del dafio ambiental, en la medida y el
momento en que el impacto ambiental es evaluado en un proceso ex — ante, de forma tal que
puedan considerarse aspectos de prevencion, mitigacion y compensacion para disminuir su
alcance en el ambiente.



Impacto Ambiental Potencial (IAP): Efecto ambiental positivo o negativo latente que
ocasionaria la ejecucion de una actividad, obra o proyecto sobre el ambiente. Puede ser
preestablecido, tomando como base de referencia el impacto ambiental causado por la
generalidad de actividades, obras o proyectos similares, que ya se encuentran en operacion.

Indice de Fragilidad Ambiental (IFA): se define como el balance total de carga ambiental
de un espacio geografico dado, que sumariza la condicion de aptitud natural del mismo
(bidtica, gea y de uso potencial del suelo), la condicion de carga ambiental inducida, y la
capacidad de absorcion de la carga ambiental adicional, vinculada a la demanda de recursos.

Inspeccion Ambiental: Es el procedimiento técnico y formal de verificacion y recoleccion
de datos e informacion ambiental que se realiza en el sitio en el que se desarrollara una
actividad, obra o proyecto.

Jerarquizacion vial: De acuerdo con el Mapa de Vialidad y el Reglamento de Vialidad, los
caminos publicos, segun su funcion, se clasifican en Red Vial Nacional y Red Vial Cantonal.

Linea de construccion: una linea por lo general paralela a la del frente de propiedad, que
indica una distancia de ésta igual al retiro frontal o antejardin requerido.

Linea de propiedad: La que demarca los limites de la propiedad en particular.

Lote o Predio: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a uno 0 mas
senderos o vias. Puede ser de uso privado, publico o comunal.

Quebrada permanente: Quebrada con flujo permanente de agua.

Quebrada temporal: Quebrada con desaparicion del flujo o flujo intermitente de agua segun
sea periodo lluvioso o seco.

Los planos: Muestran la forma de organizacién y de uso y ocupacion del territorio. Los
distintos planos y reglamentos regularan el uso actual y futuro de la tierra.

Manual de Instrumentos Técnicos para el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
(en adelante, Manual de EIA): Documento debidamente publicado en el diario oficial La
Gaceta, que contiene el conjunto de drganos, procedimientos, instrumentos, procesos,
instrucciones y lineamientos, juridicos, administrativos, ambientales y técnicos que regiran
el sistema de evaluacidn, control y seguimiento ambiental que establece el presente
Reglamento.

Monumento: Obra arquitectonica, de ingenieria, escultura o pintura monumentales;
elementos o estructuras de caracter arqueoldgico; cavernas con valor significativo desde el
punto de vista historico, artistico o cientifico; incluye las grandes obras y creaciones
modestas que hayan adquirido una  significacion  cultural  importante.
30.- Obra provisional: construccion de servicio y utilidad temporal, previa a la construccion
de una obra definitiva.



Naciente: Es aquella &rea de la cuenca hidrogréafica donde se identifica segun la cartografia
y en el campo, donde inicia el rio o quebrada. Se considera como area de proteccion un
minimo de 100 metros alrededor del punto principal de la naciente.

Normas de uso de la tierra: La definicion de las normas de uso de la tierra, se fundamenta
en la clasificacion y calificacion de la tierra, segun la division de la totalidad del territorio en
categorias de ordenamiento territorial.

Obras de infraestructura: Conjunto de instalaciones que permiten la operacion de las redes
de servicios publicos y la habilitacion de los espacios urbanos.

Ordenamiento Ambiental del Territorio (OAT): consiste en el inventario, diagnostico y
definicién de las condiciones naturales del ambiente de un espacio geogréafico dado, con el
fin de establecer las limitantes de uso y sus condiciones de aptitud para el desarrollo de
determinadas actividades humanas. En términos practicos el OAT significa analizar todo el
conjunto de variables que conforman un ambiente dado y definir en funcién de su analisis
integral, una distribucién o division de ese espacio geografico en funcion de las aptitudes
naturales del mismo y de sus limitantes al desarrollo de actividades, obras o proyectos.

Patrimonio Cultural: Es el conjunto de bienes y expresiones culturales que hemos recibido
de nuestros antepasados y que atestiguan las relaciones de los seres humanos. Abarca el
territorio del pais y la historia que se desarrollé en él, acumulada en forma de leyendas,
tecnologias, conocimientos, creencias, arte, arquitectura y sistemas de produccién y
organizacion social.

Patrimonio Historico-Arquitectonico: Totalidad de edificaciones, monumentos, sitios,
conjuntos y centros histdricos asi declarados conforme la Ley y el presente Reglamento.

Permiso de construccion: Es la licencia otorgada por la Municipalidad para construir en su
propiedad, siempre y cuando la construccion se ajuste a lo establecido en el Plan Regulador
y la legislacion y reglamentacion urbanistica.

Piezas habitables: Los locales que se destinan a salas, despachos, estudios, comedores y
dormitorios.

Piezas no habitables: Las destinadas a cocinas, cuartos de bafio, lavanderias, bodegas,
garajes y pasillos.

Plano catastrado: Plano oficial de un terreno, debidamente registrado en la Direccion de
Catastro Nacional, que fija la forma, area, deslindes y orientacion.

Plano constructivo: Documento oficial que describe la ejecucién de un proyecto
arquitectonico espacial a través de medios técnicos, grafico y/o escritos.

Preservacion: consiste en la conservacion de los bienes culturales en las mismas condiciones
en que se les ha encontrado, protegiéndolos de la humedad, de los agentes quimicos, de todo



tipo de plagas y de microorganismos, con el propdésito de evitar, o al menos, retardar su
deterioro

Prevencion: Conjunto de acciones protectoras que se aplican sobre un bien patrimonial.

Profesional responsable: Miembro activo del Colegio Federado de Ingenieros y de
Arquitectos facultado para velar por la supervision y cumplimento de las normas,
reglamentos y especificaciones técnicas de toda construccion.

Proteccidn: Accién o conjunto de acciones tendientes a evitar que agentes naturales y/o
sociales dafien o deterioren el patrimonio historico arquitectonico.

Puesta en valor: Habilitacion de un inmueble para un uso distinto al original sin desvirtuar
su tejido historico.

Reconstruccion: Devolucion de un tejido histérico o una parte de él, a una condicion
pretérita suya conocida, utilizando para ello tanto materiales nuevos como antiguos. Debe
distinguirse de la reconstruccion conjetural pues en este caso la condicion pretérita del bien
no es conocida de manera cabal.

Recuperacion: En esta categoria se incluyen las areas que presentan recursos naturales
contaminados o degradados, asentamientos humanos muy deteriorados y estructuras
obsoletas o en total estado de deterioro, por lo que se requieren acciones y formas de
intervencion para recuperar estos espacios y mejorar sus condiciones. Las intervenciones en
esta categoria se traducen en programas de construccion y mantenimiento de la
infraestructura, de control de la contaminacion, relocalizacion de asentamientos humanos,
obras de correccidn, recuperacion de espacios publicos, recuperacion de derechos de via,
expropiacion, reserva y compra de tierras, control de procesos naturales. El régimen es de
propiedad privada.

Renovacién estricta: Son los terrenos, infraestructuras y edificaciones que presentan
defectos estructurales y que su estado es deficiente, por lo que deben ser sustituidos o
relocalizados, requieren procesos de intervencion mediante programas de recuperacion y
sustitucion de los inmuebles, viviendas, equipamiento e infraestructuras.

Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS): instrumento legal que sirve de base para
normar y orientar el control y condicionamiento ambiental de la ejecucién del desarrollo
dentro del territorio en estudio. Con este mecanismo, se pretende lograr un equilibrio entre
el proceso de evaluacion ambiental y la agilizacion de los tramites que los administrados
deben cumplir ante el Estado, en particular, con la supresion de la repeticion de tramites.

Renovacion: Constituye el conjunto de actuaciones dirigidas a introducir modificaciones
sustanciales en el uso actual para detener procesos de deterioro y degradacion fisica y
ambiental. Las formas de intervencion se aplicaran a zonas que presenten conflictos de uso,
por mezcla de usos incompatibles y a problemas de congestion vehicular y zonas deterioradas
que presentan problemas estructurales, que no requieren ser sustituidos. Estas zonas se



clasifican de uso mixto y en éstas, se establecen las normas y formas de intervencion
tendientes a detener el proceso de deterioro.

Reparacion: Renovacion y/o reconstruccion de cualquier parte de una obra, para dejarla en
condiciones iguales o mejores que las primitivas.

Restauracion o conservacion urbanistica: Implica la identificacion, localizacion, gestion
manejo y conservacion de aquellas edificaciones e instalaciones que se encuentran bajo la
Ley de Patrimonio Histérico y Arquitectdnico y aquellas que pueden ser parte del mismo.
Las formas de intervencion son de recuperacién, conservacion y renovacion, restauracion.
La restauracion implica acciones a seguir para devolver al &rea sus caracteristicas originales,
la conservacion significa que se permita dar un uso productivo especifico a los inmuebles,
siempre que se desarrolle sin detrimento de ello, con normas estrictas acerca del uso y
conservacion de las caracteristicas. Las formas de intervencion en estas areas tenderan a
mejorar los niveles de cobertura de infraestructura, equipamiento, servicios, redes y vias.
Estas formas de intervencion deben ser aplicables a los asentamientos dispersos y centros
poblados, segun el tamafio de la poblacion y jerarquia, y niveles del indice de Desarrollo
Social (IDS) publicado por el Ministerio de Planificacion (MIDEPLAN).

Rotulo Funcional: Corresponde a un elemento publicitario bidimensional, de disefio basico
que contiene la informacion fundamental para identificar una actividad, no posee fuente
propia de iluminacion.

Sector: se define como un area donde para toda su superficie, se establecen los parametros
que se deben aplicar, como el uso, densidad, superficie minima de lote, altura maxima de la
edificacion y numero de niveles, frente minimo, cobertura méximay retiros (frontal, posterior
y lateral). Los sectores vienen graficados en las Fichas Urbanisticas incluidas como Anexo 1
del Reglamento de Zonificacidn de Usos del Suelo de este Plan Regulador y los parametros
a aplicar en cada sector se incorporan en una tabla en el Anexo mencionado.

Servicio local: Son aquellas actividades de servicio en zonas de vivienda de caracter local.

Significancia del Impacto Ambiental (SIA): Consiste en la valoracion cualitativa y
cuantitativa de un impacto ambiental dado, en el contexto de un proceso de valoracion y
armonizacion de criterios tales como el marco regulatorio ambiental vigente, la finalidad de
uso —planeado- para el area a desarrollar, su condicion de fragilidad ambiental, el potencial
efecto social que pudiera darse y la relacién de parametros ambientales del proyecto.

Sitio: Lugar en el cual existen obras del hombre y la naturaleza, incluidos los lugares
arqueoldgicos de valor significativo para la evolucién o el progreso de un pueblo, desde el
punto de vista histdrico, estético, etnoldgico, antropologico o ambiental.

Sobreuso de la tierra: corresponde a tierras con capacidad de uso entre VV o VI 'y VIII con
uso agricola, que esta siendo sobre utilizada de acuerdo con su capacidad clasificada segin
la Metodologia para la Determinacion de la Capacidad de Uso establecida por el Ministerio
de Agricultura y Ganaderia.



Subuso de la tierra: corresponde a tierras con capacidad de uso que de acuerdo al uso actual
estd siendo subutilizada, por ejemplo, tierras en categorias de capacidad de uso I a IV con
uso actual en pastos de acuerdo a su capacidad clasificada segiin la Metodologia para la
Determinacion de la Capacidad de Uso establecida por el Ministerio de Agricultura y
Ganaderia.

Suelo urbanizado: Todo aquel suelo que ya ha sido transformado por contar con
infraestructura construida, tales como: redes viales con los acabados predominantes de la
localidad, redes de distribucion de agua potable, redes de alcantarillado pluvial y de
evacuacion de aguas negras (cuando exista el servicio), postes y tendido eléctrico o
electrificacion subterranea, entre otros.

Suelo urbanizable: Suelo destinado, dentro de este Plan Regulador, a ser transformado en
nuevos desarrollos urbanos que se encuentren ubicados dentro de los Limites de Cuadrantes
Urbanos y Areas de Expansion de las cabeceras de distritos y centros de poblacion claramente
delimitados en el mapa de zonificacion y en esta reglamentacion. Todo desarrollo de
urbanizacion o fraccionamiento en suelo no urbanizado debe considerar la construccion de
la infraestructura y equipamiento necesarios para poder llevarlo a cabo. En caso de que la
infraestructura urbana construida sea de beneficio para futuros proyectos de urbanizacion,
los promotores de éstos Ultimos deberan pagar proporcionalmente y en cualquier tiempo, el
costo de la misma al urbanizador que la construyd, lo cual serd requisito previo al
otorgamiento del permiso de construccion.

Suelo no urbanizable: Se entendera incluido dentro de esta categoria el suelo que, por
razones ambientales, agricolas, forestales, hidricas, geoldgicas y geomorfoldgicas, de recarga
y vulnerabilidad hidrica y fragilidad ambiental, o por cualquier otra restriccion impuesta en
este Plan Regulador, o dentro de alguna ley en particular, o establecida en esta
reglamentacion, no estara destinado al desarrollo urbanistico. En el suelo no urbanizable se
permitird el tipo de actividad cuya finalidad sea la preservacion natural, el mejoramiento
paisajistico y su uso turistico, la produccion agropecuaria, la conformacion de areas verdes y
la mitigacion del riesgo por amenaza natural o tecnoldgica, con excepcion de lo sefialado en
este reglamento.

Superficie Minima: Es el a&rea minima permitida del lote a fraccionar.

Tejido histérico: Componentes materiales originales de una edificacién, monumento, centro
historico o sitios patrimoniales.

Tierra urbanizable: Son las zonas y fincas o parcelas que presentan las condiciones
adecuadas para el desarrollo urbano residencial, acceso a la estructura vial y de transporte,
red de aguas y energia. La forma de intervencion en las tierras urbanizables implica la
identificacion de las fincas, determinar las densidades de poblacién para cada zona y para
cada finca, establecer las normas y parametros de cesion de tierra publica, determinar el tipo
y escala del proyecto de ejecucion parcial.
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Unidades de explotacién o produccion: Son ecosistemas de alta capacidad de uso de la
tierra para actividades primarias como agricultura, ganaderia y mineria, se clasifican como
tierras no urbanizables bajo un régimen de propiedad privada.

Uso adecuado de la tierra: corresponde a la tierra de uso actual que se usa adecuadamente,
de acuerdo a su capacidad y clasificada segun la Metodologia para la Determinacion de la
Capacidad de Uso establecida por el Ministerio de Agricultura y Ganaderia (MAG).

Uso condicional: Es aquel uso que puede darse en una zona, previa autorizacion especial de
la Municipalidad, Ministerio de Salud, Direccion de Urbanismo del INVU, fijandose
restricciones y requisitos especiales, técnicamente definidos, adicionales a los establecidos
para los usos permitidos o conformes.

Uso prohibido o no conforme: Es aquel que no se ajusta a la zonificacion.

Uso permitido o uso conforme: Es aquel uso al cual tiene derecho el propietario de un
inmueble para destinar y construir las estructuras necesarias, previa tramitacion de los
permisos respectivos.

Uso del suelo: Destino o fin dado a determinado terreno, segun la zonificacion dispuesta por
el Plan Regulador.

Viabilidad (Licencia) Ambiental (VLA): Representa la condicion de armonizacion o de
equilibrio aceptable, desde el punto de vista de carga ambiental, entre el desarrollo y
ejecucion de una actividad, obra o proyecto y sus impactos ambientales potenciales, y el
ambiente del espacio geografico donde se desea implementar. Desde el punto de vista
administrativo y juridico, corresponde al acto en que se aprueba el proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental, ya sea en su fase de Evaluacion Ambiental Inicial, o de Estudio de
Impacto Ambiental o de otro documento de EIA.

Visado Urbano: Autorizacion otorgada por la Municipalidad para el uso urbano de una
finca, lote o predio

Zona agropecuaria: Es aquella zona donde los usos del suelo seran dedicados
predominantemente a la actividad agropecuaria.

Zona comercial: Corresponde a una zona donde las actividades son de predominio comercial
y de servicios asociados y no conflictivos entre si.

Zona de alta densidad: Es aquella zona donde la densidad de poblacién es de 51 a 120
habitantes y de 120 viviendas por hectarea.

Zona de media densidad: Es aquella zona donde la densidad de poblacion es de 41 a 50
habitantes y de 80 viviendas por hectéarea.

Zona de baja densidad: Es aquella zona donde la densidad de poblacion es de 1 a 40
habitantes y de 40 viviendas por hectarea.
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Zona de uso mixto: Son aquellas areas donde el desarrollo urbano o de cualquier otra
naturaleza mezcla varios usos, a saber: residencial, comercial y de servicios, industriales o
especiales, siempre que los usos sean compatibles. En estas zonas, se establece el uso
dominante y las normas para los usos conformes acordes con la zonificacion.

Zona industrial: Es aquella zona delimitada para ubicacion de actividad industrial donde
rigen requisitos de tipos de industrias a instalar, tamafios de lote, retiros, alturas, analisis de
Estudio de Impacto Ambiental (EIA).

Zona residencial: Es aquella zona dedicada principalmente para actividad residencial.

Zona turistica: Corresponde a zonas donde por su localizacion inmediata a los atractivos
turisticos esta orientada a uso o explotacion turistica permanente o de segunda residencia. En
estas zonas pueden combinarse el comercio y servicios como segunda actividad totalmente
complementaria con la residencia turistica que estén definidos por el disefio de sitio de la
urbanizacion. La densidad, el tamafio de lote, los requisitos de frente, fondo, altura de la
edificacion y otros requisitos estan definidos en cada zona.

Zonificacidn: Segun la Ley 4240 de Planificacion Urbana, se entiende por zonificacion a la
division de una circunscripcion territorial en zonas de uso, para efecto de su desarrollo
racional. La organizacion del territorio, expresada por la zonificacion, consiste en la division
del territorio en areas de uso y funcion dominante, esta division se basa en los criterios
generales de racionalidad, armonizacién y compatibilidad, seguridad, salubridad y
sostenibilidad. La zonificacion constituye el instrumento juridico técnico para la
determinacion del modelo de ordenamiento territorial actual y futuro, que, mediante la
regulacion del derecho de la propiedad y uso del suelo, es adoptado por la ordenacién espacial
y por la programacién de las actuaciones del plan.

XXXIV. REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO

El plan del canton de Siquirres es un proyecto que tiene como objetivo general,
ordenar los usos del suelo y elaborar una propuesta de zonificacion que regule la explotacion
racional de los recursos con que cuenta este territorio y promueva el desarrollo
socioeconémico de manera sostenible, garantizando mejor calidad de vida a sus habitantes.

Plan de Desarrollo (2001-2010): Este plan tiene como objetivo general, orientar el
quehacer institucional municipal con una vision de futuro, que permita ordenar y mejorar el
uso de los recursos (naturales, humanos, financieros y materiales), para asegurar un uso
eficiente y eficaz en beneficio de un mejoramiento integral de la calidad de vida de todos los
ciudadanos del canton, bajo un enfoque de desarrollo humano, equitativo y sostenible. En el
cual se promueva la coordinacion interinstitucional, el equilibrio, la solidaridad y la justicia
en el acceso a los diversos servicios basicos y a las oportunidades que se generen segun las
dindmicas socioproductivas y economicas que se desarrollan en el canton y la region.
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CAPITULO I. Disposiciones Generales

Articulo 1. Definicion y contenido

Este reglamento esta directamente asociado a los mapas de Zonificacion, de usos del
suelo de este plan regulador, asi como al resto de la reglamentacion y documentacion que lo
componen. Sefiala la Descripcion de las Zonas de Uso y sus pardmetros urbanisticos, e
incluye como anexos con igual fuerza normativa la Tabla de Parametros Urbanisticos y la
Tabla General de Usos/Actividades del Suelo para cada zona.

El Plan Regulador del Cantdn de Siquirres se establece de conformidad con los

siguientes procedimientos:
a) Se recibi6 por parte de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA) en la
sesion ordinaria No. 035-201136, del DIA 6 de mayo del 2013, en el cual se otorga la
“Viabilidad Ambiental al Plan Regulador Urbano”, expediente administrativo EAE-07-2012-
SETENA, mediante la resolucion 1189-2013-SETENA.

Asi mismo con el procedimiento establecido en el articulo 17 de la Ley de
Planificacion Urbana y de acuerdo a la Resolucion N.° 2010-006380 dada en San José 9 de
abril del 2010 dictada por la Sala IV en relacion a los procedimientos y convocatorias para
el plan regulador, donde dice que no se puede sustituir la publicacion que se describe a
continuacion:

b) Se convoco a una audiencia publica por medio del diario oficial La Gaceta, No. XXX
del XXXXX. Dicha audiencia se realiz6 el 17 de enero del 2020 en el Gimnasio Municipal,
donde se dio a conocer el proyecto y la reglamentacién propuesta, y se recogieron las
observaciones verbales y escritas formuladas por los interesados.

C) Se obtuvo la aprobacion de sus reglamentos y respectivos mapas por parte del
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo mediante el dictamen de la Direccion de
Urbanismo

d) El Concejo Municipal acordd la adopcién formal de sus reglamentos, por mayoria
absoluta de votos, en la sesion XXXXX N.© XXX, efectuada el XX de XXXXX del XXXX,
segun acuerdo No. XX-XXX- XX, que cita textualmente: “El Concejo Municipal del Canton
de Siquirres, en la sesion ordinaria N.° XX, acta XX del XXXXX de XXXX del XXXX,
adopto el siguiente acuerdo: Acuerdo N.° XX. Por tanto, este Concejo mociona, en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana, adoptar el
“Plan Regulador del Canton de Siquirres”, por lo cual se procede de inmediato con la
publicacién en el Diario Oficial La Gaceta. Acuerdo firme”.

Articulo 2. Objetivos

Los objetivos urbanisticos que se persiguen con la zonificacion del uso del suelo son
los siguientes:
a)- Establecer los diferentes tipos de uso del suelo de acuerdo a la naturaleza y utilidad de
cada uno de ellos.
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b)- Delimitar el uso de la tierra con el fin de orientar el desarrollo y crecimiento ordenado de
las diferentes actividades que se realicen y se lleven a cabo en los proximos afios en la tierra
urbanizada y urbanizable del cantén.

c)- Lograr una mejor integracion de los diferentes tipos de usos del suelo, y
consecuentemente obtener un desarrollo equilibrado del canton.

d)- Mantener un mejor equilibrio entre el medio ambiente y la urbanizacion.

e)- Regular la intensidad con que las diferentes actividades se desarrollaran en el suelo
urbanizado y urbanizable.

f)- Lograr un mejor balance entre el uso del suelo aqui establecido y la infraestructura
existente.

g)- Regular las diferentes actividades que se desarrollan en el Canton y contribuir a la
consolidacién de las diferentes areas de crecimiento urbano, de acuerdo con su vocacion y
funcion de proteccidn y produccidn agropecuaria y ecoturistica.

h)- Incorporar la variable ambiental dentro del ordenamiento territorial definido.

Articulo 3. Tipos de uso del suelo
Los tipos de usos de suelo se describen en el articulo N°. 6, son relevantes para
determinar el desarrollo de las propuestas de Zonificacion.

Articulo 4. Tipos de usos del suelo segun la actividad a realizar

Con el proposito de regular las diferentes actividades que se desarrollan en el territorio
del canton, consolidando ciertos usos y actividades, y con la intencion de proteger de ciertas
précticas que resulten molestas o incompatibles, el uso del suelo se clasifica en los siguientes
tipos: Usos Conformes, Usos No Conformes y un tercer tipo de uso llamados Usos
Condicionales, que a continuacion se definen:
a)- Usos conformes. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion acordes con los
usos propuestos, sin que exista ninguna condicién o restriccion de conformidad con los
requisitos y lineamientos de este Plan Regulador para una determinada zona.
b)- Usos no conformes. Son todas aquellas actividades y obras de edificacién que no son
permitidas en determinadas zonas, por no cumplir con los requisitos y lineamientos del Plan
Regulador.
b.1)- Usos no conformes tolerados. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion
existentes a la fecha de entrada en vigencia de este Plan Regulador, pero que no son
compatibles con sus requisitos y lineamientos.
La declaratoria de uso no conforme tolerado procedera para todas aquellas actividades y
obras de edificacion que, no siendo conformes, estan en alguno de los siguientes casos:
i)- Cuando exista licencia municipal (patente) vigente para la actividad solicitada.
ii)- Cuando exista permiso vigente de construccion o remodelacién para la actividad
solicitada.
iii)- Cuando exista un Certificado de Uso del Suelo emitido y que durante su vigencia haya
servido de base para la elaboracién de planos constructivos o cualquier otra gestion ante las
instituciones publicas competentes.
iv)- Cuando la infraestructura existente en la zona no pueda utilizarse para los usos
permitidos en este Plan Regulador, y s6lo sea apta para la actividad solicitada.
En estos casos no se permitira el crecimiento de estas actividades ni la construccion de obras
de edificacion que supongan crecimiento. Las intervenciones en construcciones existentes
solo se permitiran en los siguientes casos:
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1)- Cuando las obras correspondan a trabajos de mantenimiento de lo existente y que no
impliquen cambios o reparacion de la estructura primaria.

ii)- Cuando el inmueble sea declarado de valor historico, cultural o patrimonial por la
institucién competente.

iii)- Cuando las remodelaciones sean necesarias para cumplir con normas ambientales, de
seguridad e higiene.

Iv)- Cuando el inmueble sufra dafios por siniestros, por situaciones de caso fortuito o fuerza
mayor.

b.2)- Usos no conformes prohibidos. Se refiere a las actividades y obras no conformes en
una zona que no cumplan los requisitos establecidos para la consideracion de usos no
conformes tolerados.

¢)- Uso condicional. Son todas aquellas actividades y obras de edificacion que pueden darse
en una zona, siempre y cuando cumplan con las condiciones establecidas por la
Municipalidad con base en las restricciones impuestas por el Plan Regulador o cualquier otra
ley o reglamento vigente. Estas condiciones deberan indicarse en el Certificado de Uso de
Suelo. El incumplimiento de dichas condiciones en cualquier tiempo dejara sin efecto el
permiso concedido y podré ser cancelado por la Municipalidad previa aplicacion de los
principios del Debido Proceso.

Dentro de este tipo de uso quedarian englobados los usos complementarios, es decir,
todas aquellas actividades y obras de edificacion destinadas para comercio y servicios que
pueden darse en zona residencial y que atienden a las necesidades cotidianas de la poblacion
del propio barrio, ciudadela o urbanizacion. También se determinan los usos
complementarios para cada zona en el mapa de zonificacion (uso mixto, comercial y
servicios, publico institucional, etc.).

Al aplicar estos tipos de usos, pueden aparecer una serie de situaciones particulares
gue se describen a continuacion:

- Uso concurrente o limitrofe: Son aquellas actividades y obras de edificacién que se
llevaran a cabo en terrenos ubicados sobre la linea divisoria entre dos 0 mas usos. En este
caso el propietario del terreno optara voluntariamente a cudl tipo de uso del suelo se acoge,
siendo tal decision irrevocable en el futuro. Se exceptua dicha opcién en el caso del limite
entre zona residencial e industrial. Cuando el terreno tenga dos o mas frentes a tipos de uso
del suelo comercial, servicios, mixto y residencial, se permitira el desarrollo de la actividad
comercial en un cien por ciento del suelo edificable, siempre y cuando el acceso a la actividad
solicitada sea por la zona comercial o mixta.

- Uso temporal. Son aquellas actividades o construcciones temporales para actividades
relacionadas con eventos tales como ferias, festejos populares, turnos, fiestas patronales,
conciertos, festivales y otras actividades similares. Este uso se otorgara con un plazo méximo
de un mes.

Articulo 5. Calificacion de las actividades

La determinacion de los tipos de usos del suelo indicados en el Articulo 3, se hara
mediante el Certificado de Uso del Suelo, segin las zonas de uso descritas en este
Reglamento. En caso de producirse variaciones en los requisitos establecidos para la zona, el
Certificado de Uso del Suelo tendra vigencia de un afio natural, a partir de la emisién de este.
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CAPITULDO II. Tipos de zonas de uso segiin su naturaleza juridica o zonificacion

Articulo 6. Clasificacion funcional del suelo por zonas de uso

Con el fin de regular las diferentes actividades que se desarrollan en el Canton y
contribuir a la consolidacion, regulacion e impulso de las diferentes areas de crecimiento
urbano, de acuerdo con su vocacién, uso predominante y funcionalidad, el territorio del
Canton, en términos generales, se zonifica en diferentes zonas de uso, que son las siguientes:

Z-1  Zona Maritimo Terrestre (ZMT)

Z-2  Zona Reserva Forestal Rio Pacuare (ZRFRP)

Z-3  Zona Protectora Rio Siquirres (ZPRS)

Z-4  Zona Parque Nacional Barbilla (ZPNB)

Z-5 Zona Reserva Indigena Cabécar Nairi Awari (ZRICNA)

Z-6  Zona Reserva Forestal Cordillera VVolcanica Central (ZRFCVC)

Z-7  Zona de Humedales Lacustrinos Bonilla Bonillita (ZHLBB)

Z-8  Zona Proteccion Humedales (ZPH)

Z-9  Zona Proteccion de Areas de Captacion (ZPAC)

Z-10 Zona Agricola Uno (ZAG-1)

Z-11 Zona Agricola Dos (ZAG-2)

Z-12 Zona agricola Tres (ZAG-3)

Z-13 Zona Agroecoturistica Uno (ZAET-)

Z-14 Zona Agroecoturistica Dos (ZAET-2)

Z-15 Zona Mixta Comercial Industrial (ZMCI)

Z-16 Zona Mixta Comercial y Servicios (ZCS)

Z-17 Zona Residencial Alta Densidad (ZRAD)

Z-18 Zona Residencial Media Densidad (ZRMD)

Z-19 Zona Residencial Baja Densidad (ZRBD)

Z-20 Zona Publico Institucional Comercial Siquirres (ZPICS)

Z-21 Zona Puablico Institucional Comercial Periféricos (ZPICP)

Z-22 Zona Embalse Proyecto Hidroeléctrico Reventazon (ZEPHR)

Z-23 Zona de Proteccion Hidrica (ZPHid)

Z-24 Zona de Amortiguamiento por Fallas (ZAF)

Z-25 Zona Amenazas Naturales (ZAN)

Todas las zonas anteriormente citadas estan identificadas y delimitadas en el Mapa
de Zonificacion.

Cuando un lote o finca quede dividido por un limite entre zonas, las regulaciones de
cualquiera de ellas podran o no extenderse al resto del lote o finca, a criterio técnico,
debidamente sustentado, de la Municipalidad, hasta una distancia maxima de 50 metros en
zona urbano residencial y 100 metros de dicho limite en zona agropecuario forestal y otras
zonas, excepto en la zona Maritima Terrestre.

Articulo 7. Usos de la tierra
A efecto de regular los usos en cada zona, estos se clasifican en:
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Segun categorias de uso de la tierra por sectores econémicos: los terrenos, edificios y
estructuras para fines agricolas, industriales, comerciales, residenciales, publicos y cualquier
otro.

Las zonas residenciales se clasifican como unifamiliares y multifamiliares (se reducen
a tres niveles y el espacio que ocupan en el canton, solo cerca de poblados relevantes), segun
la intensidad de uso que se les dé, las zonas unifamiliares se clasifican de acuerdo con el area
y las dimensiones de los lotes que mejor convenga. De acuerdo con esto, las zonas
residenciales se clasificaran en zonas de distinta densidad de acuerdo con la forma de
parcelamiento y cabida, segun los criterios técnicos establecidos por la legislacion y
reglamentacion.

Las zonas agricolas se clasificaran de acuerdo con la capacidad de uso de la tierra y
los niveles de fragilidad establecidos por el indice de Fragilidad Ambiental, las tres zonas
planteadas presentan diferentes niveles de ocupacion antropica y condiciones de usos
dictaminadas por sus cualidades ambientales. EI primer nivel tiene una condicion de mayor
restriccion de ocupacion debido a su fragilidad acuifera y a su cercania con las zonas con
humedales y zonas bajas; el segundo con niveles de fragilidad intermedios, pero en zonas
con mayores pendientes y mayor cobertura boscosa, especialmente al sur de la ruta 32; el
tercero mas general tiene niveles de fragilidad intermedios, asociados con areas de
produccion agropecuarias cercanas a la infraestructura instalada, en especial caminos de
orden nacional.

Las zonas publicas se clasifican de acuerdo con lo que se establece en la Ley 4240 de
Planificacion Urbana reflejadas en el mapa oficial a una escala adecuada, en lo que respecta
al mapa oficial, el Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y
Urbanizaciones y la clasificacion elaborada para el mapa oficial de areas publicas del Cantén.

Zonas de uso mixto, son aquellas areas donde el desarrollo urbano o de cualquier otra
naturaleza, mezcla varios usos (siendo siempre que los usos sean compatibles), a saber:
residencial, comercial y de servicios, industriales o especiales, siempre que los usos sean
compatibles. En estas zonas, se establece el uso dominante y las normas para los usos
conformes acordes con la zonificacion.

La zona Maritima terrestre tiene su propia regulacion, de acuerdo con lo que se
dispone en la Ley 6043, por el Reglamento a la Ley sobre la Zona Maritima Terrestre nimero
7841-p, la Ley del Instituto Costarricense de Turismo, EI Cddigo Municipal, la ley 4240 de
Planificacion Urbana, leyes subsidiarias y conexas, por lo que no sera objeto de regulacion
en este reglamento.

En cada zona se regulara de acuerdo con los siguientes criterios: superficie,
dimensiones y forma de los lotes, localizacion, altura y area de piso, distancia de los retiros,
patios y espacios abiertos, la cobertura del lote por edificios y estructuras, la provisiéon de
espacios para estacionamientos carga y descarga de vehiculos fuera de las calles.

Articulo 8. Aplicacion del reglamento

La administracion y aplicacion del Plan Regulador estara a cargo de las dependencias
administrativas municipales, relacionadas con las materias reguladas por los Reglamentos.

En los casos cuando la decision debe tomarse via acuerdo del Concejo Municipal,
este Ultimo sera dictaminado por la Comision del Plan Regulador.

La Comision del Plan Regulador vigilara la correcta aplicacion de las normas, que
dictan o autorizan sus Reglamentos y debe estar conformada, de acuerdo al Art. 59 de la Ley
No. 4240 de Planificacion Urbana, con regidores, funcionarios de la planta administrativa y
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vecinos interesados. Una vez entrada en vigencia el Plan Regulador, solo prevalecera el
criterio de la Municipalidad. Unicamente se considerara el criterio del INVU a solicitud de
la Comisidn Permanente del Plan Regulador.

Articulo 9. Regulaciones al uso no conforme

Cualquier uso de terrenos, edificios o estructuras existentes a la fecha de vigencia de
este Reglamento que no corresponda a los usos permitidos en la zona en cuestion, podra
continuar con las siguientes regulaciones:
- No podré ampliarse, reconstruirse o remodelarse parcial o totalmente, sin la previa
autorizacion de la Municipalidad.
- No podréa cambiarse a otro uso no conforme, salvo que este otro sea mas compatible con el
uso de la zona, bajo criterio técnico debidamente sustentado por parte de la Municipalidad.
- Su continuidad dependera de que el administrado demuestre a la municipalidad que se
tomaron todas las medidas de mitigacion necesarias, para compensar los inconvenientes que
la actividad en cuestion pueda generar.

Articulo 10. Permisos de construccion, patentes y visados

La Municipalidad solamente otorgara permisos de construccion, ampliacién o
remodelacion de edificios y urbanizaciones cuando éstas no contravengan la zonificacion o
cualquiera de las disposiciones del presente Reglamento.

De igual manera, s6lo se concederan patentes o permisos para cualquier inmueble
cuando el uso solicitado sea conforme con la zonificacion y las disposiciones de este
Reglamento.

Solo se otorgara el visado del Articulo 33 de la Ley de Planificacion Urbana a lotes
producto de fraccionamiento y urbanizacion, si las porciones resultantes cumplen con los
requisitos establecidos en el presente Reglamento, ademaés de las normas generales.

Articulo 11. Certificado de uso del suelo en permisos

Para los efectos de permisos de construccién, ampliacion, remodelacion, restauracion,
demolicion, o reconstruccidn de edificios o urbanizaciones asi como cambio de usos del suelo
cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, deberd obtener previamente un
Certificado de Uso del Suelo, emitido por el Departamento Técnico encargado en el cual se
haré constar el uso permitido en el inmueble que se desea aprovechar, también se demarcara
el alineamiento de construccién, frente minimo, area minima de lote, asi como las
condiciones especiales dada la zona en que se ubique.

Articulo 12. Requisitos del certificado de uso del suelo
Para obtener el correspondiente Certificado de Uso del Suelo los interesados deben
presentar y cumplir con los requisitos que se establecen:
a) El interesado debera hacer la consulta por escrito.
b) Plano catastrado original o copia debidamente certificada del inmueble sobre el cual
se tiene intereés.

18



Articulo 13. Plazos de tramites

Todo trdmite en el Departamento Técnico encargado tendra un plazo de resolucion
maximo de quince dias habiles, que se contara a partir del dia inmediato siguiente a su
presentacion en dicha oficina. Salvo los casos de proyectos especiales en los cuales se
requieran estudios mas especializados que los basicos de cada proyecto, tales como estudios
de gedlogos, hidrologos, ecologistas, los cuales deberan tener respuesta dentro de un plazo
maximo de treinta dias habiles.

En el caso de que el Certificado de Uso de Suelo (de acuerdo con el Plan Regulador)
garantice la factibilidad del proyecto, se les dara el visto bueno del Departamento de Catastro.
Dicho certificado no autoriza la ejecucion de obras ni proceder a la venta de lotes, pero si da
derecho de continuar con los requisitos formales de la solicitud respectiva ante el
Departamento correspondiente, sea esto Patente o Ingenieria Municipal.

Articulo 14. Vigencia del certificado de uso de suelo
Los respectivos certificados de uso de suelo mantendran su vigencia hasta que haya
un cambio en la norma o se modifique el presente Plan Regulador.

Articulo 15. Permisos para movimiento de tierra y excavaciones

Todo proyecto o actividad que requiera movimientos de tierras deberd solicitar
previamente el permiso respectivo antes del permiso de construccion. Esta solicitud debera
incluir plan de movimientos de tierras, con curvas de nivel y disefio de perfiles. Los permisos
de movimiento de tierra en funcion de futura construccién estaran sujetos a lo indicado en el
Capitulo XIIl de la Ley de Construcciones y el Capitulo XVI del Reglamento de
Construcciones. Para la autorizacion del permiso debera cumplirse, ademas, con las
regulaciones que al efecto establece la Ley Organica del Ambiente y el respectivo
Reglamento de la Secretaria Técnica Ambiental (Setena).

Articulo 16. Urbanizaciones, fraccionamientos y construcciones

Se negara el visado de planos, relacionados a fraccionamientos, por cualquiera de las

siguientes razones:

- Cuando del simple fraccionamiento se originen lotes que tengan menos tamafio de lo
permitido por el Plan Regulador, inadecuado acceso a las vias publicas o carentes de
servicios indispensables.

Que no cuenten con el permiso del caso, ni se trate de lotificaciones con fines o
efectos de urbanizacion

Por el atraso en el pago de impuestos o servicios municipales.

Si no cede el 10 % del area municipal y de uso publico.

Articulo 17. Situaciones existentes o, de hecho

Las superficies y frentes minimos estipulados en este Reglamento para todas y cada
una de las zonas seran exigibles en lotes o fincas nuevas, producto o resultado de un
fraccionamiento de finca madre o urbanizacion y en el momento de otorgar los permisos
correspondientes.

Los lotes o fincas ya existentes y cuyas superficies y frentes se encuentren por debajo
de los requisitos minimos de su zona, tanto en las areas ya urbanizadas como en las aledafias,
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podrdn permanecer igual o agruparse, sin perjuicio de las facultades municipales para
denegar, cuando proceda, los permisos de construccién en ellos.

Los requisitos de las construcciones (retiros, cobertura, area de construccion,
estacionamientos u otros) serdn exigibles a las construcciones futuras o que se pretenda
construir, y al momento de solicitar permiso de construccion, remodelacion o ampliacion.
Sin embargo, cuando se pretenda construir en un lote existente cuyas dimensiones sean
inferiores a las indicadas para la zona correspondiente, y que al aplicarse los requisitos de
construccion (que son los correspondientes a las dimensiones de lotes prescritos) se
compruebe que no es posible aplicarlos, o al aplicarlos la obra resulta inhabitable. Solo bajo
esas circunstancias, la Municipalidad podra reducir los requisitos o eliminarlos del todo, bajo
el criterio técnico debidamente sustentado por la Departamento Técnico correspondiente.

Las construcciones ya existentes y que no estan cumpliendo con los requisitos, en
cualquier zona, podran permanecer igual, o modificarse siempre y cuando cumpla con los
requisitos aqui establecidos.

Articulo 18. Retiros de la construccion

Los retiros de la construccion medidos a partir de la linea de propiedad no implicaran
expropiacion de las fajas o porciones de lote que gqueden sin edificar, como tampoco lo
implica el ajustarse a la linea de edificacion. Para determinar el retiro sobre rios y quebradas,
debe aplicarse lo dispuesto en Ley Forestal N°. 7575 Art. 33 y 34, todo plano que colinde
con cauces fluviales debe solicitar alineamiento en la Direccion de Urbanismo del INVU

En los lotes esquineros, el retiro posterior se podra considerar, lateral o viceversa total
o0 parcialmente, de acuerdo con el criterio del Departamento Técnico correspondiente.

En el caso de las carreteras en que el Ministerio de Obras Publicas y Transportes fija
su propio alineamiento, prevalecera el retiro o alineamiento mayor.

Articulo 19. Integracion de la variable ambiental

La Variable Ambiental debe ser considerada para la determinacién de los usos de la
Tierra, actividades no conformes, conformes y condicionales. Los mapas del indice de
Fragilidad Ambiental (IFA) Integrado y Subclase son de indole obligatorios para cualquier
uso o actividad a realizarse en el territorio. Esta propuesta municipal proporcionara a los
propietarios interesados los usos permitidos y no permitidos, segun corresponda la
zonificacion para cada lote.

El mapa de IFA Subclase establece las recomendaciones de usos del suelo para
comprender cuales actividades son recomendadas o no bajo criterios técnicos segun lo
establece la metodologia del Decreto IFA y especificamente los estudios “Incorporacion de
la Variable Ambiental”, fase I indice de Fragilidad Ambiental, fase IT Analisis de Alcance
Ambiental y fase 111 Reglamento de Desarrollo Sostenible (as siglas y los nombres se definen
en la seccion de términos). Esta guia sera de caracter restrictivo y no prohibitivo, ya que el
Plan Regulador del canton de Siquirres, las actividades humanas se deberan ajustar a las
condiciones y capacidad de carga ambiental del territorio para cada una de las zonas
ambientales, implica que cada propietario debera ajustar y acatar las recomendaciones que
posee su finca a desarrollar.

Las evaluaciones del IFA muestran las condiciones de capacidad de carga del terreno,
el IFA promueve los usos conformes con el medio ambiente, por lo cual los habitantes de
Siquirres deberan ajustar su proyecto a esas limitantes técnicas. Deberan tomar en cuenta
para los disefios y desarrollo de obras futuras. Existen leyes expresas que indican
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prohibiciones de uso para las propiedades y que deben estar en armonia con el ambiente, que
realmente sea sostenible

Los proyectos que pretendan desarrollar en uso del suelo no recomendados por los
estudios IFA, implicara que estos tendran que realizar y costear estudios mas detallados para
ajustar y corregir aquellas limitantes técnicas para cada uno de las zonas pero sobre todo las
zonas del IFA Moderado, Alto y Muy Alto, dentro de las cuales se pueden mencionar la
inestabilidad de laderas, altas pendientes, zonas de inundacion, existencia de zonas boscosas,
zonas de recarga acuifera, la existencia de cuerpos de agua (Pozos y Manantiales), necesidad
de realizar estudios geotécnicos, niveles freaticos, zonas de amortiguamiento de fallas
geoldgicas activas o potencialmente activas, entre otras muchas limitantes técnicas indicadas
en los documentos mencionados en las fases IFA.

Toda actividad a desarrollar en cualquier sitio del canton debera cumplir los
lineamientos de la VVariable Ambiental, lo estipulado en la tabla de subclases del IFA y en el
Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS) para el canton de Siquirres, los cuales son
incorporados en la zonificacion y forman parte de este reglamento para el Plan Regulador.

Articulo 20. Estudios de impacto ambiental

De conformidad con lo que establece el articulo 17 de la Ley Orgéanica del Ambiente,
las actividades humanas que alteren o destruyan elementos del ambiente o generen residuos,
materiales toxicos o peligrosos, requeriran una evaluacion de impacto ambiental por parte de
la Secretaria Técnica Nacional Ambiental. Su aprobacion previa, de parte de este organismo,
sera requisito indispensable para iniciar las actividades, obras o proyectos en el Canton de
Siquirres cuando las leyes y los reglamentos vigentes asi lo establezcan.

La Municipalidad exigira dentro del Canton que se cumpla la normativa vigente en
cuanto a realizacion de estudios de impacto ambiental, obtencidn de licencias de viabilidad
ambiental y evaluacion ambiental estratégica, todo segun la categorizacion de las actividades,
obras o proyectos, incluyendo lo relativo a permisos para actividades de bajo o muy bajo
impacto ambiental potencial, pero correspondera al administrado conocer dicha normativa y
cumplirla estrictamente.

Articulo 21. Patrimonio historico, arquitectonico y arqueolégico

Patrimonio nacional arqueolégico. Constituyen Patrimonio Nacional Arqueoldgico
los muebles o inmuebles, producto de las culturas indigenas anteriores o contemporaneas al
establecimiento de la cultura hispanica en el territorio nacional, asi como los restos humanos,
flora y fauna, relacionados con estas culturas. Asimismo, sera parte del patrimonio histérico-
arquitectonico del pais, el inmueble de propiedad publica o privada con significacién cultural
0 historica, declarado asi por el Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes de conformidad
con la Ley.

Articulo 22. Normativa para la proteccion del patrimonio historico, arquitectonico y
arqueoldgico

Todo habitante de la Republica y ente publico esta legitimado para exigir el
cumplimiento de la normativa para la proteccion del Patrimonio Histérico Arquitectdnico y
Arqueologico. La Municipalidad de Siquirres velara por la aplicacion de esta normativa en
aras de brindar proteccion a dicho Patrimonio.
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El Estado y esta Municipalidad tendrén el derecho de expropiar los bienes; podran
ejercerlo en beneficio de otras entidades publicas. Este derecho abarca los bienes que atenten
contra la armonia ambiental o comporten un riesgo para conservar los que han sido
declarados de interés historico-arquitectonico.

Esta Municipalidad, de acuerdo con las potestades legales con las que cuenta,
impedira el derribo total o parcial de una edificacion declarada como patrimonio histérico
arquitectonico por declaracion del Ministerio de Cultura Juventud y Deportes.

Articulo 23. Creacion de la comision de patrimonio historico de Siquirres

El Concejo Municipal nombrard una Comision de Patrimonio conformada por
funcionarios municipales (coordinador del proceso de ordenamiento territorial, mas un
regidor que la preside) y representantes de la comunidad (méximo 3 personas) con
experiencia en rescate de valores y tradiciones del canton.

La comision tendra como objetivos los siguientes:

a) Velar por el cumplimiento de la Ley 7555: Ley de Patrimonio Historico
Arquitectonico.

b) Remitir al Centro de Investigacion y Conservacion del Patrimonio Historico del
MCJD las solicitudes de Declaratoria del Patrimonio Histérico Arquitectdnico.

c) Proponer los destinos de los fondos del presupuesto municipal referentes a
Patrimonio.

d) Definir las zonas protegidas o de control especial de interés historico, cultural o
arquitecténico del Canton.

e) La definicion de zonas protegidas o de control especial que seran zonas de interés
historico, cultural o arquitectonico en el Canton.

f) Autorizar los arreglos que se realicen en zonas de proteccidn velando porque permitan
una integracion con el entorno y se utilicen materiales adecuados.

g) Velar por la conservacion y proteccion de los materiales historicos o tradicionales por
contemporaneos y cuando asi sea que mantengan las mismas o similares
caracteristicas en cuanto a textura, color, forma, sistema constructivo y estructural.

h) Convertirse en un érgano informativo y consejero cada vez que una obra afecte un
bien que pueda ser de interés patrimonial, ya sea, para demolicion, reparacion,
restauracion, reacondicionamiento, obra nueva o bien que afecte una de las partes de
la estructura o el terreno en la cual se ubica, esto con fin de evitar la pérdida del
patrimonio cultural.

i) Podra la Comisidn sesionar cuando asi lo requiera para efecto de dar tramite a alguna
solicitud que afecte una propiedad que tenga interés patrimonial.

j) Sera la responsable de autorizar los permisos de construccidén que afecten bienes
patrimoniales.

k) Debera convertirse en un ente promotor del acervo cultural del canton a escala
nacional e internacional, de la importancia historica de los centros poblados y sus
edificaciones.

I) Poseer una base de datos de las edificaciones declaradas para apoyar en la
administracion y cuido de dichas instalaciones a nivel municipal.
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Articulo 24. Interpretacion de las normas del presente reglamento

En caso de interpretacion de las normas del presente Reglamento, serd la Comision
de Plan Regulador, nombrada por el Concejo de la Municipalidad, la que estudiara la
normativa para recomendar la decision final, la cual se tomara mediante un acuerdo del
Concejo basado en el dictamen de la Comision.

Cualquier omision, o faltante en definiciones del Plan Regulador del canton de
Siquirres sera subsanado aplicando lo establecido en la legislacion vigente, o sea la explicita
norma legal o disposicion reglamentarias actuales.

Serén aplicadas la jurisprudencia emanada desde la Procuraduria General de la
Republica en sus criterios, los razonamientos de la Direccion de Urbanismo del INVU, la
contenida en los fallos de la Sala Constitucional o en las resoluciones de los Tribunales de la
Sede Contencioso Administrativo.

La Direccion de Control Urbano, debera participar en cualquier decisién que tomen
las autoridades administrativas y las comisiones internas, previo a dar usos de suelo
vinculados con licencias municipales.

Articulo 25. Modificacion y actualizacion del Plan Regulador

Para la modificacion del presente Reglamento de forma sustancial, global o parcial se
cumpliré con las disposiciones y procedimientos que, para tal efecto, establece el Articulo 17
de la Ley de Planificacion Urbana y el Articulo 47 del Codigo Municipal.

Articulo 26. Potestad de la Municipalidad de realizar la revision

Es potestad de la Municipalidad revisar y modificar el plan regulador cantonal en la
zonificacion, la reglamentacion, sus programas y proyectos. Dada la dindmica de esa materia,
la revision o modificacion se hara en el momento en que la Municipalidad lo determine,
considerando intereses generales del canton y el cumplimiento del articulo 17 de la Ley 4240
de Planificacion Urbana.

Articulo 27. Propuestas de modificacion

Las propuestas de modificacion deberan tener fundamento en estudios realizados
por la Municipalidad y las instituciones correspondientes, incluyendo informacion
geografica, planificacion urbana, permisos de construccion e inspecciones urbanas, para lo
cual podréan utilizarse estudios y asesorias de otras instituciones y universidades, empresas y
agencias de cooperacién que se consideren relevantes.

Articulo 28. Modificaciones parciales o totales
Las modificaciones parciales o totales que se propongan al presente Reglamento
deben hacerse con base en criterios de caracter general y no casuistico.

Articulo 29. Sanciones

Actos violatorios a este reglamento
a) Todo acto violatorio al presente Reglamento que se dé por parte del profesional
responsable de la obra, el propietario del inmueble, sus representantes legales, o por
cualquier administrado sera sancionado de conformidad con lo que al efecto se dispone
en:
b) Ley N. ° 4240 de Planificacion Urbana, Articulo 10 incisos 4) y 5) y el Articulo 29.
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c) Leyde Construcciones N. °833 del 4 de noviembre de 1949 y sus respectivas reformas,
asi como su respectivo reglamento. En especial los Articulos 33, 81, 82, 88, 89, 90, 91,
92y 96.

d) Ley General de Salud Publica N. °5395 de fecha 23 de octubre de 1973 y sus reformas,
Articulos 218, 302, 304, 325, 377, 380, 381 y 384.

e) Cddigo Municipal, Ley N.° 7794 del 30 de noviembre de 1998.

f) Ley Orgénica del Ambiente, N. ° 7554 del 3 de noviembre de 1995, Articulo 100.

g) Reglamento General sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental
(EIA) N. © 31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC de la Secretaria Técnica Nacional
Ambiental SETENA, publicado en la Gaceta 125 de 28 de junio de 2004

h) Ley de Patrimonio Histérico Arquitectdnico, N.°© 7555 del 20 de octubre de 1995,
Articulos 20 y 21.

1) Ley Forestal, N.° 7575 de fecha 13 de febrero de 1996 y su Reglamento.

J) Ley de Zona Maritima Terrestre, N. ° 6043 del 2 de marzo de 1977 y su Reglamento.

k) Cualquier otra ley aplicable, asi como los Reglamentos que el Poder Ejecutivo haya
dictado para regular las leyes anteriores.

I) El presente Reglamento del Plan Regulador de Siquirres.

m) Cualquier otra disposicion legal o reglamentaria que guarde conexion con la materia
urbana, territorial y ambiental, que dicte la Corporacion Municipal de Siquirres, el
Poder Ejecutivo, la Asamblea Legislativa u otra dependencia autorizada al efecto.

Articulo 30. Medidas adicionales

Ademas de las disposiciones antes citadas, en caso de contravencion la contravencion
de las normas del presente Reglamento se aplicaran las siguientes medidas adicionales:

La instalacion de actividades en edificaciones existentes que contravengan los usos
propuestos para cada zona se sancionara con la clausura del local, sin perjuicio de la
responsabilidad penal en que se pueda incurrir por parte del infractor.

Tanto la Municipalidad, como la Direccion de Urbanismo del INVU, con el
Ministerio de Salud, sea esto en forma conjunta o por separado, pueden suspender obras que
se ejecuten en contravencion a la zonificacion establecida en el presente Reglamento y a la
violacion del Reglamento General sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto
Ambiental (EIA) N.° 31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC de la Secretaria Técnica
Nacional Ambiental SETENA, publicado en la Gaceta 125 de 28 de junio de 2004,
cualquier norma conexa o que en un futuro las sustituya, pudiendo contar ademas con el
auxilio de la Fuerza Publica.

También se aplicaran todas las sanciones penales, civiles que se contemplan en las
Leyes correspondientes. Seran acreedores de dichas sanciones tanto el infractor como los
funcionarios responsables del cumplimiento de este Reglamento que consientan la violacion.

Se suspenderé la obra que no cuente en el sitio, con los documentos que acrediten la
concesién de permiso de construccion municipal. Debe contarse en el sitio con un juego
completo de los planos aprobados, original del formulario de permiso de construccion con
los sellos y firmas registradas y la hoja de visita del Inspector Municipal.

Se suspendera la obra que en el transcurso de la ejecucion deje escombros en la via
publica, que obstruya el libre transito, sin que se haya autorizado dicho uso de la via publica.

El funcionario municipal que autorice construccion, urbanizacion, patentes, usos del
suelo o cualquier otro acto en contra 0 no conforme con este Reglamento se le podra iniciar
un procedimiento disciplinario por el jefe inmediato, para determinar su responsabilidad y
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sanciones atinentes, seguin lo establecido en la Ley General de Administracion Publica,
independientemente de las posibles sanciones penales, de acuerdo con el Codigo Municipal
y Leyes conexas de Administracion Publica, en caso del Concejo Municipal se procedera
segun el Codigo Municipal y el Cadigo Electoral.

Articulo 31. Procedimiento para la tasacion de oficio

Este procedimiento de tasacion de oficio se aplicara cuando se haya extendido la
boleta de paralizacion, se haya construido sin permiso municipal o se inicie la construccion
sin el debido permiso.

Cuando el propietario acepte la tasacion de oficio se debera proceder de la siguiente
forma:

a) Deberd presentarse el plano catastral original del terreno o copia debidamente
certificada en tamafo original sin reduccion.

b) Escritura de la propiedad o certificacion del Registro Publico de la Propiedad.

c) Levantamiento de la obra construida, la cual debe estar previamente aprobado por la
Direccion de Gestion Urbana para verificar que lo aportado corresponde con lo que
esta construido en el sitio.

d) Sino se cumple con el alineamiento se haran las recomendaciones pertinentes por parte
de la Departamento Técnico encargado para tratar de normalizar dicha situacion.

e) Se tasara por parte del Ingeniero Municipal el valor de la construccién vy fijara el
impuesto mas un 100% por concepto de multa.

Si el monto pagado no se cancela dentro del plazo sefialado, este se cargard a la cuenta
correspondiente por la Unidad de Gestion de Cobros, debiéndose cobrar una multa adicional
por mora, segun lo tiene establecido la Municipalidad. En caso de que el propietario o su
representante no acepte la tasacion, pero a la vez no normaliza su situacion, se debera
extender la boleta de paralizacion. Si no se normaliza dentro de un plazo de ocho dias hébiles,
se procedera al sellado de la construccion.

CAPITULDO II1. Descripcion de las zonas de uso y sus parametros

Articulo 32. Principios generales

La delimitacion precisa de estas zonas se encuentra en el Mapa de Zonificacién de
este Plan Regulador a escala 1:10.000 y los pardmetros establecidos para cada sector vienen
recogidos en las tablas y en las fichas urbanisticas. También forman parte de esta descripcion
la tabla detallada con los usos conformes, no conformes y condicionados para cada sector.

En las nuevas urbanizaciones se aplicaran las disposiciones que se encuentren
vigentes en el Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones,
relativa a los servicios comunales y particulares.

CAPITULO V. Zonas especiales y protectoras: prop6sito, usos, requisitos y
disposiciones especiales
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Articulo 33. Definiciones y parametros por zona especial y protectora

Z-1 Zona Maritimo Terrestre (ZMT)

Propdsito: Corresponde al territorio maritimo y costero de Siquirres. Incluye el

poblado de Parismina y la zona de canales. Unicamente se autorizaran las actividades
econdmicas que no impacten agresivamente el medio en dicha franja. No obstante, esta zona
sera regulada por Plan Regulador Costero que se realizara en coordinacion con el Instituto
Costarricense de Turismo.

Zona de Proteccion (ZP)

Usos permitidos: Agricultura permanente y plantaciones forestales. Actividades

ecoturisticas como observacion de fauna, caminatas, recorridos sobre los cuerpos de agua,
proteccion y afines segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

N

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Requisitos:

Densidad: maximo 0.2 viviendas / Ha.

Area minima de lote: 5 ha, frente a vias plblicas existentes.

Altura méxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso al
lote. Las construcciones autorizadas seran de madera elevada en pilotes dejando el
primer nivel libre

Niveles: maximo 1 piso.

Frente minimo: 100 m.

Cobertura méaxima de construccién: Se permite un maximo de un 1% de cobertura de
construccidn, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad.
Retiros minimos: Frontal: 40 m. Posterior 40 m y Laterales: 40 m.

Recomendaciones Ambientales:

En este caso la fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacion de estas
areas por lo que debe de restringirse el uso antrdépico y respetar el retiro de la rivera
de 15 metros. Los depositos costeros presentan un elevado potencial hidrogeoldgico
debido a su permeabilidad.

Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados.

Las areas que aun presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y conservarse,
para la recuperacion de los ecosistemas riberinos.

Se recomiéndala instalacion de tanques sépticos eficientes. Asimismo, en el futuro
sistema de alcantarillado sanitario debera ejecutarse la conexion de las aguas
residuales de la zona.

En los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que se hallan frecuentemente afectados
por inundaciones, se recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la
gestion correctiva y preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades locales y
reduciendo la vulnerabilidad.
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6. EIl actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergente con las condiciones
ambientales, debido a los problemas de contaminacion por residuos liquidos y
plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los habitantes de El Cairo, La Francia,
Luisiana principalmente; si las condiciones actuales se mantienen, sin las medidas
correctoras, es probable que se incrementen los problemas de contaminacion en los
acueductos locales.

7. Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcéanica Central-Talamanca,
a través de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la
conservacion de bosques secundarios y por terrenos en proceso de regeneracion
natural, b) creacion de proyectos de reforestacion con especies nativas y pioneras con
fines de conservacion, ¢) Fomentar la utilizacion de cercas vivas en las propiedades,
de tal forma que se favorezca la diversidad de especies. Estos proyectos deben ser
realizados de comun acuerdo con los propietarios privados de la zona.

Las areas que en el mapa de zonificacion se denominan Zona de Proteccion estan

constituidas por los siguientes espacios:

a) Zona Reserva Forestal Rio Pacuare

b) Zona Protectora Rio Siquirres

c) Zona Parque Nacional Barbilla

d) Zona Reserva Indigena Cabécar Nairi Awari

e) Zona Reserva Forestal Cordillera VVolcanica Central

f) Zona Humedal Lacustrino Bonilla Bonillita

g) Zona de Proteccion de Humedales

Articulo 34. Descripcién de cada una de las areas que integran esta zona
Z-2 Zona Reserva Forestal Rio Pacuare

Proposito: Corresponde al area protegida de la Reserva Forestal Rio Pacuare y
procura la proteccion de bosques caracteristicos del Atlantico Medio, ademas de su potencial
turistico, hidrolégico y ecoldgico. Se fundamenta en el Decreto Ejecutivo N°. 16815 del 10
de enero de 1986. Posee altos indices de Fragilidad Ambiental. Se encuentra bajo
administracion del Sistema Nacional de Areas de Proteccion. Para esta zona rige lo previsto
en la legislacion nacional con esta categoria.

Z-3 Zona Protectora Rio Siquirres

Proposito: Corresponde al area protegida de la Zona Protectora de la Cuenca del Rio
Siquirres, que tiene caracteristicas condicionantes como lo es su alta vulnerabilidad, fragil
diversidad ecoldgica y sobreexplotacion de los recursos naturales, que requieren de la urgente
proteccién de sus bosques y terrenos de aptitud forestal, que son de inestimable y critica
importancia como reguladores de los regimenes hidrolégicos de los rios que ellos alimentan.
Se fundamenta en el Decreto Ejecutivo N° 24785 del 10 de noviembre de 1995. Posee altos
indices de Fragilidad Ambiental. Se encuentra bajo administracion del Sistema Nacional de
Areas de Proteccion. Para esta zona rige lo previsto en la legislacion nacional con esta
categoria.
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Z-4 Zona Parque Nacional Barbilla

Proposito: Corresponde de tierras con un valor bioldgico creada por el Decreto
Ejecutivo N° 23235 del 15 de abril de 1994 y transformada en Parque Nacional por Decreto
Ejecutivo N° 26561 del 15 de mayo de 1997. Posee altos indices de Fragilidad Ambiental.
Se encuentra bajo administracion del Sistema Nacional de Areas de Proteccion. Para esta
zona rige lo previsto en la legislacion nacional con esta categoria.

Z-5 Zona Reserva Indigena Cabecar Nairi-Awari

Proposito: Corresponde a la reunion, mediante decreto ejecutivo N° 20468-G del 20
de mayo de 1991, de las reservas indigenas denominadas originalmente "Reserva Indigena
Cabécar de Awari” y "Reserva Indigena Cabécar de Barbilla", que fueron establecidas por
decreto ejecutivo N° 10706-G del 24 de octubre de 1979 como parte integrante de la Reserva
Indigena Cabécar de Chirripd, cuya delimitacidn fue establecida por decreto No 16059-G del
3 de diciembre de 1984. Se rige por la Ley Indigena, N.°. 6172 del 29 de noviembre de 1977,
sus reformas y reglamentos, que establecen que las reservas indigenas son inalienables e
imprescriptibles, no transferibles y exclusivas para las comunidades indigenas que las
habitan, y que los terrenos comprendidos dentro de las reservas, que sean de vocacion
forestal, deberan guardar ese caracter, a efecto de mantener inalterado el equilibrio
hidrolégico de las cuencas hidrograficas y de conservar la vida silvestre de esas regiones.
Ademas, establecen que los recursos naturales renovables deberdn ser explotados
racionalmente. En esta zona se deben seguir las indicaciones de la Ley Indigena, respecto a
los usos y actividades permitidas, siendo &reas independientes y catalogadas como
comunitarias.

Z-6 Zona Reserva Forestal Cordillera VVolcanica Central

Proposito: Corresponde a un segmento parcial de la zona de Reserva Forestal
Cordillera Volcénica Central, una zona de caracter nacional. Fue creada por el Decreto N°
5386-A del 28 de octubre de 1975. Posee altos y muy altos indices de Fragilidad Ambiental.
Se encuentra bajo administracion del Sistema Nacional de Areas de Conservacion. Para esta
zona rige lo previsto en la legislacion nacional con esta categoria.

Z-7 Zona Humedal Lacustrino Bonilla Bonillita

Proposito: Se crea para proteger cuerpos de agua y una franja de 100 metros a su
alrededor. Esta sustentada en el Decreto Ejecutivo N° 23004-MIRENEM del 21 de febrero
de 1994, ademas afectada por Ley Forestal N.° 7575. Posee altos indices de Fragilidad
Ambiental. Se encuentra bajo administracion del Sistema Nacional de Areas de
Conservacion. Para esta zona rige lo previsto en la legislacion nacional con esta categoria.

Z-8 Zona de Proteccién de Humedales
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Proposito: Esta ubicada en las tierras bajas proximas a la costa y a los cauces de los
rios Pacuare y Reventazon. Custodia las tierras formadas por humedales, o propensas a
inundaciones periodicas, que se catalogan con un alto indice de fragilidad ambiental.

No se autoriza la apertura de nuevas vias, salvo comprobado beneficio comunal con
la misma que sera declarado por el Concejo Municipal, previa realizacion de estudios que asi
lo justifiquen. Para cualquier intervencidn construida que se realice en esta zona el interesado
debera presentar un plan de manejo de cobertura vegetal que aclare las medidas
compensatorias a la intervencion realizada.

Se delimita utilizando la informacion oficial del Inventario Nacional de Humedales,
basada en el Decreto N.° 35803 — MINAET del 7 de octubre de 2010, y las capas del SNIT.

Z-9 Zona Proteccion de Areas de Captacion (ZPAC)

Se le denominard zona de captacion hidrica, para que no se interprete como una zona
de proteccion tal y como se indica, esta zona no imposibilita la construccién o la ocupacion
humana, solo la restringe y delimita las condiciones para ello.

Proposito: Son areas importantes para la proteccién ubicadas en los sectores medios
de las principales cuencas hidrograficas que abarcan el canton de Siquirres. Estas zonas
cumplen con el establecimiento de estrategias con énfasis en la proteccion del recurso hidrico
para el abastecimiento de poblaciones. Debera ser una politica municipal, una accion del
gobierno local orientada al recurso hidrico dentro del ordenamiento territorial propuesto. Esta
zona fue propuesta por el aporte del Area Funcional de Cuencas Hidrograficas, UEN Gestion
Ambiental del Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (AyA), se aportaron
resultados de estudios de investigacion, como parte de las obligaciones en la proteccion y
conservacion de las areas de recarga acuifera que abastecen los aprovechamientos de agua
para consumo de las poblaciones para el caso del canton de Siquirres.

Usos permitidos: Actividades ecoturisticas como observacion de fauna, caminatas,
recorridos sobre los cuerpos de agua, proteccion y afines segun se indica en “Tabla de Usos”
en anexo N°74.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos no permitidos: Segtn se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Requisitos:

» Densidad: maximo 8 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 1200 m2, frente a vias publicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 7 metros desde el nivel medio de acceso al
lote. Las construcciones autorizadas seran de madera elevada en pilotes dejando el
primer nivel libre

= Niveles: maximo 2 piso.

* Frente minimo: 20 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 20% de cobertura
de construccion, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad.

= Retiros minimos: Frontal: 6 m. Posterior 6 m y Laterales: 3 m.
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Recomendaciones Ambientales:

1. En este caso la fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacion de estas
areas por lo que debe de restringirse el uso antropico y respetar el retiro de la rivera de
acuerdo con la Ley Forestal y delimitado por la Direccion de Urbanismo. Asimismo,
las &reas que aun presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y conservarse,
para la recuperacion de los ecosistemas riberefios.

2. Se debe solicitar la instalacién de tanques sépticos eficientes como miniplantas de
tratamiento o similares. Asimismo, en el futuro sistema de alcantarillado sanitario
deberé ejecutarse la conexion de las aguas residuales de las zonas de Captacion.

3. Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca, a
través de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la conservacion
de bosques secundarios y por terrenos en proceso de regeneracion natural, b) creacion
de proyectos de reforestacion con especies nativas y pioneras con fines de
conservacion, ¢) Fomentar la utilizacion de cercas vivas en las propiedades, de tal
forma que se favorezca la diversidad de especies. Estos proyectos deben ser realizados
de comun acuerdo con los propietarios privados de la zona.

CAPITULO V. Zonas agricolas: propositos, usos, requisitos y disposiciones especiales

Articulo 35. Definiciones y parametros para zonas agricolas.

Z-10 Zona Agricola Uno (ZAG-1)

Proposito: Su objetivo principal es la ocupacién de las actividades agropecuarias
junto con las infraestructuras relacionadas con la actividad y viviendas, con una densidad
muy baja de forma que actle como un &rea de amortiguamiento para las zonas de humedales.
Son las tierras actualmente dedicadas principalmente a la ganaderia y plantaciones de banano.
Poseen indices de fragilidad ambiental de nivel intermedio, favorable para la actividad
agricola de bajo impacto. Se ubican alrededor de la zona de proteccidén de humedales y en las
inmediaciones de las zonas agricolas de nivel 2 y 3.

Tienen aptitud para cultivos extensivos que realicen manejos sostenibles de la
produccion. Para preservar el transito y conservacion de la flora y fauna, se recomienda
analizar el tema dentro del Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS). Ademas, se
recomienda el uso de buenas practicas agricolas para mitigar los procesos de erosion.

Usos permitidos: principalmente los usos agropecuarios, y las actividades agro-
ecoturisticas de bajo impacto, ademas de los que se indican en “Tabla de Usos” en anexo
N°74.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74
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Requisitos:

Densidad: maximo 0.5 viviendas / Ha.

Area minima de lote: 20.000 m2, frente a vias plblicas existentes o servidumbre
agricola.

Altura méaxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso al
lote. Las construcciones autorizadas seran de madera elevada en pilotes dejando el
primer nivel libre

Niveles: maximo 1 piso.

Frente minimo: 50 m.

Cobertura méxima de construccion: Se permite un maximo de un 5% de cobertura de
construccidn, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad; del
total de la cobertura permitida el 20% podré ser utilizado para vivienda unifamiliar
Retiros minimos: Frontal: 20 m. Posterior 5 m y Laterales: 5 m.

Recomendaciones Ambientales:
Conservar los potreros con arboles, las zonas de proteccion de rios. Se recomienda
en la medida de lo posible conservar estos agro paisajes con fines culturales y
bioldgicos, siempre implementando medidas de conservacion de suelo y agua.
Implementacidn de proyectos de reforestacion en los pastizales de fuerte pendiente
para fomentar los corredores bioldgicos dentro del canton, con las areas riberefias.
Se recomienda practicas de conservacion de suelo y agua en las diferentes
actividades agropecuarias aun cuando estos suelos presentan pocas limitantes
agroecoldgicas.
Promover la estructuracion de zonas verdes y reforestaciones para favorecer los
procesos de infiltracion.
Aplicar la ley de aguas, politica de buenas practicas agricolas y agricultura organica.
Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y VVolcanica Central-Talamanca,
a través de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la
conservacion de bosques secundarios y por terrenos en proceso de regeneracion
natural, b) creacion de proyectos de reforestacion con especies nativas y pioneras
con fines de conservacién, ¢) Fomentar la utilizacion de cercas vivas en las
propiedades, de tal forma que se favorezca la diversidad de especies. Estos
proyectos deben ser realizados de comun acuerdo con los propietarios privados de
la zona.
Fomentar la presencia de cerca vivas en las propiedades de tal forma que se
favorezca la diversidad de especies. Estos proyectos deben ser realizados en comin
acuerdo con los propietarios privados de la zona.

Recomendaciones para el parcelamiento o fraccionamiento: Para realizar
cualquier fraccionamiento en zona agricola, se debe cumplir con lo estipulado en los
articulos 56 y 57 del Decreto Ejecutivo N° 29375-MAG-MINAE-S-HACIENDA-
MOPT (publicado en Gaceta N° 57 del 21 de marzo de 2001), donde especifica el art.
56 lo siguiente: “para autorizar el cambio de uso del suelo agricola a otros tipos de
uso, necesariamente debera de contarse con la aprobacion del MAG, quien
atendiendo a los Planes Nacionales y Planes de Area, asi como a las regulaciones
establecidas por SETENA, y los criterios establecidos por los Comités de Uso,
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Manejo y Conservacion de Suelos por Areas, determinara su procedencia 0 no
considerando su valor agronomico. Dado su valor agronémico, y su valor patrimonial
como activo nacional, en el futuro, en la planificacion del urbanismo, se respetaran y
reservaran en lo posible los suelos agricolas;” y en el articulo 57 indica textualmente:
“en todo fraccionamiento y urbanizacion, deberan presentarse estudios de uso,
manejo y conservacion de suelos y aguas, para evitar la contaminacion, degradacion,
erosion, sedimentacion de embalses y obstruccion de alcantarillados™

Z-11 Zona Agricola Dos (ZAG-2)

Proposito: Su objetivo es mantener las actividades agropecuarias existentes, pero
teniendo en consideracion su condicion ambiental debe tener un nivel intermedio de
ocupacion de la tierra, permitiendo un fraccionamiento de predios mas pequefios y una
cobertura mayor que en la ZAG 1. Poseen indices de fragilidad ambiental favorables para la
actividad agricola de bajo impacto, se ubican en dos sectores, al norte entre la ZAG 1 y la
ZAG 3; yen el sur entre las zonas protectoras y las areas de desarrollo urbano cercanas a la
ruta 32. Para preservar el transito y conservacion de la flora y fauna, se recomienda analizar
el tema dentro del Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS). Ademas, se recomienda el
uso de buenas précticas agricolas para mitigar los procesos de erosion.

Usos permitidos: Principalmente agropecuarios, pero ademas otras infraestructuras
y actividades como la porcina y la avicola, algunos niveles de agroindustria pequefia o
artesanal, ventas de insumos agricolas y otras actividades comerciales relacionadas con el
sector primario. Segln se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos no permitidos: Segtn se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Requisitos:

» Densidad: maximo 1 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 10.000 m2, frente a vias publicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso al
lote. Las construcciones autorizadas seran de madera elevada en pilotes dejando el
primer nivel libre

= Niveles: maximo 2 pisos.

* Frente minimo: 38 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 10% de cobertura
de construccion, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad,
del total de la cobertura permitida el 20% podra ser utilizado para vivienda
unifamiliar.

= Retiros minimos: Frontal: 10 m. Posterior 5 m y Laterales: 5 m.

Recomendaciones ambientales:
1. Conservar los potreros con arboles, las zonas de proteccion de rios. Se recomienda
en la medida de lo posible conservar estos agro paisajes con fines culturales y
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bioldgicos, siempre implementando medidas de conservacion de suelo y agua. Se
prohibe la corta de arboles en veda en los potreros de esta clase y en especial en
las zonas de proteccion de los cauces fluviales.

2. Implementacion de proyectos de reforestacion en los pastizales de fuerte
pendiente para fomentar los corredores bioldgicos dentro del cantdn, con las areas
riberefias. Se recomienda practicas de conservacion de suelo y agua en las
diferentes actividades agropecuarias aun cuando estos suelos presentan pocas
limitantes agroecoldgicas.

3. Promover la estructuracion de zonas verdes y reforestaciones para favorecer los
procesos de infiltracion.

4. Aplicar la ley de aguas, politica de buenas précticas agricolas y agricultura
organica.

5. Fortalecer el Corredor Biolégico Moin-Tortuguero y Volcéanica Central-
Talamanca, a través de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados
por la conservacion de bosques secundarios y por terrenos en proceso de
regeneracion natural, b) creacion de proyectos de reforestacion con especies
nativas y pioneras con fines de conservacion, c) Fomentar la utilizacion de cercas
vivas en las propiedades, de tal forma que se favorezca la diversidad de especies.
Estos proyectos deben ser realizados de comun acuerdo con los propietarios
privados de la zona.

Recomendaciones para el parcelamiento o fraccionamiento: Para realizar
cualquier fraccionamiento en zona agricola, se debe cumplir con lo estipulado en los
articulos 56 y 57 del Decreto Ejecutivo N° 29375-MAG-MINAE-S-HACIENDA-
MOPT (publicado en Gaceta N° 57 del 21 de marzo de 2001), donde especifica el art.
56 lo siguiente: “para autorizar el cambio de uso del suelo agricola a otros tipos de
uso, necesariamente debera de contarse con la aprobacion del MAG, quien
atendiendo a los Planes Nacionales y Planes de Area, asi como a las regulaciones
establecidas por SETENA, y los criterios establecidos por los Comités de Uso,
Manejo y Conservacion de Suelos por Areas, determinara su procedencia 0 no
considerando su valor agronémico. Dado su valor agronémico, y su valor patrimonial
como activo nacional, en el futuro, en la planificacion del urbanismo, se respetaran y
reservaran en lo posible los suelos agricolas;” y en el articulo 57 indica textualmente:
“en todo fraccionamiento y urbanizacion, deberan presentarse estudios de uso,
manejo y conservacion de suelos y aguas, para evitar la contaminacion, degradacion,
erosion, sedimentacion de embalses y obstruccion de alcantarillados”.

Z-12 Zona Agricola Tres. (ZAG-3)

Proposito: Su objetivo es dar la posibilidad de desarrollos agricolas con

fraccionamientos y ocupaciones un poco mas densas, estando en la periferia de zonas mas
pobladas, pero manteniendo la condicion de parcela agricola. Son las tierras ubicadas en dos
grandes secciones, por un lado, al pie de monte de las montafias del Canton y por otro, en las
llanuras del norte. Colinda al sur con la Zona de Proteccion Forestal de la Cordillera
Volcanica Central, el Parque Nacional Barbilla y tierras de aptitud para la proteccion del
recurso hidrico y forestal y, hacia el norte, colinda con zonas agricolas con mayor fragilidad.
Tiene indices ambientales favorables para la actividad agricola.
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Tiene aptitud para cultivos extensivos que realicen manejos sostenibles de la
produccién. Para preservar el transito y conservacion de la flora y fauna, se recomienda
analizar el tema dentro del Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS) que forma parte
integral del presente plan regulador cantonal. Ademas, se recomienda el uso de buenas
précticas agricolas para mitigar los procesos de erosion. Se permiten actividades agricolas de
parcelas pequefias, de manera que se logre adecuado amortiguamiento de las zonas de
proteccion.

Usos permitidos: Principalmente agropecuarios, ademas de ventas de insumos
agricolas, la agroindustria de impactos medios, bodegas, almacenamiento de material no
inocuo, Contenedores, comercio de abasto, y actividades deportivas entre otros, para
completar se debe consultar la “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos condicionales: Los usos industriales, parques multiusos, algunos tipos de
puestos de salud, entre otros, segtn se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos no permitidos: Comercio de mayor escala, centros nocturnos, casinos, algunos
Servicios, entre otros segtin se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Requisitos:

» Densidad: maximo 2 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 5.000 m2, frente a vias pablicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso al
lote. Las construcciones autorizadas seran de madera elevada en pilotes dejando el
primer nivel libre.

= Niveles: maximo 2 pisos.

* Frente minimo: 25 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 10% de cobertura
de construccion, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad,
del total de la cobertura permitida el 50% podra ser utilizado para vivienda unifamiliar

= Retiros minimos: Frontal: 10 m. Posterior 5 m y Laterales: 5 m.

Recomendaciones ambientales:

1. Conservar los potreros con arboles, las zonas de proteccion de rios. Se recomienda en
la medida de lo posible conservar estos agro paisajes con fines culturales y bioldgicos,
siempre implementando medidas de conservacion de suelo y agua. Implementacion
de proyectos de reforestacion en los pastizales de fuerte pendiente para fomentar los
corredores bioldgicos dentro del cantdn, con las areas riberefias.

2. Serecomienda practicas de conservacion de suelo y agua en las diferentes actividades
agropecuarias aun cuando estos suelos presentan pocas limitantes agroecolégicas.

3. Promover la estructuracion de zonas verdes y reforestaciones para favorecer los
procesos de infiltracion. Aplicar la ley de aguas, politica de buenas practicas agricolas
y agricultura organica.

4. Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca.
Fomentar la presencia de cercas vivas en las propiedades de tal forma que se
favorezca la diversidad de especies. A través de pagos de servicios ambientes a
propietarios privados por la conservacion de bosques secundarios y por terrenos con
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proceso de regeneracion natural, creacion de proyectos de reforestacion con especies
nativas y pioneras con fines de conservacion, Fomentar la presencia de cerca vivas en
las propiedades de tal forma que se favorezca la diversidad de especies. Estos
proyectos deben ser realizados en comdn acuerdo con los propietarios privados de la
zona. Limitar las construcciones en estas zonas debido a la alta probabilidad de
deslizamiento. Establecer un monitoreo de las obras civiles existentes con el fin de
prevenir deterioros

5. Promover la rehabilitacion de las zonas de proteccién de rios y quebradas Elaborar
una caracterizacion hidrogeoldgica de este sitio mediante un estudio detallado.
Realizar un estudio de recarga acuifera mediante un balance hidrico de suelos.
Proteger el recurso hidrico superficial y subterraneo de la zona mediante:
conservacion de la zona de proteccion de rios y quebradas, conservacion y ampliacion
de la cubierta boscosa actual.

6. Limitar el espacio para la construccion, debido a la predominancia de relieves altos a
muy pronunciados Y la estabilidad de ladera sumamente reducida ya que terrenos de
esta categoria se califican como zonas con altas limitaciones para la ocupacion
humana permanente por riesgo de deslizamiento. Establecer un plan de monitoreo de
los deslizamientos usando mediciones geodeésicas y estudios geotécnicos de campo.

Recomendaciones para el parcelamiento o fraccionamiento: Para realizar
cualquier fraccionamiento en zona agricola, se debe cumplir con lo estipulado en los articulos
56 y 57 del Decreto Ejecutivo N° 29375-MAG-MINAE-S-HACIENDA-MOPT (publicado
en Gaceta N° 57 del 21 de marzo de 2001), donde especifica el art. 56 lo siguiente: “para
autorizar el cambio de uso del suelo agricola a otros tipos de uso, necesariamente debera de
contarse con la aprobacion del MAG, quien atendiendo a los Planes Nacionales y Planes de
Area, asi como a las regulaciones establecidas por SETENA, y los criterios establecidos por
los Comités de Uso, Manejo y Conservacion de Suelos por Areas, determinara su procedencia
0 no considerando su valor agronémico.

Dado su valor agronémico, y su valor patrimonial como activo nacional, en el futuro,
en la planificacion del urbanismo, se respetaran y reservaran en lo posible los suelos
agricolas;” y en el articulo 57 indica textualmente: “en todo fraccionamiento y urbanizacion,
deberan presentarse estudios de uso, manejo y conservacion de suelos y aguas, para evitar la
contaminacion, degradacion, erosion, sedimentacion de embalses y obstruccion de
alcantarillados”.

CAPITULO VI. Zonas Agroecoturistica: propdsito, usos, requisitos y disposiciones
especiales

Articulo 36. Definicidn y parametros para zonas agroecoturisticas

Z-13 Zona Agroecoturistica Uno. (ZAET-1)
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Proposito: Corresponde a las propiedades directamente afectadas por la aparicion del
embalse de la represa hidroeléctrica. Por la transformacion paisajistica de la zona se
potenciardn las actividades agro-ecoturisticas, tales como deportes acuaticos, centros
recreativos y residenciales vacacionales. Esta zona aplica para una franja perimetral al
embalse. Para cualquier intervencion construida que se realice en esta zona, el interesado
deberd presentar un plan de manejo de cobertura vegetal que aclare las medidas
compensatorias a la intervencion realizada. Se permite Gnicamente la publicidad funcional.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos no permitidos: Segin se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Requisitos:

» Densidad: maximo 2 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: .5.000 m2, frente a vias publicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel de acceso al lote.

» Niveles: maximo 2 pisos.

» Frente minimo: 25 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 20% de cobertura
de construccion, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad,
del total de la cobertura permitida el 30% podra ser utilizado para vivienda unifamiliar

= Retiros minimos: Frontal: 10 m. Posterior 5 m y Laterales: 5 m.

Recomendaciones ambientales:

1. La fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacién de estas areas por
lo que debe de restringirse el uso antrépico y respetar el retiro de la rivera que debera
ser alineado por el INVU. En esta zona se encuentran las unidades Litopetrofisicas
Calizas Rio Banano y Suretka las cuales presentan un elevado potencial
hidrogeoldgico. El terreno es relativamente estable en las localidades donde la
pendiente sea moderada.

2. Se recomienda el criterio técnico para la construccién de cualquier estructura, para
la evaluacion de la estabilidad del terreno, siempre considerando la vulnerabilidad
a deslizamientos debido a las pendientes altas y moderadas. La inestabilidad de las
laderas es parte de un proceso natural que continuara dandose, principalmente en
esta zona por sus condiciones, por lo es indispensable realizar gestion local del
riesgo de desastre, a partir de la reduccién de vulnerabilidades y fortalecimiento de
capacidades locales, asi como la identificacion de la infraestructura méas susceptible
para su debido mantenimiento.

3. En esta zona se encuentran las unidades Litopetrofisicas Suretka y Guayacan, las
cuales presentan un elevado y moderado potencial hidrogeoldgico, respectivamente.

4. Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Los
depdsitos costeros presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su
permeabilidad.

5. Debido a los actuales problemas por procesos de remosién en masa, esta zona
continuara presentando estas condiciones por causas de la dindmica natural, es asi
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como, los problemas de erosion, reptacion, y deslizamientos, continuaran en un
largo plazo, por lo es indispensable realizar gestion local del riesgo de desastre, a
partir de la reduccion de vulnerabilidades y fortalecimiento de capacidades locales,
asi como la identificacion de la infraestructura mas susceptible para su debido
mantenimiento.

6. Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca,
a través de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la
conservacion de bosques secundarios y por terrenos con proceso de regeneracion
natural, b) creacion de proyectos de reforestacion con especies nativas y pioneras
con fines de conservacion, ¢) Fomentar la presencia de cerca vivas en las
propiedades de tal forma que se favorezca la diversidad de especies.  Estos
proyectos deben ser realizados en comun acuerdo con los propietarios privados de
la zona.

Z-14 Zona Agroecoturistica Dos. (ZAET-2)

Propdsito: Corresponde a la zona natural de soporte a las actividades turisticas que
generara el embalse. Se concentrara en los distritos de la Alegria y Florida. Se potenciara las
actividades agro-ecoturisticas, fincas demostrativas, restaurantes, centros recreativos y
hoteles ecoldgicos, mariposarios, y otros, con un desarrollo similar al logrado por la
comunidad de la Fortuna en el cantén de San Carlos. Para cualquier intervencion construida
que se realice en esta zona, el interesado debera presentar un plan de manejo de cobertura
vegetal que aclare las medidas compensatorias a la intervencion realizada. Se permite
unicamente la publicidad funcional.

Usos permitidos: Seglin se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos no permitidos: Segtn se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Requisitos:

» Densidad: maximo 4viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 2.500 m2, frente a vias pablicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 8 metros desde el nivel medio de acceso al
lote.

» Niveles: maximo 2 pisos.

* Frente minimo: 20 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 40% de cobertura
de construccidn, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad.

» Retiros minimos: Frontal: 5 m. Posterior 5 m y Laterales: 5 m.

Recomendaciones ambientales:

1. Son zonas relativamente estables, pero se recomienda el criterio técnico para la
construccién de estructuras, debido a la heterogeneidad del terreno. Debido a los
actuales problemas por procesos de remosion en masa, esta zona continuara
presentando estas condiciones por causas de la dindmica natural, es asi como, los
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problemas de erosion, reptacion, y deslizamientos, continuardn en un largo plazo,
por lo es indispensable realizar gestion local del riesgo de desastre, a partir de la
reduccion de vulnerabilidades y fortalecimiento de capacidades locales, asi como la
identificacion de la infraestructura mas susceptible para su debido mantenimiento.
Los depdsitos aluviales presentan un elevado potencial hidrogeol6gico debido a su
permeabilidad El actual uso de la tierra de cultivos de pifia y banano son divergentes
con las condiciones ambientales, debido a los problemas de contaminacion por
residuos liquidos y plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los habitantes, por lo
que en el caso de que las condiciones actuales se mantengan, sin las medidas
correctoras, es probable que se incrementen los problemas de contaminacion en los
acueductos locales.

Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas préacticas agricolas, y fomentar la
agricultura orgénica.

Las areas que aun presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y
conservarse, para la recuperacion de los ecosistemas riberinos. Por otra parte, seria
recomendable que los tanques sépticos sean de tipo moderno y mas eficaz, o en el
mejor de los casos el desarrollo de un sistema de alcantarillado sanitario y de
tratamiento municipal de aguas residuales del Cantén, o distritos.

En el caso de los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones
se recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la gestion correctiva y
preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendo la
vulnerabilidad. Son zonas relativamente estables, pero se recomienda el criterio
técnico para la construccién de estructuras, debido a la heterogeneidad del terreno
Esta zona presenta problemas de contaminacion por residuos liquidos, por lo que en
el caso de que las condiciones actuales se mantengan sin las medidas correctoras, es
probable que se incrementen los problemas de contaminacion.

CAPITULO VII. Zonas mixtas comerciales: propdsito, usos, requisitos y disposiciones
especiales

Articulo 37. Definicidn y parametros para zonas mixtas comerciales

Z-15 Zona Mixta Comercial Industrial. (ZMCI)

Proposito: Corresponde a las tierras entre a la ruta 32 y la linea férrea. Se permite la

instalacion de empresas agroindustriales y de servicios propios de ruta nacional primaria.
Deben existir amplias zonas verdes frente a las propiedades.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
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Requisitos:

= Area minima de lote: 5000 m2, frente a vias publicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 12 metros desde el nivel medio de acceso
al lote.

= Niveles: maximo 3 pisos.

* Frente minimo: 26 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 60% de cobertura
de construccidn, que incluye todas las instalaciones que se realicen en la propiedad

= Retiros minimos: Frontal: 6 m. Lateral y posterior: 3 m hasta 5 m de altura de fachada
lateral y posterior, aumentandose 1 m por cada metro en exceso de 5 m.,

Recomendaciones ambientales:

1. Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados, con
concesion del MINAE. El actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergente
con las condiciones ambientales, debido a los problemas de contaminacién por
residuos liquidos y plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los habitantes de El
Cairo, La Francia, Luisiana, principalmente, por lo que en el caso de que las
condiciones actuales se mantengan, sin las medidas correctoras, es probable que se
incrementen los problemas de contaminacion en los acueductos locales.

2. En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomienda
velar y coordinar con los entes encargados del mantenimiento de la misma, en
cuanto a rotulacion, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccion del ruido
y gases, principalmente en las areas mas habitadas. Los depdsitos aluviales
presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su permeabilidad.

3. Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas practicas agricolas, y fomentar la
agricultura organica. Asimismo, las areas que aun presentan cobertura vegetal
deberian de mantenerse y conservarse, para la recuperacion de los ecosistemas
riberinos.

4. Por otra parte, seria recomendable que los tanques sépticos sean de tipo moderno y
mas eficaz, o en el mejor de los casos el desarrollo de un sistema de alcantarillado
sanitario y de tratamiento municipal de aguas residuales del Canton, o distritos. En
el caso de los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones se
recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la gestion correctiva y
preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendo la
vulnerabilidad.

Z-16 Zona Mixta Comercial Servicios. (ZMCS)

Proposito: Corresponde a las tierras al este de la ciudad de Siquirres, entre a la ruta
32y la linea férrea. Se permite la instalacion de dependencias de servicios propios de la ruta.
Deben existir amplias zonas verdes frente a las propiedades.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74
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=

Requisitos:

» Densidad: maximo 20 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 1500 m2, frente a vias publicas existentes.

= Altura méxima de la estructura en metros: 20 metros desde el nivel de acceso al
lote.

» Niveles: m&ximo 3 pisos.

* Frente minimo: 25 m.

= Cobertura méxima de construccion: Se permite un maximo de un 75% de
cobertura de construccion, que incluye todas las instalaciones que se realicen en
la propiedad

= Retiros minimos: Frontal: 10 m. Posterior 5 m y Laterales: 0 m.

Recomendaciones ambientales:
Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados.
El actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergente con las condiciones
ambientales, debido a los problemas de contaminacion por residuos liquidos y
plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los habitantes de EI Cairo, La Francia,
Luisiana, principalmente, por lo que en el caso de que las condiciones actuales se
mantengan, sin las medidas correctoras, es probable que se incrementen los
problemas de contaminacion en los acueductos locales.
En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomienda
velar y coordinar con los entes encargados del mantenimiento de la misma, en
cuanto a rotulacién, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccion del ruido
y gases, principalmente en las areas méas habitadas.
Los depositos aluviales presentan un elevado potencial hidrogeolégico debido a su
permeabilidad.
Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas préacticas agricolas, y fomentar la
agricultura organica. Asimismo, las areas que aun presentan cobertura vegetal
deberian de mantenerse y conservarse, para la recuperacion de los ecosistemas
riberinos.
Por otra parte, seria recomendable que los tanques sépticos sean de tipo moderno y
mas eficaz, o en el mejor de los casos el desarrollo de un sistema de alcantarillado
sanitario y de tratamiento municipal de aguas residuales del Cantén, o distritos.
En el caso de los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones
se recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la gestion correctiva y
preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendo la
vulnerabilidad.
Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca,
a través de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la
conservacion de bosques secundarios y por terrenos con proceso de regeneracion
natural, b) creacién de proyectos de reforestacion con especies nativas y pioneras
con fines de conservacion, ¢) Fomentar la presencia de cerca vivas en las
propiedades de tal forma que se favorezca la diversidad de especies.  Estos
proyectos deben ser realizados en comun acuerdo con los propietarios privados de
la zona.

40



CAPITULO VIII. Zonas residenciales: propdsito, usos, requisitos y disposiciones
especiales

Articulo 38. Definicion y parametros de zonas residenciales

Propdsito: Las zonas de uso residencial albergan las edificaciones habitacionales,
con sus respectivos servicios y equipamientos. En el cantén de Siquirres las zonas de uso
residencial se dividen en tres subzonas, cuyo criterio diferenciador esta relacionado con la
intensidad de uso. Asi, tenemos zonas de uso residencial de alta densidad, de media densidad
y de baja densidad.

Los parametros de aprovechamiento para cada intensidad de uso, son los siguientes:
(Ver lo dispuesto en el Pronostico, el escenario intermedio propone aumentar la densidad de
ocupacion actual, se plantea impulsar la segregacion en lotes mas pequefios con mayor
cantidad de vivienda por predio, en los centros poblados principales.)

(Viv/ha = viviendas por hectarea)

a)- Alta densidad permite hasta 80 a 160 viv/ha. (Para la relacion de 160 viv/ha dos viviendas
por lote).

b)- Media densidad permite hasta 40 viv/ha.

c)- Baja densidad permite hasta 12 viv/ha.

Z-17 Zona Residencial Alta Densidad. (ZRAD)

Proposito: Corresponde a los poblados proximos al centro de Siquirres y de la zona
mixta comercial e industrial. Poseen indices ambientales favorables para la actividad,
adecuada infraestructura y acceso a redes de servicios, asi como acceso a instituciones y
fuentes de empleo. Las residencias deberan desarrollarse acorde con las condiciones
climaticas tropicales, con aplicaciones constructivas que se ajusten a las eventuales
inundaciones, ventilacion adecuada, posibilidad de circulacion de aire entre construcciones
vecinas, minimizar impacto de calentamiento por irradiacion solar mediante arborizacion
urbana en colindancias de lotes.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74
Requisitos:

= Densidad: maximo 120 viviendas / Ha. (La densidad corresponde a un nimero
mayor de viviendas por lote, no vivienda unifamiliar)
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= Area minima de lote: 200 m2, frente a vias puablicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 20 metros desde el nivel medio de
acceso al lote.

= Niveles: maximo 4 pisos.

* Frente minimo: 8 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 75% de
cobertura de construccion

= Retiros minimos: Frontal: 0 m. Posterior 2 m y Laterales: 0 m. cuando no hay
ventanas laterales, de lo contrario revisar lo propuesto en el Reglamento de
Construcciones

Recomendaciones ambientales:

1. En este caso la fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacion de
estas areas por lo que debe de restringirse el uso antropico y respetar el retiro de la
rivera de 15 metros.

2. Los depositos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Los
depositos costeros presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su
permeabilidad. Las zonas costeras presentan un alto atractivo turistico.

3. Encuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomienda
velar y coordinar con los entes encargados (MOPT) del mantenimiento de la misma,
en cuanto a rotulacién, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccion del
ruido y gases, principalmente en las areas mas habitadas.

Z-18 Zona Residencial Media Densidad. (ZRMD)

Proposito: Corresponde a los poblados préximos a las cabeceras de distrito centro de
Siquirres y de la zona mixta comercial e industrial. Poseen indices ambientales méas sensibles
que la zona anterior. Su acceso a redes de servicios, asi como acceso a instituciones, es
posible con un rapido transporte en autobus. Las residencias deberan desarrollarse con un
bajo impacto ambiental, acorde con las condiciones climaticas tropicales, con aplicaciones
constructivas que se ajusten a las eventuales inundaciones, ventilacion adecuada, posibilidad
de circulacion de aire entre construcciones vecinas, minimizar impacto de calentamiento por
irradiacion solar mediante arborizacion urbana en colindancias de lotes.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74
Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Requisitos:

= Densidad: maximo 60 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 350 m2, frente a vias puablicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 12 metros desde el nivel medio de
acceso al lote. Las construcciones autorizadas seran de madera elevada en pilotes
dejando el primer nivel libre

= Niveles: maximo 3 pisos.
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Frente minimo: 10 m.

Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 60% de
cobertura de construccion

Retiros minimos: Frontal: 3 m. Posterior 3 m y Laterales: 0 m. cuando no hay
ventanas laterales, de lo contrario revisar lo propuesto en el Reglamento de
Construcciones

Recomendaciones ambientales:
1. En este caso la fluctuacion del caudal del rio tiene como efecto la inundacion de

estas areas por lo que debe de restringirse el uso antrépico y respetar el retiro de
la rivera de 15 metros.

Los depdsitos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Los
depdsitos costeros presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su
permeabilidad. Las zonas costeras presentan un alto atractivo turistico.

En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomienda
velar y coordinar con los entes encargados del mantenimiento de la misma, en
cuanto a rotulacion, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccion del
ruido y gases, principalmente en las areas mas habitadas.

Z-19 Zona Residencial Baja Densidad. (ZRBD)

Proposito: Corresponde a los poblados alejados de centros urbanos y de polos de
crecimiento agroindustrial. Poseen indices ambientales mas sensibles que la zona anterior.
Su acceso a redes de servicios, asi como acceso a instituciones esta supeditado a las
posibilidades de transporte (publico, o privado).

Las residencias deberan desarrollarse con muy bajo impacto ambiental, acorde con
las condiciones climaticas tropicales, con aplicaciones constructivas que se ajusten a las
eventuales inundaciones, ventilacién adecuada, posibilidad de circulacién de aire entre
construcciones vecinas, minimizar impacto de calentamiento por irradiacion solar mediante
arborizacion urbana en colindancias de lotes.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Requisitos:

Densidad: maximo 16 viviendas / Ha.

Area minima de lote: 600 m2, frente a vias pUblicas existentes.

Altura méaxima de la estructura en metros: 7 metros desde el nivel medio de acceso
al lote.

Niveles: maximo 2 piso.

Frente minimo: 12 m
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Cobertura méaxima de construccion: Se permite un méaximo de un 50% de
cobertura de construccién, que incluye todas las instalaciones y pavimentos que
se realicen en la propiedad

Retiros minimos: Frontal: 4,5 m. Posterior 4.5 m y Laterales: 2 m.

Recomendaciones ambientales:

1.

En esta zona se encuentran las unidades Litopetrofisicas Suretka las cuales
presentan un elevado potencial hidrogeoldgico. Los principales efectos
ambientales localizados en esta area se encuentran relacionados con la actividad
de la ruta 32 y su area de influencia directa, por lo que recomienda velar y
coordinar con los entes encargados del mantenimiento de la misma, en cuanto a
rotulacion, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccion del ruido y
gases, principalmente en las areas mas habitadas.

Los depdsitos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. Los
depositos costeros presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su
permeabilidad. Las zonas costeras presentan un alto atractivo turistico.

El actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergente con las condiciones
ambientales, debido a los problemas de contaminacion por residuos liquidos y
plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los habitantes de El Cairo, La Francia,
Luisiana, principalmente, por lo que en el caso de que las condiciones actuales se
mantengan, sin las medidas correctoras, es probable que se incrementen los
problemas de contaminacion en los acueductos locales.

En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomienda
velar y coordinar con los entes encargados del mantenimiento de la misma, en
cuanto a rotulacion, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccion del
ruido y gases, principalmente en las areas mas habitadas. Son zonas relativamente
estables, pero se recomienda el criterio técnico para

la construccion de estructuras, debido a la heterogeneidad del terreno. Debido a
los actuales problemas por procesos de remosién en masa, esta zona continuara
presentando estas condiciones por causas de la dindmica natural, es asi como, los
problemas de erosion, reptacion, y deslizamientos, continuaran en un largo plazo,
por lo es indispensable realizar gestion local del riesgo de desastre, a partir de la
reduccion de vulnerabilidades y fortalecimiento de capacidades locales, asi como
la identificacion de la infraestructura mas susceptible para su debido
mantenimiento.

CAPITULO IX. Zonas publico institucional: propésito, usos, requisitos y disposiciones

especiales

Articulo 39. Definicion y parametros de zonas publico-institucionales

Z-20 Zona Publico Institucional Comercial Siquirres. (ZPICS)
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Proposito: Se parte del concepto de ciudad como nodo dinamizador de las
actividades economicas y socioculturales del canton para el ordenamiento del centro de
Siquirres. En ese sentido Siquirres centro tendrd un tratamiento urbano particular que
fomentara el encuentro social y el intercambio de bienes y servicios. Se realizaran
intervenciones urbanas de revitalizacion y fortalecimiento funcional para promocionar la
recuperacion de la ciudad para los peatones. La escala humana de las ciudades se reflejara en
la dimensién de las vias tanto peatonales como vehiculares.

De igual manera, para rescatar la imagen tradicional del casco urbano, se permitira la
construccion a partir de la linea de propiedad una vez respetado el alineamiento solicitado
para la via, garantizandose la proximidad del peatdn con elementos referentes como puertas,
ventanas, mobiliario urbano, arborizacion, y otros, ademéas solo en las zonas comerciales
centrales se permite la cobertura del 1200% con servicio de alcantarillado sanitario. A la vez
el area frente a la propiedad dedicada a estacionamiento no podréa ser mayor al 50% del frente
del lote, no se permitiran entradas de estacionamientos a menos de 25m de la esquina.

Asi mismo el nivel de confort en el espacio publico se garantizaré con la disposicion
oportuna y adecuada de proteccion para la lluvia y el soleamiento. Por la condicion climética
tropical lluviosa del cantdn, se solicitara la disposicion de aleros a 3m sobre nivel de la franja
correspondiente a la acera. Ademas, se promocionara la incorporacion de corredores verdes
dentro de la trama urbana que favorezcan la fauna local. En el area correspondiente a la zona
verde de la acera se solicitara la siembra de un arbol cada 20m, medidos desde las esquinas.
Se fomentara la siembra de especies autdctonas, que sean apropiadas para espacios urbanos
por sus dimensiones y caracteristicas y que den frutos. Para aumentar se deberan ubicar del
lado contrario al tendido eléctrico y con especies de poca altura, la seguridad se mejorara y
completara la red de iluminacién publica y la cantidad y calidad del mobiliario urbano, tales
como bancas, basureros, rotulacion y otros.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74
Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74

Requisitos:

= Densidad: maximo 160 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 200 m2, frente a vias puablicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 20 metros desde el nivel medio de acceso
al lote.

= Niveles: maximo 4 pisos.

* Frente minimo: 8 m. Para Usos institucionales el frente minimo sera de 10m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 75% de cobertura
de construccion, que incluye todas las instalaciones y pavimentos que se realicen en
la propiedad

= Retiros minimos: Frontal: 0 m. Posterior 2 m y Laterales Om cuando no hay ventanas
laterales, de lo contrario revisar lo propuesto en el Reglamento de Construcciones

Recomendaciones ambientales:
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1. Los depdsitos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados. El
actual uso de la tierra de cultivos de pifia es divergente con las condiciones
ambientales, debido a los problemas de contaminacion por residuos liquidos y
plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los habitantes de EI Cairo, La Francia,
Luisiana, principalmente, por lo que en el caso de que las condiciones actuales se
mantengan, sin las medidas correctoras, es probable que se incrementen los
problemas de contaminacion en los acueductos locales. En cuanto a la actividad de
la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomienda velar y coordinar con los
entes encargados del mantenimiento de la misma, en cuanto a rotulacion, zonas
peatonales, paredes de arboles para la reduccién del ruido y gases, principalmente
en las areas mas habitadas.

2. Los depdsitos aluviales presentan un elevado potencial hidrogeoldgico debido a su
permeabilidad. Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas practicas agricolas, y
fomentar la agricultura organica.

3. Las areas que aun presentan cobertura vegetal deberian de mantenerse y
conservarse, para la recuperacion de los ecosistemas riberinos. Por otra parte, seria
recomendable que los tanques sépticos sean de tipo moderno y mas eficaz, o en el
mejor de los casos el desarrollo de un sistema de alcantarillado sanitario y de
tratamiento municipal de aguas residuales del Cantdn, o distritos.

4. En el caso de los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones
se recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la gestion correctiva y
preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendo la
vulnerabilidad.

5. Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y Volcanica Central-Talamanca,
a través de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la
conservacion de bosques secundarios y por terrenos con proceso de regeneracion
natural, b) creacion de proyectos de reforestacion con especies nativas y pioneras
con fines de conservacion, ¢) Fomentar la presencia de cerca vivas en las
propiedades de tal forma que se favorezca la diversidad de especies.  Estos
proyectos deben ser realizados en comun acuerdo con los propietarios privados de
la zona.

Z-21 Zona Publico Institucional Comercial Periférico. (ZPICP)

Proposito: Para el ordenamiento del centro de las cabeceras de distrito, se consolidara
su funcidn como nodos locales de servicios y comercio. En ese sentido tendran un tratamiento
urbano particular que fomentara el encuentro social y el intercambio de bienes y servicios.
Se realizaran intervenciones urbanas de revitalizacion y fortalecimiento funcional. Aplica la
misma normativa que la establecida para el centro de Siquirres.

Usos permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos condicionales: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.

Usos no permitidos: Segun se indica en “Tabla de Usos” en anexo N°74.
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1.

Requisitos:

= Densidad: maximo 60 viviendas / Ha.

= Area minima de lote: 300 m2, frente a vias publicas existentes.

= Altura maxima de la estructura en metros: 12 metros desde el nivel medio de
acceso al lote.

» Niveles: maximo 3 pisos.

» Frente minimo: 10 m.

= Cobertura maxima de construccion: Se permite un maximo de un 60% de
cobertura de construccion,

= Retiros minimos: Frontal: 3 m. Posterior 3 m y Laterales 0 m: cuando no hay
ventanas laterales, de lo contrario revisar lo propuesto en el Reglamento de
Construcciones.

Recomendaciones Ambientales:
Los depdsitos aluviales pueden ser utilizados para la extraccion de agregados,
requiere permiso de Direccion General de Geologia y Minas del MINAE. Los
actuales usos de la tierra de cultivos de pifia son divergentes con las condiciones
ambientales, debido a los problemas de contaminacién por residuos liquidos y
plaguicidas poniendo en riesgo la salud de los habitantes de El Cairo, La Francia,
Luisiana, principalmente, por lo que en el caso de que las condiciones actuales se
mantengan, sin las medidas correctoras, es probable que se incrementen los
problemas de contaminacion en los acueductos locales.
En cuanto a la actividad de la ruta 32 y su area de influencia directa, se recomienda
velar y coordinar con los entes encargados del mantenimiento de la misma, en
cuanto a rotulacion, zonas peatonales, paredes de arboles para la reduccion del ruido
y gases, principalmente en las areas mas habitadas. Los depdsitos aluviales
presentan un elevado potencial hidrogeolégico debido a su permeabilidad.
Aplicar la ley de aguas, la politica de buenas practicas agricolas, y fomentar la
agricultura organica. Asimismo, las areas que aun presentan cobertura vegetal
deberian de mantenerse y conservarse, para la recuperacion de los ecosistemas
riberinos.
Por otra parte, seria recomendable que los tanques sépticos sean de tipo moderno y
mas eficaz, o en el mejor de los casos el desarrollo de un sistema de alcantarillado
sanitario y de tratamiento municipal de aguas residuales del Canton, o distritos. En
el caso de los poblados de Indiana Uno, Dos y Tres, que sufren de inundaciones se
recomienda la coordinacion con la CNE y Cruz Roja en la gestion correctiva y
preventiva del riesgo, fortaleciendo capacidades locales y reduciendo la
vulnerabilidad.
Fortalecer el Corredor Bioldgico Moin-Tortuguero y VVolcanica Central-Talamanca,
a través de: a) pagos de servicios ambientes a propietarios privados por la
conservacion de bosques secundarios y por terrenos con proceso de regeneracion
natural, b) creacién de proyectos de reforestacién con especies nativas y pioneras
con fines de conservacion, ¢) Fomentar la presencia de cerca vivas en las
propiedades de tal forma que se favorezca la diversidad de especies.  Estos
proyectos deben ser realizados en comudn acuerdo con los propietarios privados de
la zona.
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CAPITULO X. Zonas especiales: proposito, usos, requisitos y disposiciones especiales
segun normativas, decretos y legislacion nacional.

Articulo 40. Definicidn y parametros para zonas especiales.
Z-22 Zona Embalse Proyecto Hidroeléctrico Reventazon

Proposito: Corresponde a las zonas del Proyecto Hidroeléctrico Reventazon, el cual
brinda potencial energético. Se localiza en la cuenca media del rio Reventazdn, el area de
construccidn, se ubica en los distritos La Florida y Siquirres en cantdn Siquirres, es una de
las plantas hidroeléctricas de mayor capacidad instalada en el pais, con 305,5 megavatios,
con un caudal de disefio de 240 m3/s.

Esta zona contempla el area de llenado de la Represa y los 50m de proteccion
alrededor de esta tal y como lo establece la Ley Forestal, Articulo 33 inciso 3.

XXXV. REGLAMENTO DE VIALIDAD Y REDES

Articulo 41. Contenido del reglamento

El Reglamento de vialidad y redes, incluye los siguientes temas: las competencias
sobre la vialidad, la jerarquia vial, los derechos de via y la publicidad, las mejoras en la
infraestructura vial, estacionamientos, parqueos en la via, el antejardin y terminales, la
reorganizacion del transito en el centro urbano de Siquirres y los paseos peatonales, las
servidumbres de lineas vitales y las redes de cafieria, de aguas servidas, negras y pluviales.

En cada articulo se establece e incluye la referencia a la legislacion y normativa que
directa o indirectamente tiene relacion con cada tema o situacion particular y las regulaciones
de cada zona. Este reglamento constituye el instrumento basico para la administracion
territorial del canton de Siquirres y sus distritos.

CAPITULO I. Competencias

Articulo 42. Objetivos

Este reglamento busca establecer un adecuado sistema vial para asegurar la
funcionalidad del canton. Se pretende, fundamentalmente, encausar los flujos motorizados,
de acuerdo a las necesidades de viajes, y asi facilitar la comunicacion entre los habitantes de
las diferentes zonas del canton.
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Los objetivos especificos de reglamentar la vialidad y el transporte son:

a) Lograr una relacion directa entre el sistema vial y los diferentes usos de suelo
establecidos en el Reglamento de Zonificacion del Uso de Suelo del Plan
Regulador, para mejorar la movilidad en cada una de las zonas del canton.

b) Lograr un sistema de desplazamientos integrado, eficiente y acorde con los
intereses de todos los usuarios del espacio publico: peatones, transporte publico,
transporte privado, transporte no motorizado (bicicleta) y otros.

c) Jerarquizar las vias con base en parametros tanto de ingenieria de transito, como
urbanisticos, para lograr una mayor eficiencia del sistema, respetando los
derechos de cada uno de sus usuarios.

CAPITULDO II. Jerarquia vial, derechos de via y publicidad

Articulo 43. Jerarquizacién vial

De acuerdo con el Mapa de Vialidad y este Reglamento de Vialidad, los caminos
publicos, segun su funcion, se clasifican en RED VIAL NACIONAL Y RED VIAL
CANTONAL.

Articulo 44. Red vial nacional: definicion

La definicion de las categorias de la Red Vial Nacional de administracion del
Ministerio de Obras Publicas y Transportes y el Consejo Nacional de Vialidad se rige por la
Ley General de Caminos Publicos (Ley No. 5060 del 22-08-1972 y sus reformas)

Articulo 45. Carreteras primarias nacionales

Carretera 32 que comunica con Limén y con San José: Tiene un derecho de via
de 50 m y un ancho de calzada en la clase entre 5,21 m y 9,50 m.

Articulo 46. Publicidad en vias nacionales

En estas dos vias: Carretera 32 y la Ruta Nacional N° 10 Siquirres — Turrialba, los
rotulos sobre el derecho de via y en propiedad privada deberan seguir los siguientes criterios
o dimensiones: solicitud de permiso a la Municipalidad con autorizacion del MOPT en el
derecho de via o del propietario, asi como las caracteristicas de construccion y disefio, en
cuanto a dimensiones debera respeta lo que estipule Ingenieria de Transito del MOPT. Estos
rotulos (vallas publicitarias) sobre estas carreteras nacionales no se localizaran contiguos y
continuos, entre rétulos mediara la distancia minima de 100 metros. Los rétulos propios de
las actividades comerciales y de servicios seran un solo rotulo por negocio de tamafio
méaximo 1.5 por 1.0 metros de ancho y no requieren permiso municipal.

Articulo 47. Carreteras terciarias nacionales: definicion.

Son aquellas que sirven de colectoras de transito para las vias primarias y secundarias,
asi como de enlace entre los centros urbanos de segundo orden (cabeceras de distritos). En
algunos casos, permite la interconexion entre vias secundarias, o funcionan como vias
alternas a estas. El derecho de via sera de 20m.
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La Carretera 806 que une la ciudad de Siquirres con Cafio Blanco hasta la
margen derecha del rio Parismina: Esta via parte de la ciudad de Siquirres y pasa por
diferentes centros poblados y fincas bananeras como: San Alberto, EI Carmen, Nueva
Virginia y el centro turistico de Cafio Blanco. Esta carretera sélo se encuentra en el distrito
de Siquirres, por lo que se sale de la norma, que sefiala que las carreteras terciarias unen dos
distritos.

La Carretera 812 que comunica el distrito de El Cairo con el distrito de
Germania: Se inicia en la Carretera 32 toma rumbo al norte, hasta el centro poblado de El
Cairo, recorre Louisiana, Tres Millas, Peje, El Silencio, Bella Vista, Milano y finaliza en el
centro poblado el Destierro.

La Carretera 415 que une los distritos de Florida con el distrito de la Alegria: Se
inicia en la carretera 32 y toma rumbo al sur, pasando por varios centros poblados como: B |
Griega, Altos Herediana, La Esmeralda, El Cruce, La Alegria, San Antonio, Pascua hasta
llegar al limite con el Canton de Turrialba.

Articulo 48. Publicidad en carreteras terciarias nacionales de Siquirres

En estas vias, los rotulos sobre el derecho de via y en propiedad privada deberan
seguir los siguientes criterios o dimensiones: solicitud de permiso a la Municipalidad con
autorizacion del MOPT en el derecho de via o del propietario, asi como las caracteristicas de
construccién y disefio, para todas las vias nacionales se debe consultar al MOPT por su
derecho vial, retiro o alineamiento y los requerimientos para rétulos.

Articulo 49. Red vial cantonal: definicion

Corresponde su administracion a las municipalidades. Estard constituida por los
caminos publicos, no incluidos por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes dentro de
la Red Vial Nacional, como: Caminos vecinales, calles locales y caminos no clasificados
cuya administraciéon corresponde a la municipalidad de Siquirres. La Junta Cantonal de
Vialidad, se encarga del planeamiento y ejecucion de contratos, para la realizacion de obras
en las calles, carreteras y caminos del cantén. Las calles cantonales son reglamentadas por la
Municipalidad cuando existiera el respectivo reglamento aprobado, de lo contrario se regiran
por lo dispuesto en este Reglamento, de acuerdo con la ley No 5990 del 19 de abril de 1976.

De acuerdo con la ley de caminos esta es su definicién por tipo:

a) Caminos vecinales: Caminos publicos que suministren acceso directo a fincas y a
otras actividades econémicamente rurales; unen caserios y poblados con la Red vial
nacional, y se caracterizan por tener bajos volimenes de transito y altas proporciones
de viajes locales de corta distancia. Las cuales se denominaran Vias Cantonales
Primarias y/o Secundarias segun sea el caso.

b) Calles locales: Vias publicas incluidas dentro del cuadrante de un area urbana o las
cabeceras de distrito, no clasificadas como travesias urbanas de la Red vial nacional.
Estas se denominarédn Vias de Cuadrante Urbano.

¢) Caminos no clasificados: Caminos publicos no clasificados dentro de las categorias
descritas anteriormente, tales como caminos de herradura, sendas, veredas, que
proporcionen acceso a muy pocos usuarios, quienes sufragaran los costos de
mantenimiento y mejoramiento.
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Articulo 50. Jerarquia vial

De acuerdo a su importancia comercial y flujo vehicular, y tomando en cuenta el
Reglamento de Recibimiento y Reconocimiento de Calles Publicas del Canton de Siquirres
publicado en el Alcance N°. 197 de la Gaceta N°167 del 5 de setiembre de 2019; para el
presente Plan Regulador se presenta la siguiente jerarquia vial:

Calle primaria: Es aquella que sirve para canalizar el transito entre los distritos o
entre centros de poblacion importantes por su concentracion de servicios. Estos caminos
constituyen una red vial continua y sirven de enlace hacia carreteras de la red vial nacional y
caminos cantonales. Tendran una prevision vial total de 14 metros en zonas no industriales,
con 9 metros de calzada, 1,5 metros de acera y 1 metro de franjas verdes a cada lado. Podra
habilitarse un nimero ilimitado de lotes. En la zona industrial la prevision vial sera de 17
metros con 11 metros de calzada, 2 metros de acera, y 1 metros de franja verde.

Calle secundaria: Es aquella via que sirve de enlace entre el sistema de cuadricula
vial de las cabeceras de los distritos y las calles primarias, o carreteras nacionales; tendra una
prevision vial de 10 metros, la calzada seré de 7 metros, con metro y medio de acera a ambos
lados de la calzada.

Calles locales no calificadas o Terciarias: Via que atiende movimientos vehiculares
dentro de barrios pequefios y/o que sirvan a 100 o menos unidades de vivienda o lotes.
Comprende caminos en herradura, calles de continuidad limitada o sin salida, caminos
rurales, sendas y veredas que proporcionan acceso a muy pocos usuarios, quienes sufragaran
los costos de mantenimiento y mejoramiento. Este tipo de calles tendran una prevision vial
de 8,5 metros, con una calzada de 5,50 metros y el resto se repartira entre aceras y zonas
verdes.

Cuadrante urbano: Es aquella via ubicada dentro del cuadrante Urbano de Siquirres
y las cabeceras de distrito. Tienen un derecho de via entre 8,5 y 11 metros, con acera minima
de 1,5 metros. El retiro frontal requerido es de 2 metros, salvo si se indica otra cosa en los
requisitos para cada zona. No se permiten en el Canton, las calles menores de 8 metros de
ancho. Se autorizan alamedas de 3 metros de ancho y 50 de longitud., en el caso de que la
prevision vial sea variable por las condiciones actuales del derecho de via en el cuadrante de
Siquirres, se exigira unicamente un alineamiento municipal de 2 metros hacia adentro de la
linea de propiedad en calles, y de 2 metros con 50 centimetros en avenidas, para efectos de
construccién de aceras. Estas se mediran desde el corddn y cafio existente, y el ancho
correspondiente para completar el ancho de acera requerido debera remeterse dentro de la
linea de propiedad.

De uso restringido: Son las clasificadas como terciarias que por sus caracteristicas
de continuidad limitada tendran un derecho de via de 7,4 m, una calzada de 5 m y el resto
podra ser acera 0 zona verde. Su longitud maxima sera 120 m.

Articulo 51. Derechos de via, calzada, acera y zona verde

El "derecho de via” debe entenderse con inclusion de las aceras, cordén y cafio. El
detalle de la seccion transversal puede observarse en el cuadro de derechos de via.
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Tabla 167
Derechos de via y secciones transversales

Derechos de Via Secciones transversales
Metros lineales Metros lineales
Calzada Cordény Cafio | Acera | Zona Verde

Vias de 17,00 11,00 0.25 2,00 1,75
Vias de 14,00 9,00 0.25 1,50 0,75
Vias de 10,00 7,00 0.25 1,25 0,00
Vias de 8,50 5,50 0.25 1,25 0,00
Vias de 7,40 5,00 0.20 1,00 0.00

En caso de renovacion urbana en las Zonas Comerciales y de Servicios los derechos

de acera se ampliaran a tres metros de ancho (3 m).

La construccion y reparacion de aceras deberd implementarse a corto, mediano y largo

plazo en las cabeceras de distrito y centros poblados menores donde no existen.

Articulo 52. Publicidad en carreteras primarias y secundarias cantonales de Siquirres

A)

B)

En estas vias cantonales, los rétulos sobre el derecho de via y en propiedad privada
deberan seguir los siguientes criterios o dimensiones: solicitud de permiso a la
Municipalidad en el derecho de via o del propietario, asi como las caracteristicas de
construccién y disefio. En cuanto a dimensiones debera respetar: altura maxima 2
metros, ancho 3 metros. Los rétulos sobre estas carreteras cantonales no se localizaran
contiguos y continuos, entre rotulos mediara 100 metros de distancia. Los rotulos
propios de los negocios y actividades de servicios publicos o privados seran un solo
rétulo de tamafio maximo de 1.5 por 1.0 metros y no requieren permiso municipal.
Rotulos publicitarios en comercios: Los rétulos publicitarios funcionales de
comercio y servicios propios de los negocios o servicios seran un solo rétulo de
maximo 1.5 metros a 1 metro de ancho, ubicados paralelamente a la carretera
conservando el disefio urbano arquitectdnico.

Articulo 53. Otras vias

Las alamedas o senderos peatonales: Tendran un derecho de via minimo de 6

metros con acera de 2 metros al centro y el resto para zonas verdes. Cuando tenga salida a
dos calles vehiculares su longitud podra ser de 200 m; sino su longitud méxima sera de 135

metros.

Ciclovias: Se declaran de alta importancia en el Cantdon de Siquirres donde la

topografia plana ayuda a que su uso sea muy generalizado fundamentalmente en los sectores
populares, ya que ademdas permiten mayor seguridad a los ciclistas, disminuyen la
contaminacion ambiental, mejoran la condicion fisica, de las personas y disminuyen los
costos de transporte.
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Las ciclovias tendran una calzada de 2,5 mts y un derecho de via de 4 metros. Se
encuentran sefialadas en el Mapa de Vialidad, pero también pueden ser implementadas sobre
vias cantonales primarias y secundarias; asi como en las vias de los cuadrantes urbanos si el
derecho de via es de 11my las dimensiones de la calzada lo permitan, en este caso, la ciclovia
sera unidireccional y presentard un derecho de via de 2m.

El canton de Siquirres debe disponer de ciclovias periféricas y en la ciudad de
Siquirres. Se proponen las siguientes: (Esto Requiere de visto bueno del MOPT cuando la
carretera es Nacional)

i.  Construccion de una ciclovia al oeste de la Ciudad de Siquirres via Guécimo
(Siquirres-Germania) y cinco kilometros a este via Limon, en la ruta nacional 32
(Siquirres — Pacuarito)

ii.  Construccion de dos ciclovias una de la Alegria al cruce, y otra de Porton- Florida.

iii.  Construccion de una cicloruta en la avenida 3 de la ciudad de Siquirres, cinco
kilometros via a El Carmen.

Zonas para estacionamiento: La Municipalidad de Siquirres podra determinar zonas
en las que se permita usar parte de la calzada para estacionamiento publico, ya sea gratuito o
mediante el pago de una tarifa a favor de la Municipalidad.

Vias para transporte de carga de materiales peligrosos: aplican las normas
establecidas por la Direccién de Ingenieria de Transito y el Decreto No. 24715-S-MINAE-
MOPT-MEIC "Reglamento para el transporte terrestre de productos peligrosos”. Esta norma
no define vias especificas para su traslado que se puede efectuarse por toda la red vial
nacional.

Articulo 54. Red ferroviaria

Clasificacion: Se distinguen cuatro clases de. vias férreas de acuerdo con su
importancia, tréfico, alineamiento, pendiente méaxima, velocidad méaxima y caracteristicas
constructivas de rieles, uniones y traviesas.

Derecho de via minimo:
1. Clases la.y 2a.: 17 metros
2. Clases 3a. y 4a.: 14 metros

a) No se permitird que enfrenten a la via férrea lotes de urbanizaciones o fraccionamientos,
excepto cuando se construyan calles marginales.

b) Cuando el derecho de via no sea propiedad de la empresa ferrocarrilera se entendera
como una servidumbre exclusiva y por lo tanto no podré ser utilizada para establecer
sobre ella otro tipo de servidumbre o derecho de paso salvo que asi lo autorice la
empresa.

c) EIl derecho de via de calles marginales para el ferrocarril serd de 11 m. El area
pavimentada sera de 6 m, tendrd una acera de 1,15 m y una franja verde de 2,50 m. El
resto se ubicaré del lado del ferrocarril, sin acera.

d) EIl numero de cruces transversales a la via férrea debe ser el minimo y su ubicacion y
disefio quedan sujetos a la autorizacién del MOPT,
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e) En los sitios en donde no se prevean calles marginales, parte del &rea publica a ceder a
las Municipalidades se debera ubicar a lo largo de la via férrea con un ancho minimo de
(6) metros, como parque lineal con acceso por los extremos y en donde no se permitira
ningun tipo de construccion. Las construcciones en los lotes colindantes con la via férrea,
cuando no existe calle marginal, deberan guardar un retiro de construccion de 3 m sobre
esa colindancia.

f) Los planos de urbanizacion o de fraccionamiento en terrenos atravesados o colindantes
con via férrea, deberan contar con la aprobacion del MOPT.

Alineamiento de vias férreas: Tratandose de proyectos de construccién en predios
que colinden con una linea ferroviaria, es obligatorio tramitar la solicitud de alineamiento
ante el INCOFER, quien define los tramites establecidos para la solicitud del alineamiento y
la vigencia de este.

Alineamiento de vias férreas: Tratdndose de proyectos de construccion en predios
que colinden con una linea ferroviaria, es obligatorio tramitar la solicitud de alineamiento
ante el INCOFER, quien define los trdmites establecidos para la solicitud del alineamiento y
la vigencia de este.

Articulo 55. Derechos de via en la red vial cantonal

En la seccion de los caminos publicos donde la Municipalidad tiene competencias,
denominada RED VIAL CANTONAL, esta Municipalidad mantendrd inspecciones
constantes que permitan monitorear el libre acceso y flujo del transito sobre los caminos y
no otorgarad permisos de construccién de obras que violen los derechos de via de las calles.
Referirse para todos los efectos a la Ley de Caminos y su reglamento.

Articulo 56. Derechos de ocupacién de la via publica

Sien laejecucién de una obra debe ocuparse temporalmente una via o acceso publico,
tanto de forma superficial como subterrdnea, se debera obtener el permiso de ocupacién
temporal de la via por parte de la Municipalidad de Siquirres o del Ministerio de Obras
Publicas y Transportes, segun corresponda.

CAPITULDO IIl. Mejoras en la infraestructura vial

Este apartado corresponde a las mejoras de la vialidad actual, de forma que la
Municipalidad priorice en sus planes operativos los proyectos planteados.

Articulo 57. Ampliacion del puente sobre el rio Siquirres

La ampliacion del puente consiste en la construccion de otro carril, con el propdsito
de unir la entrada/salida a la carretera nacional 32. La ampliacion comprendera también la
obra de una ciclovia en cada sentido vial asi mismo, paralelamente a las ciclovias habra un
paso peatonal. Se recomienda la instalacion de un semaforo en la interseccion con la carretera
nacional 32.
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Articulo 58. Edificacion puente cercano a tribunales de justicia

La construccion del puente debe unir la entrada/salida a la carretera nacional 32.
Comprendera la obra de un ciclo via en cada sentido vial, asimismo, paralelamente a las
ciclovias habra un paso peatonal.

Articulo 59. Ampliacion de derechos de vias y ancho de calzada

Los anchos promedio de las calzadas del canton son estrechos, se deben alcanzar los
derechos de via propuestos en los articulos anteriores para evitar congestionamiento
vehicular en los proximos 25 afios. Para esto los nuevos proyectos deberan ceder los espacios
correspondientes, la municipalidad debera establecer los alineamientos en planos catastrado.

En las vias del centro de la ciudad, se propone un retiro de 2 metros, para las nuevas
construcciones, con el objeto de que en el futuro se disponga de un area para ampliar las
aceras y las calzadas.

Articulo 60. Via de circunvalacion

La red vial del cantén de Siquirres ha seguido histéricamente un patron radial. Que
favorece a la ciudad de Siquirres; pero provoca un desarrollo desigual para las cabeceras de
distritos y demas centros poblados del canton. Dicha obra integrara las cabeceras de distrito
y los otros centros poblados entre si. (Cairo, Germania, Milano, La Alegria, Florida,
Pacuarito). Para fortalecer un desarrollo mas autonomo de estos distritos, igualmente hara
que sus habitantes no requieran movilizarse, para el abastecimiento bésico.

Esta circunvalacion bordeard la ciudad para descongestionar el centro urbano y
mejorard la accesibilidad y conectividad, reducira los tiempos de viaje entre los diferentes
barrios de la ciudad.

Esta circunvalacion bordeara la ciudad para descongestionar el centro urbano y
mejorara la accesibilidad y conectividad, reducira los tiempos de viaje entre los diferentes
barrios de la ciudad.

Articulo 61. Reubicacién de las dos terminales de autobuses de Siquirres: “gran terminal”
y terminal interdistrital

Se propone crear una zona donde se ubiquen ambas terminales, dos alternativas de
localizacion son:
a) En la propiedad donde se ubica el Aserradero, el cual segun la zonificacion del Plan
Regulador tiene que ser reubicado.
b) En el predio situado a 150 metros al oeste de la Plaza (INVU).

Ambas alternativas de localizacion permitiran una mayor capacidad de pasajeros y el
parqueo de gran cantidad de autobuses que actualmente permanecen en las vias publicas
Ver en Mapa N.°. 1 Ciudad de Siquirres vialidad propuesta.

Articulo 62. Construccion de rampas peatonales

Construir las rampas en los cuadrantes de la ciudad de Siquirres y centros distritales,
reparar y cambiar el disefio de las rampas. Expandir su construccion al resto del canton.
Mejorar los accesos a carreteras, edificios y parques recreativos. Para cumplir con la ley
7600.
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Articulo 63. Union de vias periféricas del canton
Para mejorar la accesibilidad y conectividad en las vias periféricas del canton de
Siquirres. Se propone conectar los siguientes pueblos:
-Indiana y Cultivez
-Siquirrefia y la Lucha. Siquirrefia y Canada (menos de un km.)
-La Lucha e Indiana
-Para y Freeman
-La via que une al Cairo, Luisiana y Seis amigos. Sera un puente para unir, sin tener que
asfaltar.
-La Lucha, El Carmen e Imperio se pueden unir. Se daria una reduccién de 4 km.
(Ver mapa Propuesta Rutas Cantonales)

Articulo 64. Estacionamientos, parqueos en la via, antejardin y terminales

1. Estacionamientos publicos y privados
Se distinguen los siguientes tipos de estacionamientos:

a) ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS: Son los que estan abiertos para cualquier
conductor y necesitan una patente para su funcionamiento

b) ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS: Son los de uso exclusivo por parte del
personal y clientes de ciertos establecimientos o instituciones.

Parqueos definicion: Son los estacionamientos publicos o privados abiertos.

Estacionamientos publicos: Habilitar dos parqueos, ambos ubicados en la calle 2,
los primero 75 metros al norte del inicio de la calle 2 de sur a norte y el segundo 75 metros
al sur de la finalizacién de la calle 2. Ambos a la izquierda de la via (Ver mapa Vialidad
Propuesta).

Accesos y retiros: En ninguna zona se permitiran accesos de estacionamientos a
menos de cuarenta menos (40 m) de la esquina. En lotes esquineros el acceso, siempre que
este se permita de acuerdo con la norma anterior, deberd hacerse sobre la via menos
congestionada, previo estudio de la Municipalidad. Las gasolineras y estaciones de servicio
deberan respetar el antejardin y la norma para los accesos.

En ninguna circunstancia, se permite el uso de espacios de acera para
estacionamientos. Cuando el edificio sobrepase de seis estacionamientos, debera indicarse
claramente la entrada, que sera de no menos de 3.0 metros minimo de ancho. Debe marcarse
claramente la separacion entre los espacios de estacionamiento y la acera, con linea pintada
en el pavimento de color amarillo.

Regulacion de cocheras en antejardin: El espacio en metros cuadrados necesario
para la construccion de cocheras en antejardines esta regulado en cada zona, por Reglamento
de Zonificacion del Uso del Suelo.

Parqueos con boletas y linea amarilla. Se autoriza el parqueo con boletas en las
siguientes vias de la Ciudad de Siquirres: cuatro cuadras con parqueo con boleta (Ver Mapa
N.°. 2 Ciudad de Siquirres vialidad propuesta). Esto permite descongestionar las vias
centrales de vehiculos y por otro lado fomenta el empleo.
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La Municipalidad y este Plan Regulador definiran un plano base de parqueos con
boleta. La Municipalidad establecera el reglamento para el funcionamiento y cobro de
parqueo vehicular con boleta en las vias publicas.

Se regulara para la Zona de Uso Publico Institucional Comercial Siquirres como zona
de carga y descarga de 6 p.m. a 6 a.m. (\Ver mapa Propuestas Vialidad).

Articulo 65. Propuesta de terminal de servicios y parqueo de furgones y cabezales

Se propone la construccién de instalaciones para terminal de cabezales y furgones
sobre Via Nacional No.32, respetando la zonificacion propuesta y las condiciones minimas
de espacio. Esta terminal podra ser dotada de servicios como: mantenimiento, cambio de
aceite, reparacion de llantas, lavados, sodas, etc. Este proyecto deberd contemplar los
estudios de Estudio de Impacto Ambiental (EIA).

Articulo 66. Paradas de transporte publico
Construccion de paraderos de autobuses techados y con mobiliario, para fomentar el
uso de las paradas oficiales.

Articulo 67. Propuestas de localizacion de terminal de buses regionales y locales

Se consideran tres propuestas de ubicacion de terminales de buses, tal y como
aparecen indicadas en el mapa oficial de propuestas de vialidad, sobre la VVia Nacional No.32.
La terminal de buses sera un proyecto privado o publico.

Articulo 68. Servidumbres de lineas vitales

a) Servidumbres de lineas vitales: definicion.

Se consideran lineas vitales, las siguientes lineas conductoras: de electricidad de alta
tension, el poliducto de RECOPE, las torres de telecomunicaciones, y la conduccion de aguas
con tuberias mayores que se originan o cruzan el territorio cantonal y cualquier otra que
requieren para su instalacién y funcionamiento el derecho de via como servidumbre.

b) Derecho de via de la Servidumbre.

El objetivo de este apartado del Reglamento es mantener las servidumbres
establecidas de las redes o lineas vitales actualmente y cualquier invasion comprobada a la
servidumbre debe ser desalojada. Especialmente, cuando signifique peligro o riesgo para la
poblacién o al funcionamiento u operaciéon de la linea vital. Las nuevas lineas vitales
definiran, via reglamento, la franja de servidumbre necesaria.

i.  Servidumbrey linea de poliducto de RECOPE
c) En coordinacién con RECOPE, se estard identificando el trazado de la red del
poliducto por el Canton, utilizando la cartografia oficial y se establecera la normativa
vigente en materia de seguridad y medidas de prevencion de una eventual emergencia.
d) Para el poliducto se exigira una servidumbre de 12 metros, se removera cualquier
vivienda o edificio que viole esta normativa, no se permitira ningin tipo de
construccién de vivienda o edificio dentro de esta faja de 12 metros, de acuerdo con
los reglamentos y procedimientos para el tramite de constitucion de servidumbres
vigentes para RECOPE.
i.  Servidumbre de conduccion eléctrica de alta tension y agua
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Servidumbre eléctrica: Es un derecho de paso a través de una franja de terreno que
permite colocar las estructuras y conductores de una linea de transmision.

Ancho de servidumbre de paso para lineas de transmision: El ancho de
Servidumbre de paso para lineas de transmision se determinard en consideracion a la
seguridad de las personas y de la infraestructura de transmision, asi como a la distancia
requerida para mantenerla magnitud de los campos eléctricos y magnéticos para exposiciones
permanentes. Esto lo determinara el ente operador, el cual debe seguir lo establecido en el
Reglamento para Regular Campos Eléctricos y Magnéticos en Obras de Transmision de
Energia Eléctrica N.° 29296-SALUD-MINAE.

Limitaciones en la servidumbre de paso para lineas de transmision. Por razones
de seguridad de sistemas de transmision de energia de alta tension y en razon de las necesarias
previsiones para expansion y labores de operacion y mantenimiento, en las servidumbres, el
propietario afectado no debe:

a) Construir o tener ningun tipo de estructura o edificacion sobre el nivel del suelo.

b) Sembrar cultivos que periddicamente puedan ser quemados.

c) Cultivos anegados.

d) Permitir vegetacion (arboles o cultivos) que en su desarrollo final se aproximen a
cinco metros de los conductores mas bajos, estando estos en condiciones de carga
méaxima o de contingencia.

e) Efectuar movimientos de tierra que eleven o alteren el perfil del terreno.

f) Almacenar materiales combustibles, inflamables o explosivos.

Servidumbre Agua potable: Es un espacio para el paso de las tuberias y para el
mantenimiento de la red cuando no pueda ser accesado por via publica. Las servidumbres de
tuberia para sistemas de agua potable, de recoleccidn, tratamiento y disposicion de aguas
residuales y sistemas pluviales, deben tener un ancho minimo de 6m

XXXVI. REGLAMENTO DE RENOVACION URBANA

La Municipalidad del Cantén de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le
otorgan el articulo 169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones
N° 833 del 2 de Noviembre de 1949, la Ley de Planificacién Urbana N.° 4240 del 15 de
noviembre de 1968 y sus reformas y el Codigo Municipal, Ley N.° 7794 del 27 de abril de
1998, decreta el siguiente Reglamento de Renovacion Urbana, como parte del Plan
Regulador, regula todo lo concerniente a los Procesos de Renovacion Urbana que se decidan
implementar en los distritos y centros urbanos del canton de Siquirres, asumiendo las
disposiciones que en su Capitulo 6 establece la Ley 4240 de Planificacion Urbana el cual se
regira por las siguientes disposiciones:

Articulo 69. Objetivo

El objetivo de este Reglamento es autorizar la intervencion de la Municipalidad en
las areas del canton que se encuentran defectuosas, decadentes o deterioradas, tomando en
cuenta la inconveniente parcelacién o edificacion, la carencia de servicios y facilidades
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comunales, a fin de que se adopten las medidas y regulaciones para conservar, rehabilitar o
remodelar dichas areas. Para ello se establece lo siguiente:

a) Correspondera a La Municipalidad declarar las Areas Estratégicas de Renovacion
Urbana, de acuerdo con los criterios dispuestos en el articulo 70 del presente
reglamento. La declaracion de Areas Estratégicas para la Renovacion Urbana debera,
sin prejuicio de las ya establecidas en este Plan Regulador, realizarse por acuerdo del
Concejo Municipal, con la fundamentacion técnica necesaria, principalmente en
aquellos municipios que no cuenten con plan regulador vigente.

b) La Municipalidad dard seguimiento al proyecto o proyectos de renovacion que se
encuentren dentro de las areas de Renovacion Urbana a través de una Comision
Técnica nombrada para tal efecto. Esta Comision se conformara por representantes
de la comunidad, los propietarios de los terrenos, sector privado, el gobierno local y
cualquier otra organizacion o institucion que se considere pertinente, se regira de
acuerdo a las disposiciones del codigo municipal.

c) Los proyectos de Renovacion Urbana podran ser desarrollados tanto en terrenos
ubicados en suelo publico como en suelo privado, con el objetivo de mejorar la
calidad de vida de los habitantes y lograr una mejor funcionalidad de la ciudad.

d) Con el proposito de ordenar, mejorar la tipologia, proporcion y organizacion de los
usos del suelo, los proyectos de Renovacion Urbana que se propongan deben
garantizar la coexistencia armoniosa de las actividades ubicadas en las areas a renovar
0 mejorar, para asi minimizar los conflictos que puedan surgir entre las mismas.

Articulo 70. Formas de intervencion.

La Municipalidad intervendra con el objetivo de lograr la renovacion urbana,
utilizando todos los medios legales a su alcance, tales como la mediacién, facilitacion, el
arbitraje, la accion legal, entre otros.

a) La propuesta de Zonas de Renovacion Urbana se podra realizar en aquellas areas
urbanas donde el estado general de estructuras, edificios, infraestructuras,
equipamientos y urbanizacién presente un grave deterioro y suponga condiciones
adversas a la seguridad, salubridad y bienestar general. Se tomaran en cuenta las
declaraciones de inhabitabilidad por parte del Ministerio de Salud.

b) La priorizacion de zonas de Renovacion Urbana se dara en las siguientes areas:

1. Areas estratégicamente ubicadas dentro de la ciudad que hayan perdido
funcionalidad o hayan caido en deterioro y cuya ubicacion, accesibilidad, dotacién
de infraestructura y servicios existentes permitan su uso intensivo y revitalizacion.

2. Areas que funcionen a manera de corredores urbanos, concentrando rutas de
transporte publico.

3. Areas con potencial patrimonial que se consideren como posibles conjuntos a ser
recuperados e integrados a la dinamica funcional de la ciudad.

4. Areas con valor simbdlico, existencia de hitos, nodos y elementos que brinden
identidad a la urbe.

5. Areas que por su inadecuado parcelamiento impidan un correcto desarrollo del
tejido urbano.

6. Areas residenciales que precisen de intervenciones de mejoramiento barrial o bien
por estar en zonas de riesgo.

7. Areas de Asentamientos Informales, donde se requiera la erradicacion de tugurios,
mejoramiento de la infraestructura urbana o bien su formalizacion. En el caso de
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la consolidacion de asentamientos informales, se deben tener todos los insumos
técnicos previos que demuestren las posibilidades reales de consolidacion en sitio
del asentamiento, incluyendo estudios de riesgo, acceso y capacidad para la
dotacion de servicios basicos y un andlisis costo-beneficio que demuestre la
pertinencia de la intervencion.

Articulo 71. Instrumentos de desarrollo

A efectos del desarrollo del presente reglamento, la Municipalidad podra contar con
los siguientes instrumentos:

a)- El Plan de Renovacién Urbana.
b)- El Proyecto de Renovacion Urbana.

En cualquiera de sus modalidades de ejecucion, los Proyectos de Renovacion Urbana
deberan privilegiar la peatonizacion del espacio, la accesibilidad universal, el uso de energias
alternativas, la priorizacion del transporte pablico sobre el transporte privado y la
densificacion a través del repoblamiento de los centros urbanos.

En las Areas Estratégicas de Renovacion Urbana y en los Proyectos de Renovacion
Urbana declarados por la Municipalidad, ésta podra abrir y cerrar calles municipales,
rectificando su trazado si fuere necesario.

En el caso de consolidacion de Asentamientos Informales, las entidades competentes
en la tramitacion de planos, tendran en cuenta los estudios técnicos especificos realizados en
cada proyecto que demuestren las posibilidades reales de consolidacion del asentamiento en
lo referente a su integracion con la ciudad y su entorno inmediato, a efecto de evitar una
planificacion, disefio e intervencion aislados, ausencia de riesgo, mejoramiento de las
condiciones ambientales, capacidad soportante del suelo, disefio geométrico, usos del suelo,
abastecimiento de servicios basicos, disposicion de aguas servidas entre otros. De igual forma
la Municipalidad otorgara el permiso de construccion con base a esos estudios técnicos y a
las normas de desempefio contenidas en el articulo 92 del presente reglamento.

La Municipalidad en concordancia con los estudios que demuestran la viabilidad de
consolidacién de asentamientos informales, definira mecanismos para que las entidades que
visan éstos proyectos tengan conocimiento y coordinen previamente los fines, principios y
beneficios de la Renovacion Urbana que justifican dicha consolidaciéon, esto por tratarse de
areas que poseen importantes carencias y necesidades que afectan su habitabilidad, por lo
que cualquier mejora implica beneficios no sélo para sus habitantes, sino también para la
ciudad.

Articulo 72. El Plan de renovacion urbana

La Municipalidad podra desarrollar un Plan de Renovacion Urbana, que permitird
planificar de forma integral los proyectos a realizar en el canton en materia de renovacion, y
definir los criterios generales en cuanto a la ordenacién del espacio, equipamientos, servicios,
infraestructuras, y urbanizacion para el desarrollo de Proyectos de Renovacion Urbana. Estos
planes podran ser dirigidos especificamente a la correccion de determinadas patologias, como
la recuperacion de centros urbanos degradados, procesos de mejora barrial, etc.

Articulo 73. El Proyecto de renovacion urbana.

Para el desarrollo de actuaciones de renovacién urbana, la Municipalidad debera
desarrollar el Proyecto de Renovacion Urbana, que contendrd la planificacion y
programacion de las actuaciones a realizar a efectos de lograr los objetivos sefialados en el
Articulo 1, en las areas sefialadas a tal efecto en el Mapa de Zonificacion del Plan Regulador,
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o0 bien en las Zonas de Renovacién Urbana, que deberan ser propuestas en el propio Proyecto
de Renovacion Urbana y aprobadas previamente por la Municipalidad e INVU, sin que esto
requiera la modificacion del Plan Regulador.

El Proyecto de Renovacion Urbana podré surgir por iniciativa publica o privada. En
este ltimo caso, el proyecto debera ser aprobado por la Municipalidad.

Componentes del Proyecto de Renovacion Urbana:

Los Proyectos de Renovacion Urbana, contendran en su formulacion por parte de los
entes interesados:

1. Un componente diagnostico. El cual incluye al menos dos etapas:

La primera etapa permitird a la Municipalidad realizar la definicion y declaratoria de
determinadas areas como estratégicas para ser sometidas a un proceso de Renovacion
Urbana, donde se describe con detalle la situacion actual del area por ser intervenida,
sefialando entre otros aspectos el estado de las actividades y usos del suelo existentes no sélo
en la zona por ser renovada, sino en el entorno de influencia inmediato.

La segunda etapa se realizara una vez definidas las areas a ser renovadas, comprende
estudios detallados sobre el estado de la infraestructura existente en la zona a ser intervenida,
las condiciones de tenencia de los diferentes predios involucrados, la caracterizacion de la
poblacion que habita el &rea de estudio, las caracteristicas fisico ambientales del area, el
estado y capacidad de cobertura de servicios basicos o servicios sociales, caracteristicas del
paisaje circundante y cualquier otro aspecto que se considere técnicamente pertinente por
parte de la Municipalidad y la comunidad.

En este componente se debe visibilizar las problematicas y circunstancias generales
que quieren ser revertidas con el proceso de Renovacion Urbana.

2. Un componente de propuesta.

Que sefiale los objetivos del proyecto de Renovacion Urbana y defina los indicadores
que se pretenden mejorar con la puesta en marcha del proyecto, ademas se deberan definir
las medidas requeridas para paliar o eliminar los conflictos e impactos identificados entre
usos y actividades dentro de la zona a renovar o mejorar y su entorno urbano inmediato.

La propuesta debera contener planimetria especifica y claramente legible sobre las
obras a realizarse a nivel de configuracion predial, jerarquizacion de vias, usos del suelo,
aprovechamientos urbanisticos, alineamientos, pardmetros constructivos de las
edificaciones, espacios publicos, equipamiento social, paisaje, altura y configuracién prevista
para las edificaciones, propuestas programaticas para mejorar la condicion de los pobladores
a través de su organizacion, educacion y capacitacion, asi como el uso y mantenimiento de
espacios publicos, conservacién ambiental, planes de inversion entre otros.

Incluira ademas detalle de las rentas proyectadas del proyecto y de la plusvalia que
se pretende generar gracias a la intervencion. Para el célculo de las rentas proyectadas se
debera construir un instrumento que homogenice los criterios de evaluacion. Para el calculo
de la plusvalia, se realizara calculando el valor residual del suelo antes y después del Proyecto
de Renovacion Urbana.

3. Una Propuesta de implementacion.

Que senale la estructura de gestion encargada de ejecutar las obras, tramitar permisos,
gestionar recursos e interactuar con los diferentes actores involucrados de manera que no se
pierda la coherencia o unidad del proyecto formulado una vez que se entra a la gestion y
aplicacion de recursos. Ademas, debe sefialar la estructura administrativa financiera y una
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gestion gerencial de los proyectos, que daré soporte al proyecto, el origen de los recursos y
su ejecucion proyectada en el tiempo.
4. Una Propuesta de evaluacién y seguimiento.

El proyecto debera incluir como parte de sus resultados un Sistema de Indicadores de
Seguimiento que puedan ser monitoreados por la Municipalidad o cualquier ente externo, de
manera que sea posible evaluar la efectividad y resultados del proyecto de mejoramiento
barrial, para estos fines la Municipalidad debe considerar la posibilidad de poner en marcha
observatorios urbanos con clara participacion de distintos sectores interesados.

El seguimiento debe detectar a tiempo y establecer medidas de control, para evitar
que la poblacion inicial de las areas intervenidas sea expulsada rapida o progresivamente,
conforme las mejoras y las plusvalias atraen a inversionistas y desarrolladores cuya poblacion
meta puede ser distinto.

Articulo 74. Forma y contenido del proyecto de renovacion urbana
El Proyecto de Renovacion Urbana debe contener una parte normativa, una parte
gréfica y una parte programatica. Dicho proyecto especifico, que debera estar demarcado en
el mapa de zonificacion del Plan Regulador, deberd cumplir con los requisitos urbanisticos
vigentes en el Reglamento de Zonificacion del Plan Regulador o proponer alternativas
viables urbanisticamente, y su contenido minimo debera incluir:
a) Los objetivos y justificacion del mismo
b) La zonificacion y delimitacion de la zona de renovacion, en caso de que no se
contemple en el Mapa de Zonificacion del Plan Regulador (Se muestran en el
mapa de zonificacion con un achurado).
c) Planos detallados de vialidad, usos, edificacion y de areas verdes y facilidades,
a escala 1: 2,000.
d) Normativa urbanistica articulada.
e) Estudio econdémico y financiero de la intervencion urbanistica
f) Los profesionales responsables de los disefios de los proyectos de renovacion
urbana (conservacion, rehabilitacién y/o remodelacién) deberan tomar en
consideracion las estructuras Fisico espacial, Fisico ambiental, sociocultural,
econémico- financiero y politica Administrativa existentes en las areas a
renovar, para el disefio de cada proyecto. Conjuntamente con los planos
deberan acompanfiar los estudios del caso, que demuestra que la propuesta de
disefio contempla con claridad los comportamientos socioespaciales
deseados. especialmente con areas comunales, areas verdes urbanas,
educacion y salud. Los disefios deberan estar respaldados en reglas univocas
de la ciencia o de la técnica, en la que se sustenta la mejora del espacio urbano
propuesto.
g) Contemplar las recomendaciones de uso del suelo establecidas en los estudios
IFA y en el Reglamento de Desarrollo Sostenible (RDS).

Articulo 75. Aprobacién del proyecto de renovacion urbana

Para aprobacion del Proyecto de Renovacion Urbana, éste debe cumplir con los
siguientes requisitos:
a) Cumplir con los contenidos descritos en el articulo 74 de este mismo reglamento.
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b) Contar con la aprobacion de la zonificacion y delimitacion de la zona de renovacion, en
caso de que esta no se encuentre incluida en el Mapa de Zonificacion Propuesta del Plan
Regulador.

c) Contar con los mecanismos que aseguren la financiacion para la ejecucion de las
actuaciones propuestas en el Proyecto de Renovacion Urbana.

Articulo 76. Incentivos
La Municipalidad podra establecer incentivos en la forma de mayores
aprovechamientos urbanisticos, simplificacion de trdmites o bien cualquier otra condicién
favorable para la construccion de los proyectos a ser desarrollados en las areas de Renovacion
Urbana, estas practicas incentivables seran incluidas como parte de las normas programaticas
de los proyectos de Renovacion Urbana y seran definidas de previo por la Municipalidad,
algunas de estas practicas seran:
i.  Integracion de predios que permita un uso mas intensivo del suelo
ii.  Donacion de terrenos a la municipalidad
iii.  Restauracion de inmuebles patrimoniales
iv.  Por mayores cesiones de espacio publico, ensanchamiento de aceras.
v.  Por el cumplimiento de accesibilidad para las personas con discapacidad
vi.  Por integrar cauces de rios y quebradas al proyecto
vii.  Por proveer vias de alta calidad peatonal y paisajistica
viii.  Por construir proyectos de uso mixto, que incluya vivienda en areas centrales de las
ciudades, o bien convertir un uso no residencial en residencia o de uso mixto en areas
centrales de las ciudades.
iX.  Por construir equipamiento social de educacion o salud donde no se presente la oferta
X.  Por eliminar actividades no permitidas o no conformes o bien condicionadas
xi.  Por cambiar el uso del suelo para la instalacion de equipamiento social
xii.  Por la implementacion de sistemas de ahorro energético, generacion de energias
limpias, reutilizacién de agua, entre otros.

De acuerdo al cumplimiento de las précticas anteriormente descritas, la
Municipalidad podra otorgar incentivos cuantitativos y cualitativos, y sin perjuicio de que en
el Proyecto de Renovacion Urbana se indiquen otros, estos seran los siguientes:

a) El impuesto de construccion podré reducirse hasta un 50% pero no podra ser mayor
al 1% del valor de la obra.
b) Se podran variar los requisitos minimos y restricciones establecidas en este Plan

Regulador, bajo aprobacion técnica de la Comision de Renovacion Urbana y del

INVU.

Articulo 77. Transferencia de potencial edificable.

Es un instrumento de compensacion que puede ser utilizado para captar beneficios
para el interés colectivo o para los segmentos mas necesitados de la sociedad civil.

La Municipalidad podra autorizar al duefio de un inmueble que se ve afectado por una
norma urbanistica o de interes pablico, sea éste privado o publico, para que haga efectivo en
otro lugar o bien traspase el derecho de construir previsto en el plan regulador o en el
Proyecto de Renovacion Urbana segin sea el caso, cuando el referido inmueble sea
considerado necesario a los siguientes fines:

i.  Implantacion de equipamiento urbano o comunitario.
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ii.  Preservacion cuando el inmueble sea considerado de interés historico, ambiental,
paisajistico, social o cultural. En estos casos el propietario debera dedicar parte de las
ganancias generadas por la transferencia en la conservacion del inmueble a preservar.
La Municipalidad regulard lo concerniente a la periodicidad y equivalencia del
potencial a traspasar.

iii.  Pararegularizacion de la propiedad, consolidacion de asentamientos en precario.

Se le podra conceder la misma facultad al propietario que done a la municipalidad su
inmueble, o parte de él, para los fines que se enumeran a continuacion.
e Proyectos para el redesarrollo de zonas con parcelamiento irregular.
e Proyectos de Mejoramiento Barrial
e Proyectos para la conservacion del Patrimonio Historico y Cultural.

En el proyecto de Renovacion Urbana, se estableceran las condiciones relativas a la
aplicacion de la transferencia del derecho a construir.

i. La Municipalidad establecera las areas generadoras y receptoras susceptibles a
participar en la transferencia, asi como la periodicidad del traspaso. Se debe generar
una herramienta de definicion del potencial constructivo en razon a la plusvalia de la
zona receptora, pues al contar éstas con menores restricciones, tienden a tener un
mayor valor del suelo.

ii.  Las zonas receptoras son aquellas areas o inmuebles que, por sus caracteristicas de
localizacion dentro de la trama urbana, se han identificado como sectores que pueden
ser desarrollados con un potencial mayor a su potencial basico.

iii.  Previo a cualquier negociacién de transferencia de potencial edificable, el municipio,
a partir de una serie de estudios técnicos, definird cuél es el Potencial basico y el
potencial sujeto a adquisicion de las zonas receptoras.

iv.  En ningln caso, las areas receptoras de potencial podran ser desarrolladas més alla
de la capacidad instalada de equipamientos e infraestructura debidamente
determinada para esa zona, debiendo fijarse limites a ser alcanzados.

Figura 176
Transferencia de potencial

Proteccion Ambiental Rescate de Inmuebles
’ patrimoniales

Zona de valor ambiental por proteger Zona urbana receptora Inmueble patrimonial por
preservar
Potencial constructivo: 1 Potencia constructivo: 1 Potencial constructivo: 1

h Potencial constructivo: 3 A
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Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

Articulo 78. Concesion onerosa de potencial edificable por inversion en espacio publico.
La Municipalidad podra conceder mayor aprovechamiento constructivo a los
desarrolladores inmobiliarios o duefios de terreno que inviertan directamente en obras
determinadas por el Municipio como de interés publico, a saber, areas recreativas, espacios
publicos o infraestructura para equipamiento pablico.
La Municipalidad también podra modificar las restricciones urbanisticas aplicadas a
los edificios como incentivo por la inversion en obras de interés publico.

Figura 177
Concesion onerosa del potencial edificable

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

a) Para los proyectos de Renovacidn Urbana, se estableceran las condiciones relativas a
la aplicacién de la concesidn onerosa de potencial edificable por inversion en espacio
publico. La Municipalidad establecera los equipamientos generadores y las areas
receptoras susceptibles a participar en la operacion.

b) El aprovechamiento adicional y la obra realizada deben guardar una relacion
proporcional y tanto en costo como en superficie intervenida, en ningin caso, el
aprovechamiento generado dara pie a desarrollos que excedan la capacidad instalada
de equipamientos e infraestructura debidamente determinada para el area receptora.
Para garantizar esto, se debe generar un mecanismo que defina las limitaciones y que
vincule los requisitos de las instituciones que brindan los servicios publicos.
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Articulo 79. Contribuciones especiales.
La Municipalidad podré recuperar parte de la plusvalia generada por la construccion
de obra publica y a la gestion urbana, en los siguientes casos:

i.  Construccion de obra publica en general, pavimentacion y construccién de caminos
publicos cuando estos crucen zonas urbanas, aceras, cordones y cunetas,
alcantarillado pluvial y sanitario, acueductos y distribucion e iluminacion eléctricas,
obras de habilitacion de espaci6é publico, construccion de equipamiento urbano y
equipamiento social.

ii.  Modificacion de la normativa urbanistica de un predio que derive en un aumento del
potencial constructivo del mismo.

iii.  Cuando mediante la debida planificacion territorial, se determinen zonas de
expansion urbana para la inclusion de suelo rural al tejido urbano.

A. De acuerdo con el articulo 77 del Cddigo Municipal, la Municipalidad podra
establecer tributos especiales y tasas de valorizacion a los propietarios de los predios
directamente beneficiados. EI Concejo Municipal determinara la tasa de valorizacion
a ser aplicada, la cual puede variar para cada proyecto y determinara el area de
influencia beneficiada con las obras que sera objeto del cobro por valorizacion.

B. En los casos de cobro de contribuciones especiales por los motivos expresados en
este articulo, el cobro se realizard una vez que el propietario haga efectivo el beneficio
interpuesto en la normativa a través del permiso de construccion, la venta del
inmueble o bien solicitud de patente de uso.

Articulo 80. Derecho de superficie.

El propietario de un inmueble podréa conceder a otras personas fisicas o juridicas, el
derecho de superficie correspondiente a su terreno para el desarrollo de un proyecto de
Renovacion Urbana por tiempo determinado o indeterminado, mediante escritura publica
debidamente inscrita en el Registro Nacional. El derecho de superficie comprende el derecho
de utilizar el suelo, el subsuelo o el espacio aéreo relativo a un terreno, segun lo establecido
en el contrato respectivo, observandose la legislacién urbanistica vigente. La persona
beneficiarios debera responder a las cargas y tributos correspondientes al inmueble.

Articulo 81. Reajuste de terrenos

Los procesos de reajuste de terrenos se llevaran a cabo en las areas especificas donde
el Municipio determine su necesidad por medio del Plan Regulador, o de una directriz o
decreto de interes.

Para estos fines, la Municipalidad en las circunstancias que asi lo ameriten,
gestionaran convenios con los propietarios de los inmuebles sujetos a remodelacion, en estos
convenios se acordara lo concerniente a la redistribucion de lotes, el modo de reubicarles
dentro de la misma éarea, trasladarle a otra o bien efectuar compensaciones en dinero o en
especie.

Figura 178
Reajuste de terrenos o reparcelamiento
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Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

Para la realizacidn de un proceso de reajuste de terrenos, debera existir un modelo de
reparto de cargas y beneficios consensuado entre las partes participantes de la operacién de
reajuste. Podran existir en los Proyectos de Renovacion Urbana, diferentes areas o etapas a
ser desarrolladas con reajuste de terreno.

Articulo 82. Reparto de cargas y beneficios asociados a las operaciones de Renovacion
Urbana

De conformidad con el articulo 53 de la Ley de Planificacion Urbana, para efectos de
implementar los programas de Renovacion Urbana, la Municipalidad podra suscribir
convenios urbanisticos con los propietarios, usuarios, usufructuarios o poseedores por cual
cualquier naturaleza juridica, que posibiliten la ejecucion del programa y en el cual se
establezcan los acuerdos entre la Municipalidad, Instituciones Publicas, los propietarios del
terreno y la comunidad involucrada en el programa, la cual puede ademas incorporar
inversionistas nuevos.

Se procurara un reparto equitativo de las cargas y los beneficios asociados a la
operacion de Renovacion Urbana, de manera que los participantes de la operacion reciban
beneficios proporcionales al aporte inicial efectuado. Los Proyectos de Renovacion Urbana
deberan incluir en la propuesta, la definicion de la participacion inicial de las partes, la
definicién del suelo efectivo a ser objeto del reajuste, el costo de la construccion de las cargas
comunes, espacios publicos entre otros, el costo de la construccion de los edificios, el
calculos de las rentas estimadas para la operacién, la plusvalia generada, las tasas o
contribuciones especiales a ser recaudadas por la Municipalidad y el reparto equitativo de las
rentas entre los actores participantes.

El modelo de reparto de cargas y beneficios incluird como minimo los siguientes
componentes:

i.  Delimitacién del territorio total de la operacién

ii.  Identificacion de la configuracion predial existente
iii.  Identificacion de las cesiones obligatorias y los suelos a participar en el reparto
iv.  Valor Inicial del suelo y definicion de los aportes respectivos
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v.  Definicion de las cesiones para la trama vial, espacio publico y equipamiento social
vi.  Costo de construccion de las cesiones
vii.  Costos imputables al reparto de cargas
viii.  Definicion de las normas urbanisticas, intensidad y usos del suelo
ix.  Célculo del suelo finalizada la operacion urbanistica
X.  Reparto de los beneficios entre los diferentes participantes
xi.  Pago de contribuciones especiales o plusvalias en caso de que aplique

Articulo 83. Facultad Remodeladora de la Municipalidad

De conformidad con el articulo 53 de la Ley de Planificacion Urbana, para efectos de
Renovacién Urbana la Municipalidad tendra facultades de abrir y cerrar calles, asi como
rectificar su trazado.

La Municipalidad gestionara con los propietarios de los inmuebles sujetos a
remodelacion, lo correspondiente a redistribucion de lotes, para arreglar por convenio el
modo de reubicarles dentro de la misma zona, trasladarle a otra y efectuar compensaciones.
De no haber acuerdo, podré procederse a la expropiacion segun lo establecido en la Ley No.
7495 de Expropiaciones.

Cualquier gasto referente a otorgamiento e inscripcion en el Registro Publico, y
generado por las operaciones de remodelacién, correra a cargo de la Municipalidad, de tal
forma que los propietarios afectados quedaran exentos.

Articulo 84. Vigencia del proyecto de renovacion urbana

La vigencia del proyecto quedard anulada a todos sus efectos en el caso de que,
transcurrido cinco afios desde su aprobacion, éste no haya comenzado su ejecucién. Dicho
plazo podra ser ampliado en caso de que se requieran prorrogas para lograr alcanzar los
objetivos del proyecto.

Articulo 85. Tipologia de acciones de renovacion urbana

Las tipologias de acciones que podra desarrollar un Proyecto de Renovacion Urbana
seran las siguientes:
a) Remodelacion de la trama urbana
b) Creacién de nuevas polaridades
c) Revitalizacion de centros histéricos y ejes comerciales
d) Traslado de usos inadecuados
e) Proyectos de mejora barrial y otras acciones integrales de renovacion de infraestructuras
y equipamientos urbanos
f) Procesos de erradicacion de precarios. Distinguiendo las actuaciones:
f.1) Sobre suelo publico, que consistira en la erradicacion de tugurios instalados ilegalmente
en zonas de dominio publico o de propiedad publica.
f.2) Sobre suelo privado, en caso de tratarse de ocupaciones irregulares de propiedad privada
y eventualmente de ocupaciones amparadas en titulo adquisitivo valido pero carente de
autorizacion administrativa.
g) Otras operaciones estructurales.

Articulo 86. Localizacion de usos predominantes
Debera realizarse:
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a)- un inventario de las actividades-usos del suelo que se dan en el territorio ocupado, de
modo que se indiquen claramente en el mapa correspondiente las zonas e instalaciones
asociadas con cada uso identificado. La escala de estos mapas dependera del tamafio de la
zona a renovar, pero en todo caso permitira identificar y diferenciar las areas y edificaciones
especificas asociadas a cada uso.
b)- un inventario de las actividades-uso del suelo que se dan en el entorno urbano (area de
influencia) inmediato de la zona a renovar considerando una banda que cubra como minimo
una distancia de al menos 100 m del perimetro, pero que serad finalmente determinada en
campo segun la naturaleza de los usos identificados y de sus posibles impactos.
¢)- Una clasificacion de los usos del suelo, dichas usos/actividades deberan ser compatibles
con la tabla de usos/actividades conformes establecidos en el plan de Zonificacion.
d)- Un registro de los lotes que tienen un uso residencial las zonas de actividad residencial
neta, de actividad residencial con zonas para comercio y servicios y las zonas en donde
prevalece el uso residencial con comercio y servicio en la vivienda.
e)- Una evaluacion del grado de incompatibilidad o conflicto existente entre los usos del
suelo y actividades identificados, empleando la observacion directa y entrevistas
estructuradas a los habitantes, de modo que los resultados puedan referenciarse siempre a un
mapa de espacios concretos de la zona a renovar y de su entorno inmediato. Estos
instrumentos deberan apoyarse en un conjunto de indicadores de impacto que consideren
factores fisico-espaciales, fisico-ambientales y socioculturales. Los impactos deberan
analizarse, en términos sociales y espaciales.
f)- Una clasificacion de los impactos identificados segun la importancia o gravedad. Esta
gravedad debe estar determinada en funcion del perjuicio cuantitativo y cualitativo
ocasionado a los habitantes, basandose en indicadores de salud, educacion, seguridad fisica,
confort, entre otros.
0)- Una definicion de las medidas requeridas para paliar o eliminar los conflictos e impactos
identificados entre usos y actividades dentro de la zona a renovar y su entorno urbano
inmediato. Las medidas deberan plantearse de modo que faciliten orientar acciones
destinadas a:
0.1)- Regular el impacto a través de adecuaciones fisicas a las edificaciones asociadas a las
fuentes o causas de impacto.
0.2)- Reubicar actividades-usos cuando la proximidad fisica es un factor determinante y el
tipo de regulacion mencionado en el punto anterior resulta insuficiente o inviable. En el caso
de grandes zonas a renovar en donde ciertos usos/actividades similares y dispersas se han
calificado como causantes de impactos indeseables sobre sus espacios circundantes, debe
considerarse la posibilidad de su reubicacion mediante zonas de uso especializado dentro de
la zona a renovar.
0.3)- Eliminar usos o actividades que, por la naturaleza de sus impactos sobre los habitantes
de la zona a renovar y su entorno urbano, y por no resultar viable la regulacion de esos
impactos por otros medios.
Sitios de Renovacion Urbana ubicados en Mapa de Zonificacion:

a) B° Brooklin

b) La Amelia

c) Betania

d) Indiana Dos

e) Tobias Vaglio

f) Los Laureles
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g) Porvenir
h) Madre de Dios

Articulo 87. Restricciones y limitaciones

De conformidad con el articulo 52 de la Ley de Planificacién Urbana, desde el
momento de entrada en vigor del Proyecto de Renovacién Urbana, la Municipalidad, por el
término de cinco afios, podra imponer en las areas a renovar, restricciones y limitaciones para
fraccionar o construir en las propiedades que se encuentran deterioradas.

Articulo 88. Convenio urbanistico

De conformidad con el articulo 53 de la Ley de Planificacion Urbana, para efectos de
Renovacién Urbana la Municipalidad tendra facultades de aplicar incentivos y eliminar
restricciones mediante el convenio urbanistico. EI convenio urbanistico debe ser aprobado
por el Concejo Municipal.

Articulo 89. Zonificacion
Las Zonas de Renovacion Urbana se incluiran en el Mapa de Zonificacion del Plan
Regulador.
La declaracion de Zona de Renovacion Urbana deberd ser aprobada por la
Municipalidad y el INVU con base en los siguientes criterios:
a)- La declaracion de zonas de renovacion urbana se dara con prioridad en las siguientes
areas:
a.1)- Zonas que presenten una degradacion en la urbanizacion que impida el desarrollo
de las actividades cotidianas de sus ciudadanos y el acceso a bienes y servicios puablicos
en igualdad de oportunidades.
a.2)- Zonas de tugurios con la propiedad regularizada.
a.3)- Areas centrales del canton, que ejerzan la funcion de centralidad o cabecera.
a.4)- Areas urbanas con condiciones de degradacion social como mendicidad,
delincuencia, drogadiccion, etc, donde el mal estado de la urbanizacion, iluminacion o
dotacién de equipamientos contribuya a la propensidn de estas patologias urbanas.
a.5)- Barriadas con procesos de degradacion integral.

La declaracion de Zona de Renovacion Urbana no precisard de la modificacion del
Plan Regulador.

Articulo 90. Espacios publicos en la Ciudad de Siquirres

-Creacion de un pasaje peatonal en la calle 0, de la avenida 1° (junto a la linea del tren) hasta
la avenida 4 (costado sur de la plaza). Peatonalizacién de la avenida 2 de la Castellana hasta
la Casa de la Cultura.

- Creacion de un bulevar arborizado con Palmeras a ambos lados, ubicado al Costado Norte
de la antigua Plaza de Toros.

- Construccion de Parques lineales en algunos barrios de la ciudad, no s6lo en barrios
centrales, también en los barrios periféricos, para mejorar las condiciones de recreacion para
todos los pobladores.

- Construccion de Canchas multiuso en diferentes Barrios de la ciudad y cabeceras de distrito,
asi como parques infantiles.
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Articulo 91. Trasvase de aguas pluviales para la Ciudad de Siquirres

Construir un trasvase, que transporte las aguas de la parte alta del Barrio Miraflores
hasta el rio Siquirres, esto reduciria el volumen de aguas que atraviesa el casco urbano de la
ciudad, la construccion de la tuberia subterranea que baje por los tragantes permitira la
construccion de un corddn y cafio, menos profundo, en la actualidad y que dificultan el paso
a nifos y nifas, adultos mayores y personas discapacitadas, reduciendo el riesgo a un
accidente.

Articulo 92. Red de aguas servidas

Se exigira a las empresas constructoras construir la infraestructura necesaria para
garantizar la salida de las aguas servidas y su tratamiento. En las nuevas urbanizaciones, se
exigira la construccién de plantas de tratamiento. Los permisos de construccion y de patentes
de funcionamiento para las plantas de tratamiento se estaran condicionando a que se cumpla
con las disposiciones de la Ley General de Salud, el Reglamento para el Control Nacional de
Fraccionamientos y Urbanizaciones y la legislacion conexa

Segun dictamen de la Procuraduria General de La Republica, C-062-93 del 4 de mayo
de 1993, AyA esté autorizado por el ordenamiento juridico para asumir la administracion,
operacion y mantenimiento de los acueductos y sistemas de alcantarillado que estan bajo
control de las municipalidades, cuando éstas voluntariamente asi lo acuerden con el ICAA o
cuando la prestacién del servicio sea deficiente.

Recoleccion de aguas negras: aplicacion del Reglamento para el Control Nacional
de Fraccionamientos y Urbanizaciones y el Reglamento de plan regulador. Segun el
Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones en su Articulo
111.3.12 y 111.3.12.1 (No. 3391 del 13 de diciembre de 1982 y sus reformas) y este
Reglamento de Plan Regulador, en la recoleccion de aguas negras, se establece que,
"cuando se urbanicen areas que tengan servicio de colector de aguas negras funcionando, el
urbanizador debera conectarse a dicho sistema. Cuando el colector se tenga previsto para una
etapa posterior, el urbanizador debera dejar construido un sistema de cloacas dentro de la
urbanizacion para empatarse en un futuro al sistema de colectores previsto™.

"De no existir cloaca en funcionamiento ni prevista, se contemplan las siguientes
alternativas”:

»  Para conjuntos mayores a 100 unidades de vivienda, “se requiere la construccion de
una planta de tratamiento de aguas negras propia: salvo que con el ICAA se negocien
conjuntos mayores con tanque séptico

~ Enconjuntos con un numero menor de lotes o viviendas se debera adecuar el tamafio
minimo de lote para el uso de tanque séptico segun lo fija este mismo Reglamento” y
el propio Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos Yy
Urbanizaciones.

Dentro de los requisitos que exige este Reglamento para autorizar los planos de
construccion, esta que los mismos indiquen los planos completos en planta y perfil, del
alcantarillado sanitario y pluvial, asi como el sitio y las obras de descarga, el sistema de
tratamiento de aguas negras y todos los demas requisitos que fije ICAA y el Ministerio de
Salud.

Alcantarillado sanitario en condominios de propiedad horizontal: Segun el
Reglamento para el tramite de visado de planos para la construccion, Decreto No. 27967-
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MP-MIVAH-MEIC del 6 de julio 1999, cuando se trate de condominios de propiedad
horizontal, los planos basicos deberan contener el criterio de solucion de los sistemas de
evacuacion y suministro de aguas (sistemas de tratamiento de aguas servidas, agua potable y
agua pluvial). Estos requisitos seran verificados por el Ministerio de Salud.

Articulo 93. Delimitacion de las zonas de renovacién urbana
Las Zonas de Renovacion Urbana, segln su tipologia, seran delimitadas teniendo en
cuenta los siguientes aspectos:
a) Que por su dimension, usos y edificabilidad puedan soportar las cargas
urbanisticas inherentes a su gestion.
b) Que permitan la justa distribucion entre los propietarios afectados de los
beneficios y cargas derivados de la aprobacion del Plan Especial.
c) Que considera las condiciones fisico-ambientales planteadas en los estudios
ambientales (IFAS), restricciones de usos u otro elemento para la delimitacion.

Articulo 94. Reservas de suelo

Los Proyectos de Renovacion Urbana fijaran las reservas minimas para derecho de
via, areas verdes, recurso hidrico y comunal y facilidades segun las previsiones recogidas en
el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones de este Plan Regulador.

Articulo 95. La entidad gestora de suelo

Los propietarios incluidos en una Zona de Renovacion Urbana podran unirse a los
efectos de la gestién de suelo para la renovacion urbana en cumplimiento de los fines
establecidos en el articulo 53 de la Ley de Planificacion Urbana. La Entidad Gestora del
Suelo se constituira bajo la figura de acuerdo privado entre partes y quedara legalmente
constituida bajo cualquier figura de persona juridica y se regira por lo que al respecto
establezca la legislacién civil o comercial.

La Entidad Gestora del Suelo debera contar con un plazo limitado de vigencia similar
a la vida atil del proyecto y el plazo de garantia, y constituirse con arreglo a las figuras
asociativas que permitan limitar la responsabilidad de cada uno de los socios. La Entidad
Gestora del Suelo podré crear Fideicomisos para lograr sus fines.

Articulo 96. Normativa de desempefio

Es el conjunto de normas técnicas que pueden ser aplicadas en proyectos de
Renovacion Urbana, en los términos regulados que orientan para alcanzar requerimientos
que se consiguen a través de respuestas de disefio, tomando como base estandares que deben
cumplirse, los cuales se pueden alcanzar mediante diferentes soluciones, siempre y cuando
el enfoque propuesto, represente alternativas de mayor eficiencia y calidad que las normase
generales vigentes, dandole a las partes involucradas en los proyectos, la flexibilidad para
alcanzar las condiciones descritas en la norma, de la manera que sea mas conveniente en
primera instancia para el interés publico, tomando en cuenta un analisis de las condiciones
especificas del sitio y las caracteristicas propias de cada proyecto.

Para la elaboracion de las normas de desempefio correspondientes a los proyectos de
Renovacién Urbana, se debera identificar el debido resultado o condicion por cumplir para
cada uno de los componentes de la infraestructura urbana por ser ejecutados. La garantia de
cumplir con el debido desempefio sustantivo dara pie a la adecuacién de la trama vial, las
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redes de servicios basicos, el sistema de espacios publicos, el amanzanamiento y el uso del
suelo.

A) Paisaje urbano, ventilacion e iluminacion.

Es necesario que las viviendas puedan ventilar de manera directa hacia las areas
verdes y recreativas colindantes.

En casos justificados, las areas verdes podran ser utilizadas para la colocacion de
sistemas de drenaje y tratamiento de aguas servidas de las viviendas del asentamiento,
siempre y cuando esto no afecte el normal funcionamiento de estas areas.

Las alturas de edificaciones deben incorporar:

» Factores climaticos: en relacion con el tema de corredores de viento, humedad,
asoleamiento.

» Factores paisajisticos: en relacion con conos de visual para potenciar visuales, la
legibilidad urbana de la ciudad en términos de mejorar la comprension de la
misma, coherencia visual con lo que existe en la ciudad, respeto por el
patrimonio, argumentos de disefio que permiten rescatar el valor de ciertos
edificios, mediante la definicion de espacios publicos como antesala de edificios
con valor de imagen, historia, memoria, entre otros.

» Infraestructura y servicios: Los derechos de vias de lineas férreas o lineas de
provision de servicios pueden ser acondicionados como é&reas verdes y
recreativas tipos parque lineal, lo mismo podréa ser aplicado en las riveras de rios
y quebradas, siempre y cuando las areas a ser habilitadas como recreativas
cuenten con una pendiente suave que permita su utilizacién y se cuente con la
autorizacion de la institucion pertinente.

A) Disefio de Sitio. Gestion del Riesgo y Proteccion de la vida.

En la definicion del disefio de sitio, se establecera como principal prioridad la
identificacion de las zonas de riesgo mitigable y las zonas de riesgo no mitigable. Una vez
establecido este pardmetro, el disefio de sitio debera dar prioridad a la erradicacion de los
asentamientos en condicion de precario y las areas residenciales localizadas en zonas de
riesgo no mitigable y emprender las acciones necesarias en las zonas de riesgo mitigable,
asegurando la seguridad de la poblacion.

En cuencas de inundacién de rios y quebradas, principalmente donde se ubican
viviendas y otras instalaciones tanto formales como informales; se deberan establecer
estrategias para intervenir en estos espacios dentro de las &reas urbanas de manera que se
conviertan en espacios aprovechables y utilizables para aspectos como la recreacion, el
paisaje, la conservacion y el rescate cultural. En estas areas se debe declarar las
construcciones en zonas de proteccion de como usos no conformes, que cuando lleguen a
su limite de vida dtil, no puedan ser reconstruidos.

B) Corregir los problemas asociados al inadecuado parcelamiento.

En los proyectos de renovacion urbana, para repoblamiento, densificacion y
regeneracion urbana, el tamafio y tipo de las manzanas o bloques de lotes dependera del
desarrollo urbano circundante y de las condiciones existentes de la zona, adaptadas a la
forma y cabida de parcelas, a la provisidn de espacios publicos, estacionamientos, accesos
y otras facilidades conexas.

En los proyectos de renovacién urbana para consolidacion de asentamientos
informales, se emprenderan procesos de reajuste de terrenos con el objetivo de lograr un
mejor tejido urbano y una adecuada configuracién y tamafio de los predios resultantes hasta
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donde sea posible segun el anélisis de cada asentamiento, dependiendo de la escala del
proyecto, el reajuste se realizara por etapas procurando siempre una equitativa distribucion
de las cargas y de los beneficios producto del reajuste.

En terrenos donde el reajuste no se considere la opcién y que permitan su
parcelamiento sin apertura de vias, en los que su division de lotes regulares implique poco
aprovechamiento de la infraestructura existente, se aceptaran lotes en forma irregular,
pudiendo en este caso tener cada uno un frente a via publica no menor de tres metros (3,00
m.).

Cuando sea factible, se empleara el retroceso en el frente de algunos lotes, como
medida para crear nodos semiprivados destinables al juego de los nifios.

C) Sistema equitativo de reparto de cargas y beneficios asociados a la implementacion
del proyecto

El municipio podré establecer un sistema de reparto de cargas y beneficios para la
promocion de la participacion de los diferentes actores en los proyectos de Renovacion
Urbana. En el area del proyecto, se podran establecer areas generadoras y areas receptoras
de mayores derechos de construccion, o bien se podran establecer sistemas de
compensacion por espacio publico, que estimulen a desarrolladores y demas participantes
a invertir en el proyecto.

XXXVII. REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTO Y URBANIZACIONES

La Municipalidad del Canton de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le
otorgan el articulo 169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones
N. ° 833 del 2 de noviembre de 1949, la Ley de Planificacion Urbana N. © 4240 del 15 de
noviembre de 1968 y sus reformas y el Codigo Municipal, Ley N.° 7794 del 27 de abril de
1998, decreta el siguiente Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones, el cual se regira
por las siguientes disposiciones:

CAPITULDO I. Disposiciones generales

Articulo 97. Generalidades
El desarrollo de terrenos mediante su fraccionamiento o urbanizacion serd permitido
siempre que relna las siguientes condiciones:

1. Que los usos proyectados estén conformes con las normas de zonificacion y la
tabla de usos establecidas por el Plan Regulador de Siquirres.

2. Que las caracteristicas naturales del terreno o la alteracion que a éstas puedan
ocasionar las obras a realizar, ofrezcan una garantia previsible contra riesgos
de inundacion, derrumbes o deslizamientos, tomando en cuenta las
caracteristicas ecoldgicas del sitio.

3. Que el disefio geométrico del desarrollo sea lo mas acorde posible con las
condiciones naturales del area (incluyendo la vegetacion y el paisaje), tomando
en cuenta no solo las del terreno a desarrollar sino también las de sus
inmediaciones.
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4. Que los lotes que se originen cumplan con la normativa del presente plan
regulador, con acceso adecuado a la via pablica y de forma regular en lo
posible.

5. El tamafio del lote debe tomar en consideracion la disponibilidad, en el sector,
de red de alcantarillado sanitario para la recoleccion de aguas residuales o
planta de tratamiento propia; debido a que de no existir los anteriores, el
tratamiento debe hacerse de manera individual y el lote va a requerir de un area
no impermeabilizada.

6. Que los lotes puedan disponer de los servicios indispensables segun las
caracteristicas de la zona, tales como agua potable y electricidad entre otros.

7. Que los terrenos estén libres de afectaciones o limitaciones; de lo contrario,
que éstas puedan conciliarse con el desarrollo propuesto.

8. Cuando se da la vecindad a otras urbanizaciones es obligatorio que el proyecto
contemple la continuidad de la infraestructura mediante una adecuada
integracion fisica y funcional.

9. En una misma finca podrdn darse proyectos combinados, tanto
fraccionamientos como proyectos de urbanizacion u otros, aplicando para cada
caso lo pertinente y siempre que los usos sean compatibles.

10. Que cada lote que se origine en una urbanizacion cuente con las proporciones
necesarias para garantizar a la vivienda una distribucion eficiente del espacio,
de modo que todos sus espacios habitables cuenten con ventilacién e
iluminacion natural.

11. Las zonas de caracter comunal deben ser accesibles a toda la poblacion y
contribuir con el mejoramiento de la imagen urbana y la calidad de vida de la
comunidad.

CAPITULO II. Fraccionamientos
En este capitulo se definen las condiciones técnicas que se requieren para permitir
fraccionamientos y los requisitos que se deben cumplir para toda division de terrenos.

Articulo 98. Definicion

Fraccionamiento: Es la division de cualquier predio con el fin de vender, traspasar,
negociar, repartir, explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes; incluye tanto
particiones de adjudicacién judicial o extrajudicial, localizaciones de derecho indivisos y
meras segregaciones en cabeza del mismo duefio, como las situadas en urbanizaciones o
construcciones nuevas que interesen al control de la formacion y uso urbano de los bienes
inmuebles.

1. Todo fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las ciudades y todo
urbanizador cedera gratuitamente al uso publico tanto las areas destinadas a vias como
las correspondientes a parque y facilidades comunales. Los porcentajes a ceder son los
establecidos en el Articulo 100 de este reglamento. No obstante, la suma de los terrenos
que deben cederse para areas publicas no debe ser menor de un 5% ni mayor de un 20%
del area urbanizable, salvo en vivienda de interés social, en cuyo caso el minimo sera el
10%, de la superficie total del terreno a fraccionar o urbanizar. Se exceptua de esta
obligacion de ceder areas para parques Yy facilidades comunales a los simples
fraccionamientos de parcelas en areas previamente urbanizadas.
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2. En el supuesto de que se pretenda segregar un lote cuyas caracteristicas geométricas no
permitan cumplir con el frente minimo establecido para la zona o bien, alguno de los
lotes resultantes sea irregular, podré llevarse a cabo la segregacion siempre y cuando se
cumpla con las siguientes caracteristicas (ver imagen 1):

a- Debe cumplir con un frente minimo de 6 metros, que servira de acceso a la
propiedad.

b- La propiedad resultante debe tener una porcion interior equivalente al tamafio
minimo establecido en la zona, a esta porcion se le denominara como el area
aprovechable del lote. El &rea aprovechable del lote debe tener un ancho efectivo
equivalente de al menos el frente minimo de la zona. Aquellas porciones que no
cuenten con el ancho minimo efectivo no seran contabilizadas como parte del
area aprovechable del lote.

c- Toda construccion en un lote irregular debe dejar un antejardin cuya area sera
equivalente a la longitud del frente minimo permitido en la zona por dos metros.
Las areas de acceso no podran ser construidas.

Tabla 168
Descripcidn del area aprovechable de un lote irregular

Finca Madre

Ancho efectivo
(mayor al frente minimo)

Linea de segregacion

Propiedad colindante Propiedad colindante

(mayor o igual a 6m)

I Acera !

CALLE PUBLICA EXISTENTE

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

Disposiciones para fraccionar lotes en zonas de renovacion:
Los lotes reservados para renovacion indicados en el Mapa de zonificacién podran
fraccionarse de acuerdo con las siguientes condiciones:

a- Lotes no sefialados como zona receptora. Durante el periodo de renovacion el
fraccionamiento se realizara de conformidad con las regulaciones del Reglamento de
Renovacién. Al término de los cinco afios sefialados para renovacion los lotes podran
ser fraccionados de acuerdo con los tamafios minimos sefialados en este reglamento.
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b- Lotes sefialados como zona receptora. Se autorizan lotes de menor dimension a la
establecida para el fraccionamiento Unicamente con el propdsito de traspasar el
terreno a la Municipalidad por concepto de cesion o de acuerdo con los incentivos
sefialados en el Reglamento de Renovacion. Los lotes deben sujetarse a las
regulaciones establecidas en el Reglamento de Renovacion.

Requisitos: Para autorizar el visado de planos es indispensable que el interesado
presente el plano de la finca madre en donde se muestren todas las porciones resultantes. Si
alguna de ellas no cumple con las normas minimas se negard el visado. Para este tramite basta
un croquis debidamente acotado y a escala aproximada. Los lotes deberan contar con los
servicios minimos existentes, aptos para la construccion en la zona.

A cada propiedad resultante de un fraccionamiento debe garantizarsele servicios
bésicos, un acceso adecuado a la via publica, asi como lo establecido en el articulo 40 de la
Ley de Planificacién Urbana. Por este motivo, es preciso que el fraccionamiento se realice
frente a una calle publica existente.

De no existir ésta, el fraccionador debe ceder a la Municipalidad la calle que haya
creado con el fin de dar acceso a las propiedades resultantes. En las zonas urbanas solamente
como un caso excepcional, se aceptaran fraccionamientos frente a servidumbre de paso.

Articulo 99. Excepciones en fraccionamiento
Se aceptan fraccionamientos de lotes con tamarios, frentes y proporciones inferiores

a los permitidos en la zona en los siguientes casos excepcionales:

a. Proyectos de interés social, los tamafios minimos de frente y &rea variaran dependiendo
del planteamiento en el Proyecto de Renovacion Urbana

b. Cesidn para areas publicas. Cuando el lote sea destinado a cesion de area para uso
publico y siempre gque se acaten las regulaciones segun el destino de la cesion.

c. Reunion de fincas. Segregacion de un lote para la posterior unificacion con otro lote
colindante y de acuerdo con las disposiciones del CAPITULO 6.

Articulo 100. Cesion para uso publico por fraccionamiento

a. Consideraciones especificas

De acuerdo con el articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana nimero 4240 y sus
reformas: “Todo fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las ciudades y todo
urbanizador cedera gratuitamente al uso publico tanto las areas destinadas a vias como las
correspondientes a parques y facilidades comunales”. Este articulo faculta al Reglamento a
establecer el porcentaje de cesion en cada caso.

Los fraccionamientos localizados fuera del cuadrante urbano o zonas previamente
urbanizadas deben ceder al dominio pablico un porcentaje de la finca madre por concepto de
area verde publica, que, de acuerdo con la zonificacion, oscila entre 5 % y 20%. El porcentaje
se determina entre otros factores debido al valor de la tierra.

La obligacion de ceder terreno esta ligada a la funcion social de la propiedad y a la
figura de la propiedad urbanistica, como aquella cuyo contenido se encuentra delimitado por
una serie de restricciones y obligaciones, cuyo fin es el de contribuir al bienestar colectivo,
Yy, por ende, a su propio provecho.

Para estos efectos, se considera que la diferencia realizada entre fraccionamientos
simples y complejos no debe obedecer a la cantidad de lotes que se generen, sino mas bien a
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la necesidad de infraestructura publica (como lo son servicios, vias publicas y areas
recreativas), que se requerira en el area en que se va a realizar el fraccionamiento.

De esta forma, se determina que el criterio para la distincion entre simple y complejo

obedece a la ubicacion del fraccionamiento, de manera tal que serian mas complejos los
fraccionamientos que se realizan en zonas donde no existe infraestructura publica suficiente
para atender las necesidades que va a generar el proceso, y por ello, es necesario exigirles la
cesion como una retribucion a la comunidad por la habilitacion de esos servicios. Por otra
parte, serian simples los fraccionamientos que se vayan a desarrollar en areas previamente
urbanizadas y/o dentro del cuadrante urbano.

i.  Area Previamente Urbanizada: Toda zona del canton, que presenta al menos
dos de las siguientes caracteristicas: mas del 50% del suelo es de uso urbano,
tiene 200m o mas de calles por hectarea y al menos el 60% del area esta
fraccionada en lotes que miden menos de 2500 m2.

ii.  Zona No Urbanizada: son unidades de analisis que cumplen con una o ninguna
de las caracteristicas para ser zona previamente urbanizada. Para efectos de
cesion de areas sélo se consideraran para s consideracion, los predios ubicados
en las zonas propuestas de caracter urbano o en la Zona Agricola 3 y en la Zona
Agroecoturistica 2.

b. Cuadrantes de la ciudad. Todos los fraccionamientos que se realicen dentro del
cuadrante de la ciudad de Siquirres (Zona Publico Institucional Comercial Siquirres),
estan exentos de cesion de area para uso publico.

c. Cesion para parque y facilidades comunales en Area Previamente Urbanizada. Se
exceptla de la obligacion de ceder éareas para parques y facilidades comunales a los
fraccionamientos en areas previamente urbanizadas y que presenten equipamientos
urbanos de recreacion y facilidades comunales a menos de 500m medidos desde alguno
de los puntos de colindancia del frente del predio. No aplica para Zonas de Renovacion
Urbana.

d. Cesion para parque y facilidades comunales en Zona No Urbanizada. Todo
fraccionador de terrenos localizados en la zona no urbanizada debe ceder un porcentaje
minimo del terreno a fraccionar destinado a parque y facilidades comunales, el
porcentaje se establece de acuerdo con la zonificacion de la siguiente manera:

Tabla 169

Porcentaje de cesion de parque y facilidades comunales

Zona Propuesta Cesion por fraccionamiento

Z. Agricola Tres 15%

Z. Agroecoturistica Dos 15%

Z. Mixta Comercial Industrial No cede

Z. Mixta Comercial y Servicios 8%

Z. Residencial Alta Densidad Urbanizada 8%

Z. Residencial Alta Densidad No Urbanizada 10%

Z. Residencial Media Densidad Urbanizada 10%

Z. Residencial Media Densidad No Urbanizada 12%

Z. Residencial Baja Densidad 12%
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Zona Propuesta Cesion por fraccionamiento

Z. Publico Institucional Comercial Siquirres No cede

Z. Publico Institucional Comercial Periféricos 10%

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

e. Fraccionamiento de lote en urbanizacion. Toda urbanizacion que se realice a partir de la
entrada en vigor del presente plan regulador y que haya efectuado la cesién de tierras
debidamente aprobada y recibida por la Municipalidad se considera una zona
previamente urbanizada. Por lo tanto, para cualquier fraccionamiento de lotes dentro de
la urbanizacion deberan aplicarse las normas sobre cesion referentes a area previamente
urbanizada.

Articulo 101. Accesos y servidumbres

Todas las parcelas resultantes de un fraccionamiento tendran acceso directo a via

publica. En casos calificados, la Municipalidad podrd admitir la subdivision de lotes
comunicados con la via publica mediante servidumbres de paso, siempre gue no exista otra
opcion y que se cumpla con las siguientes normas:

1.

B

~

La servidumbre se aceptard en terrenos especiales en que por su ubicacién o
dimension se demuestre que es imposible fraccionar con acceso adecuado a vias
publicas existentes, y solamente en las zonas de aptitud urbana que se delimitan en el
mapa de Zonificacion, estas zonas son: Zona Mixta Comercial y Servicios, Zonas
Residenciales de Alta, Media y Baja Densidad, Zona Publico Institucional Comercial
Siquirres 'y Zona Publico Institucional Comercial Periféricos; utilizandose
preferentemente para casos en que ya existan viviendas en el lote.

En lotes frente a servidumbre no se permitira el uso comercial, solamente de uso
habitacional y vivienda unifamiliar, quedando prohibido el uso de condominio o
apartamentos.

En subdivisiones hasta de tres lotes para vivienda unifamiliar, se tendra una
servidumbre de tres metros de ancho como minimo, mas un metro de acera.

La longitud de una servidumbre de acceso a lotes interiores no excederé de 60 metros.
Por cada lote adicional para vivienda unifamiliar se requiere un metro adicional en el
ancho de la servidumbre, hasta completar seis metros de ancho.

Frente a servidumbres solamente se podra segregar un maximo de seis lotes.

No se permiten dos servidumbres paralelas contiguas ni continuas

Todos los lotes resultantes de las subdivisiones deberan tener las medidas
reglamentarias. El area de la servidumbre no sera computable para efectos de célculo
del area minima de lote y sobre ella no podran hacerse construcciones, salvo las de
tapias.

La segregacion autorizada frente a servidumbre, en los términos de los incisos
anteriores, implica que la entrada a los lotes serad considerada servidumbre de paso
comun y en todo momento para cualquier autoridad o funcionarios de las entidades
encargadas a prestar servicios publicos, de cualquier indole, asi como de aquél a las
que corresponde el control urbanistico, municipal, de seguridad publica, salud,
bomberos y cualquier otro similar.
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10. No obstante, lo indicado en el parrafo anterior, en cuanto a servidumbres, ni la
municipalidad, ni ninguna institucion publica tienen obligacion de darles
mantenimiento, ni de prestar servicios en los lotes interiores.

11. Para fines agricolas, pecuarios y forestales se podran permitir segregaciones de
parcelas con frente a servidumbres especiales, que en adelante se denominaran
agricolas y forestales, las porciones resultantes deberan ser compatibles con la
categoria de zonificacion asignada, en estos casos los planos individuales deben
indicar "uso agricola", "uso pecuario”; o "uso de forestal”, segun corresponda. Las
construcciones de vivienda y demas instalaciones y estructuras quedan sujetas a los
parametros establecidos en el Reglamento de Zonificacion. Las servidumbres
reguladas en este inciso seran de un ancho minimo de 7 metros.

12. Lotes con frente a via publica menor a la norma:
Se puede fraccionar un Unico lote con frente menor a la norma, que permita un mejor
aprovechamiento de la infraestructura existente, cuando se cumplan las siguientes
disposiciones:
1. Lasegregacion realizada dé como resultado 2 lotes, uno interior y el otro exterior,
ambos frente a calle publica
2. El lote interior debe tener un frente a via publica de entre 3,00 m y 4,00 m
3. El lote interior debe tener una franja que no debe exceder de 30,00 m de longitud
para 3,00 m de ancho y de 40,00 m para 4,00 m de ancho. Dicha franja no debe ser
computable para el calculo del area minima del lote, ni puede construirse en ella,
la cual se denomina callejon de acceso
4. Lote exterior debe tener un frente minimo de 6,00 m
13. El tamafio, el frente y la forma de los lotes de cualquier fraccionamiento se ajustara a
los requisitos de zonificacion del area y a los parametros del sector al que pertenezcan.

CAPITULO I11. Urbanizaciones
Articulo 102. Definicion

Urbanizacion: Es el fraccionamiento y habilitacion de un terreno para fines
residenciales mediante la apertura de calles y provision de servicios, donde el urbanizador se
ve obligado a ceder a la municipalidad cierta porcion de terreno para uso pablico, ademas de
cumplir con todas las normativas urbanisticas pertinentes.

Articulo 103. Consideraciones generales

1. Cualquier proyecto de caracter habitacional necesita de servicios basicos, tales como
servicios de agua y electricidad, infraestructura vial, transporte publico, servicios de
salud, educacion y opciones de recreacion (areas verdes), por lo que debe garantizarse
que el lugar por desarrollar permita contar con estas facilidades.

2. En zonas alejadas del Casco Central, donde los valores de la tierra tienden a disminuir,
se debe considerar el costo adicional que conlleva el dotar de la infraestructura al lugar,
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asi como el impacto que este desarrollo creard en la zona donde se asiente. Estos costos

llevan a limitar el tamafio de las urbanizaciones en zonas alejadas de los centros de

poblacion tales como zonas agricolas, no se permitiran urbanizaciones en las siguientes

zonas del plan regulador:

Zona Proteccion Humedales

Zona Proteccion

Zona Proteccién de Captacion Hidrica

Zona Agricola Uno

Zona Agricola Dos

Zona Agroecoturistica Uno

Zona Mixta Comercial Industrial

Zona Embalse Proyecto Hidroeléctrico Reventazon

3. Las urbanizaciones lineales solo se permiten, de manera excepcional, dentro de cuadra
y en caso de que no sea posible hacer un amanzanamiento de cuadrantes. En estos casos
se permite segregar como maximo 10 lotes.

Articulo 104. Vialidad en las urbanizaciones

a) Consideraciones generales:

El sistema vial de las urbanizaciones debe amarrarse a una via publica
reglamentaria segun corresponda por su clasificacion.

Si la propiedad enfrenta vias existentes, tanto para fraccionamiento fuera del
cuadrante como para urbanizacion, correran por cuenta del urbanizador las
ampliaciones o mejoras que aquellas requieren para ajustarse a las normas
debidas en el tanto correspondiente a la mitad de via a que enfrentan; en
cuanto al ancho de la pista de rodamiento las mejoras deberan hacerse por lo
menos en 3,00 m., 0 4,50 m., de acuerdo al tipo de vias. En el lado opuesto
al cafio deberan hacerse las obras necesarias para proteger el pavimento.
Toda urbanizacion debe brindar libre ingreso a todos los ciudadanos mediante
redes viales continuas. Esta terminantemente prohibido cerrar al publico el
acceso a cualquier calle de una urbanizacion.

El sistema vial de las urbanizaciones debe sujetarse a una via publica
reglamentaria segin corresponda por su clasificaciéon, ademas cumplira con
los alineamientos establecidos en el Reglamento de Vialidad.

Toda nueva urbanizacion tiene que respetar y sujetarse a las vias propuestas,
ejes viales y regulaciones indicadas en el Reglamento de Vialidad del presente
Plan Regulador. Todo desarrollador esta en la obligacion de construir aquellas
vias proyectadas en el Plan Regulador, que atraviesen la propiedad a
urbanizar.

Cuando se urbanicen terrenos contiguos a una via de acceso restringido,
existente o proyectada, ha de separarse el transito propio de una urbanizacién
respecto al de dicha via por medio de calles marginales. Estas calles son para
darle acceso a las propiedades y, por lo tanto, es obligacién del urbanizador
aportar el terreno necesario y construir las obras que demanden. Para efectos
de disefio se asimilan a las calles secundarias.
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La interconexion entre calles y vias de acceso restringido se harad Unicamente
en los sitios y de la manera que determine el Ministerio de Obras Publicas y
Transporte.

La Municipalidad solo aceptard urbanizaciones cuyas calles se encuentren
asfaltadas.

b) Clasificacion de vias, derechos de via:

Vias reglamentadas por el MOPT: EIl derecho de via de las carreteras y de los
caminos publicos sera el que indique el MOPT, pero las caracteristicas
geométricas de calzada y aceras se regiran por lo establecido en los puntos
siguientes, quedando el resto del derecho de via como zona verde.

Calles locales: Reglamentadas por la Municipalidad.

Tabla 170

Vialidad en las urbanizaciones

Especiales

Aquellas que se indican en el reglamento de vialidad de este plan
regulador o en proyectos especiales o parciales debidamente
aprobados por la municipalidad y el INVU. Su seccion sera la
indicada en cada caso y deberén integrarse adecuadamente a la
vialidad existente o propuesta para la zona.

Primarias

Aquellas que constituyen una red vial continua, sirven para canalizar
las vias locales hacia sectores de la ciudad o bien, hacia carreteras de
enlace entre el desarrollo propuesto y otros nucleos poblados o que se
considere que puedan llegar a tener esa funcién. Requieren de las
siguientes dimensiones: de 14 m de derecho de via, 9 m de calzada,
1,50 m de aceray 1 m de franjas verdes. Podran habilitar un nimero
ilimitado de lotes. En zonas industriales el derecho de via sera de
17 m. De acuerdo a la dimension de la urbanizacion, el INVU vy la
Municipalidad podran exigir calles especiales con derechos de via
mayores.

Secundarias

Aquellas vias colectoras de las vias internas de la urbanizacion tendran
un derecho de via de 10 m, la calzada sera de 7 m y el resto se
repartird entre aceras y zonas verdes.

Terciarias

Aquellas que sirvan a 100 o menos unidades de vivienda o lotes.
Tendréan un derecho de via de 8,50 m, con una calzada de 5,50 m
y el resto se repartira entre aceras y zonas verdes.

De
restringido

uso

Son las terciarias que por sus caracteristicas de continuidad limitada
tendran un derecho de via de 7 m, una calzada de 5 m y el resto
podra ser acera o0 zona verde. Su longitud maxima sera 120 m.
Deberan tener areas de estacionamiento cuya dimension se calculara
a razén de 1 por cada 2 lotes o unidades de vivienda en caso de
proyectos de vivienda. Y un puesto de estacionamiento por cada 50m?
de comercio requerido para la urbanizacién, ubicado al frente de estos
0 dentro de un radio de 100 m. Cuando existan vias con estas
caracteristicas en un mismo eje, se deberan aislar adecuadamente
mediante la construccion de franjas verdes que tengan un ancho no
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menor a 6 m, para evitar que el transito de vehiculos pueda llegar a ser

continuo.
Calles en | En estos casos los edificios deberan ubicarse de tal forma que, en una
proyectos posible segregacion posterior, las calles previstas como privadas

acogidos a la Ley | puedan entregarse al uso publico cumpliendo con las normas
Reguladora  de | anteriores. El derecho de via se calculard conforme a las normas
Propiedad en | anteriores, segun numero de viviendas.

Condominio

Peatonales

Alamedas o senderos peatonales: Tendran un derecho de via minimo
de 6 m. con acera de 2 m. al centro y el resto para zonas verdes.
Cuando tengan salida a dos calles vehiculares su longitud podréa ser
de 200 m; si no, la longitud méaxima sera de 135 m.

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

¢) Otras consideraciones:

Las calles sin salida deberan rematarse con un ensanchamiento que facilite el viraje
de los vehiculos, pudiendo hacerlo mediante el disefio de rotondas, “T” o “martillo”.
La municipalidad revisara a nivel de anteproyecto, el tipo de via que se puede utilizar
en cada urbanizacion para lo cual tomara en cuenta los accidentes topograficos, el
namero de viviendas servidas, la generacion de transito y continuidad vial, entre otras.
Si la urbanizacion va a estar ubicada cerca de una ruta de autobuses importante y es
mayor a 50 unidades habitacionales debera disponer de al menos un sitio para paradas
de autobus con su respectiva bahia.

Toda urbanizacion con mas de 50 unidades habitacionales debe contar al menos dos
accesos vehiculares diferenciados entre si, con una separacion minima de 100 m. uno
del otro. Cada uno de ellos deber tener al menos dos carriles, uno de entrada y uno
de salida. La suma de ambos carriles sera equivalente al ancho de la calle a la cual
pertenecen.

Esta prohibida la incorporacién de cualquier tipo de barreras tales como agujas,
cadenas, entre otras, que obstaculicen al libre transito de cualquier persona o vehiculo,
salvo que exista un reglamento especifico que establezca otros criterios.

d) Pendiente maxima
i. Calles primarias: 12% en tramos menores a 50 metros se podran tener pendientes hasta

de un 15 %.

ii. Calles secundarias, terciarias y de uso restringido: 15 % y en tramos no mayores a 50

metros se podran tener pendientes hasta de un 20 %.

e) Callessin salida
Solo se aceptaran calles sin salida en urbanizaciones en los siguientes casos:

Si dicha calle forma parte parcialmente de alguna propuesta vial del Plan Regulador.
Esto solo en el caso que la propiedad no cubra la totalidad de la calle propuesta.

Si la propiedad a urbanizar no colinda con una calle publica en el sentido
perpendicular a las futuras calles.
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iii.  Sielterreno no conecta dos vias existentes, se podra crear una calle sin salida siempre
y cuando esté prevista para una futura conexion. En caso de que el duefio de la
propiedad colindante desee urbanizar, debe conectarse con esta calle sin salida y
establecer una continuidad vial. El punto final de la calle no debe culminar con una
construccion. Debe quedar al final de dicha calle un ancho libre de al menos el
equivalente al derecho de via actual.

iv.  Entodo caso, las calles que queden sin salida deben implementar dentro de su disefio
geométrico el uso del martillo o la rotonda de giro al final de la misma para facilitar
la salida de los vehiculos que deban usar estas calles. Dicha calle debe ser cedida a la
Municipalidad de Siquirres.

f) Amanzamiento

Amanzanamiento, se refiere a la disposicion de los lotes con respecto al sistema de
calles del asentamiento. El tipo de amanzanamiento o configuracién determina en gran
medida, las posibilidades de crecimiento y conectividad que tiene el territorio a su alrededor.

La configuracion esta sujeta no solo al disefio, también se encuentra restringida por las

condiciones topogréficas y accidentes geograficos. Se debe mantener en consideracion lo

siguiente:

1. Las configuraciones de lotes en cuadrantes facilitan la existencia de una ciudad mas
ordenada al mismo tiempo que permiten acortar las distancias para el abastecimiento de
servicios publicos, los cuales dependen de la infraestructura instalada en las vias
publicas. Asi mismo la configuracion en cuadrantes, en contraposicion a un
amanzanamiento irregular o calles sin salida, acorta las distancias de desplazamiento,
optimizando el tiempo de viaje y reduciendo el consumo de combustibles. Para que esto
sea posible las cuadras deben guardar una proporcién entre 1:1 y 1:3.

2. Asimismo, la limitacién del largo maximo de cuadra en una urbanizacion busca acortar
las distancias de caminata para el peaton.

3. Las calles sin salida y servidumbres resultan inconvenientes para establecer conexiones
viales, por lo cual su autorizacién debe estar limitada a las condiciones topograficas del
terreno y su ubicacion dentro del cantdn. Se autorizan en la medida que permitan una
conexion futura.

4. Es necesario respetar los lineamientos estipulados por el Ministerio de Obras Publicas y
Transportes (MOPT), para vias nacionales.

5. El desarrollador debe hacer todas las mejoras que determine la Municipalidad sobre las
calles frente a la finca por urbanizar, a saber:

i.  Construccion de la nueva via con pavimento, acera y cordones de cafio.

ii.  Ampliacion de la via.

iili.  Obras de infraestructura vial para poder accesar a los lotes como ampliacion de
puentes, reubicacion de postes y sefializacion.

iv.  Obras necesarias para proteger el pavimento y la calle en las entradas de la
urbanizacion.

v. Se debe respetar el alineamiento del MOPT en vias nacionales y en las vias
cantonales el sefialado por la Municipalidad.

6. Urbanizacion o condominio en terrenos con pendientes pronunciadas. Al proyectar
urbanizaciones o condominios sobre terrenos accidentados o de fuerte pendiente como
los mayores al 15%, se deben ubicar las hileras de vivienda y las vias de tal manera que
los lados largos de la “cuadra” sean paralelos a las curvas de nivel y los lados cortos de
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la “cuadra” se coloquen formando angulos agudos para que la pendiente de estas vias no
sea muy alta, y asi crear romboides en lugar de rectangulos.

7. Toda nueva urbanizacion debe respetar los siguientes lineamientos respecto a la
disposicion de las manzanas:

i.  Las nuevas urbanizaciones se disefiaran con el sistema de cuadrantes, de no ser
posible cuadra incompleta, pero con la prevision vial para un futuro acople con el
desarrollo vecino.

ii.  Los cuadrantes de las urbanizaciones estaran en la razon 1 a 3 como méaximo, su
lado més corto no serd menor a 80 metros ni mayor que 150 m.

g) Intersecciones
i.  En toda interseccion de vias, una de ellas se considerara como principal y las que
empaten con estas deberan tener como maximo una pendiente del 5% en una distancia
minima de quince metros fuera del derecho de via, antes del empate. Los niveles de
calles y alcantarillado al desembocar en calles existentes deberan ser definidos por la
Municipalidad en congruencia con lo existente, si el empate es con carretera existente
0 proyectada, el urbanizador debera presentar al MOPT, el perfil longitudinal para su
estudio.
ii.  Enel caso de calles con jardineria central, ésta deberd interrumpirse en las zonas de
paso para peatones, con una franja libre, a nivel de la calzada, de un ancho minimo
de 120 cm.

h) Aceras:

i) Ochavos:

La construccion de aceras se exigira como parte de las obras de urbanizacion
cuando se vayan a construir viviendas simultaneamente; cuando no se
contempla esto, se exigira en los desarrollos frente a las calles primarias. En
los otros casos la construccion de aceras podra diferirse hasta la realizacion
de obras, sobre cada lote en particular, a criterio municipal. No obstante, la
prevision de éstas mantendra una debida relacion con las cunetas de drenaje
pluvial y las rasantes del pavimento.

Para usos comerciales se podra exigir un acho de acera mayor al fijado en este
reglamento, a criterio del INVU y la Municipalidad.

El acabado de las aceras sera antideslizante.

La pendiente en el sentido transversal tendra como maximo el 3% y como
minimo el 2%.

En el caso de acceso vehicular a los predios, el desnivel debe salvarse con
rampas construidas en la franja verde. Cuando no exista, la rampa se debera
resolver en una longitud maxima de cincuenta centimetros. Los desniveles
que se generan en los costados también deberan resolverse con rampas de
pendiente no mayor en un 30% de la que tiene la acera.

En todo cruce de calles se recortaran las esquinas en el limite de propiedad,
mediante un ochavo de dos metros cincuenta centimetros por cada lado en el
caso de preferirse una curva, esta debera estar inscrita dentro de la linea de
propiedad y el ochavo.
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j) Rampa en esquinas:

En todas las esquinas se construiran rampas de longitud igual al ancho del
area verde para salvar el desnivel existente entre la calle y la acera. Estas
rampas deberdn tener un ancho minimo de 1,20 m., ser de material
antideslizante, tener una estria de 1 cm., de profundidad minima cada 10
centimetros y estar ubicadas fuera de la seccion curva de interseccion.

k) Cordony cafio:

El cordon y cafio en las esquinas de calles se proyectaran en forma circular
con radio minimo de seis metros. En el caso de zonas industriales o
comerciales o cuando existan angulos de interseccién vial de tipo agudo
(nunca menor de sesenta grados) en las esquinas, el radio se incrementara a
diez metros como minimo.

I) Colocacién de objetos en areas publicas:

Cualquier sefial u objeto saliente colocado en calles, acera, o espacios
publicos, debera estar a una altura minima de 2,40 m., salvo en el caso de los
postes, teléfonos publicos y armarios de distribucion de teléfonos los cuales
deberan ubicarse en las franjas verdes, de tal forma que no obstruyan el paso
de personas y vehiculos sin que traspasen dicha franja.

No se permite la colocacion de areas temporales de desechos sélidos sobre las
aceras, si es una canasta de recoleccion de basura para una urbanizacion esta
deberé colocarse sobre la franja verde, y si es de uso privado debera de estar
dentro de la edificacion.

m) Sefialamiento de vias:

El sefialamiento vial tanto vertical como horizontal de calles y avenidas,
incluyendo todas las indicaciones; altos, flechas direccionales, velocidad y
otros, correra por cuenta del urbanizador. Dicho sefialamiento debera hacerse
de previo a la entrega de la urbanizacién a la Municipalidad.

La demarcacion, altura y ubicacion de estos letreros se dara conforme a lo
indicado por el Departamento de Sefialamiento Vial del MOPT.

n) Estacionamiento sobre calles primarias:

En conjuntos que contemplan la construccién de mas de 50 unidades de
vivienda y que tengan frente a calles primaria se proveerd un area de
estacionamiento para vehiculos de transporte colectivo sitio adecuado en la
acera para la eventual construccion de refugios de espera cubierto, ampliando
el derecho de via en no menos de 2,50 m., y por una longitud de 12 m.

Articulo 105. Lotificacion

El area, el frente y la forma de los lotes se ajustaran a los requisitos de zonificacion y
los parametros quedan determinados para cada uno de los sectores graficados en las fichas
urbanisticas, que vienen incluidas como anexo en el reglamento de zonificacion.

El sector se define como un area donde se establecen los parametros particulares a
aplicar en toda su superficie, como la densidad, nimero de niveles y altura maxima, retiros,
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cobertura méxima, superficie minima de lote, etc. Ver Anexo Tabla de Pardmetros

Urbanisticos.

Consideraciones especificas:

El fondo del lote no serd mayor de siete veces el frente. Los lotes esquineros
con frente menor de 6 m. tendran un frente mayor a los demas en un tanto
igual al del antejardin minimo exigido en la zona.

Hasta donde sea posible, los linderos laterales de los lotes seran
perpendiculares a la linea de cordon y cafio.

Para el disefio de los drenajes de aguas negras se aplicaran las normas
establecidas por el Ministerio de Salud en caso de tanque séptico y del

Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (ICAA) para caso de
colectores.

En terrenos con pendientes mayores al 15% deberad presentarse un estudio
preliminar de suelos y terraceo, para determinar el tamafio de los lotes y sus
taludes. En terrenos con pendientes mayores al 30% se debera presentar un
estudio de estabilidad del terreno. Dichos terrenos deberan ser arborizados de
acuerdo con un plan aprobado por el Departamento de Gestion Ambiental.
Areas Comerciales: Los lotes para comercio podran ser de dimensiones
menores a las establecidas siempre y cuando formen parte de un conjunto o
centro comercial debidamente planeado para el cual se provean facilidades de
estacionamiento publico y de carga o descarga de mercaderias fuera de las
calles y cumpliendo con la Ley 7600.

La superficie minima de lote requerida sera, por norma general, la definida en
la tabla de parametros. Aquellos lotes existentes y catastrados antes de la
entrada en vigor de este Plan Regulador, que no alcancen la superficie minima
establecida para el sector al que pertenecen, deberan cumplir con el resto de
los parametros (cobertura, retiros, altura maxima y niveles).

Los porcentajes de cobertura que aplican en un lote seran, por norma general,
los definidos en la tabla de pardametros. Sin embargo, en los casos en los que
el frente del lote sea mayor o igual que el fondo, o cuando el lote sea
esquinero, podra aumentarse la cobertura hasta un 60%.

Articulo 106. Cesion de areas publicas
El urbanizador o fraccionador cedera gratuitamente para areas verdes y equipamiento
comunal la siguiente area urbanizable:

Tabla 171

Cesion de areas publicas

Urbanizacion

residencial

fraccionamiento Esta cantidad en porcentaje no podra ser menor de un 5% ni

20 m2 por lote 0 20 m?2 por unidad de vivienda. Segun ley de
0 | planificacion urbana se debera ceder un 10% del &rea.

mayor de un 20% del &rea urbanizable, salvo en viviendas de
interés social en cuyo caso el minimo sera el 10%.

Comercial

20%

Industrial

20%
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| Turismo

| 15%

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

a) Areas verdes:

La porcion del area que se ubique en la urbanizacion deberd destinarse
prioritariamente a la recreacion y parque. Lo necesario para estos usos se
calculard asi:

Por lote 0 casa 10 m? para juegos infantiles, resto del area, hasta completar 1/3 del
area publica para parque o juegos deportivos (2/3 del area para juegos infantiles, juegos
deportivos y parques). Estas dos areas deberan estar preferentemente juntas. EI 1/3 del area
para uso comunal.

Los terrenos en que se ubiquen las &reas publicas deberan tener una topografia
de calidad no mayor al promedio de la que tiene todo el terreno urbanizable.
Preferiblemente no mayor al 10% de pendiente.

Dichas areas se deberan ubicar:

Contiguo a areas publicas ya establecidas (si su ubicacion es adecuada), si las
hubiere o preferentemente en la periferia cuando las areas aledafias no estén
desarrolladas o si la escala de la urbanizacion lo requiere, concentradas
equidistantemente de las viviendas.

A distancia no mayores de 300 m. de la vivienda mas alejada (medidos sobre
calles) para areas de juegos infantiles y en sitios en los cuales no se deban
cruzar vias primarias para llegar a ellas desde las viviendas a que sirvan.
Estas areas deberan tener un frente minimo 10 m. y no formar angulos agudos
ni tener zonas de dificil vigilancia.

El urbanizador deberd entregar el area para juegos infantiles con el
equipamiento necesario. La zona del parque se debera dejar enzacatada y
arborizada. Prever la ubicacion de infraestructura para la iluminacion y
seguridad.

Para cumplir lo anterior, presentara al INVU y la Municipalidad un plano
completo en que se indiquen las obras a realizar y el equipamiento que se les
dara.

Dichas obras incluirdn: juegos, refugios, pavimentos, aceras, vallas,
arborizacion, terraceos, bancas y cualquier otro detalle pertinente, todo segln
sea del caso. En todo caso proveera salidas de agua potable, distribuidas de
acuerdo a una cobertura no menor de cincuenta metros de radio.

Para efecto del célculo de los juegos a instalar se considerara un nucleo por
cada 50 unidades de vivienda. En proyectos de mas de 1.000 viviendas o lotes
el nimero de juegos se definird en cada caso.

Con el fin de que los juegos sean adecuados a la zona, durables y seguros, la
Comision Técnica Municipal definira las especificaciones técnicas de cada
equipamiento. Por razén de seguridad o durabilidad, el INVU o la
Municipalidad podran rechazar los tipos de juegos que proponga el
urbanizador.

En caso de que el area de juegos infantiles esté inmediata a una quebrada, rio,
canal, o calle primaria y en general sitios peligrosos es obligacion del
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urbanizador cerrar el sitio con malla, seto, tapia, u otro sistema que ofrezca
seguridad; las areas de proteccion no seran cuantificadas en este punto.

= Cuando la urbanizacién no vaya a ser habitada de inmediato, el urbanizador
podra pagar en efectivo a la Municipalidad el costo de las obras y el equipo
para que ésta habilite el &rea en el momento en que se requiera, segun precio
que determine la Municipalidad.

b) Servicios comunales:

Las 2/3 partes del area publica que corresponden a servicios comunales deberan
indicarse claramente en los planos segun su uso. Una vez separada el area correspondiente a
parque y juegos, el uso del resto del area se dar& segun el siguiente cuadro en el que se
establece el numero de metros cuadrados requeridos por vivienda y la prioridad (en orden
decreciente):

Tabla 172

En el sector a no mas de 1000 m de la vivienda mas alejada
2.5 m?/vivienda Kinder
8.0 m?/vivienda Escuela
1.5 mz2/vivienda Centro de educacion y nutricion
11.0 m2/ vivienda Juegos Deportivos
0.5 m?2/vivienda Policia

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 173
En el sector a no mas de 2000 m
4.0 m?/vivienda Colegio
1.5 m?2/vivienda Centro Comunal
1.5 m2/vivienda Biblioteca
0.5 m?2/vivienda Puesto de salud
0.5 m?/vivienda Oficina para servicios publicos
1.0 m?2/vivienda Educacién técnica

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 174
Distancias variables de acuerdo con la densidad de poblacion y la jerarquia del poblado
1.5 m?2/vivienda Guarderias
1.0 m?2/vivienda Unidad Sanitaria

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador
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La prioridad o el uso puede variarse al aprobarse los planos, de acuerdo a las
caracteristicas de la zona, mediante estudio previo que demuestre que el uso ya esta cubierto
0 No Se requiere,

c) Servicios particulares:

En urbanizaciones residenciales, para satisfacer la necesidad de este tipo de servicios,
el urbanizador debera reservar como minimo 6,00 m2/vivienda para usos comerciales y de
servicios, cuyo uso especifico sera determinado en base a “la tabla de usos conformes, no
conformes y condicionales”, incluido como anexo en el reglamento de zonificacion, donde
se detallan los usos posibles establecidos para el sector en el que se ubica la urbanizacion.

Articulo 107. Proteccién de rios

En el caso de que se pretenda urbanizar fincas atravesadas por rios o quebradas
0 que colinden con éstos, debera proveerse una franja de no construccion con
un ancho minimo de 10 metros a lo largo del lecho méximo y medidos a cada
lado del mismo en la proyeccion horizontal, siempre respetando la zona
delimitada como de proteccién de rios y quebradas. Esta franja sera entregada
al uso publico para efectos de limpieza, rectificacién de cauces, bosque
urbano, colocacidon de infraestructura de aguas similares, siempre y cuando no
se proponga como parte trasera del lote. Cuando esté integrado plenamente el
area de parque o que siendo de pendiente no mayor del 25% enfrente a una
calle y no a fondos del lote, se podra computar como area publica.

La cesion del rea para el uso publico se aplicard siempre que no exceda el 20% que fija la
Ley de Planificacién Urbana.

En el caso de cafiones de rio los terrenos aledafios al cauce que tenga més del
25% de pendiente no podran urbanizarse, para efectos de la cesion de areas
publicas, estos terrenos no se computardn por no formar parte del area
urbanizable. En dichas laderas no se podran realizar movimientos de tierra
que alteren la topografia natural del terreno, esto implica prohibicién de
terraceo y depdsito o extraccion de materiales.

En caso de que una corriente de agua permanente nazca en un area a urbanizar,
el ojo de agua debera protegerse en un radio de 100 metros como minimo,
zona en que no se podra construir ninguna obra, salvo las del aprovechamiento
del agua. Esta area podra entregarse dentro del porcentaje a ceder al Municipio
para uso publico y en este caso debera destinarse a parque. . Si el area tiene
otro uso o ninguno, los manantiales deberan protegerse en un radio de 100
metros segun la Ley Forestal. En el caso de manantiales intermitentes segin
la Ley de Aguas, deben protegerse con un radio de 60 metros cuando nacen
en cerros y 50 metros cuando nacen en terrenos planos.

Articulo 108. Entubamiento de rios

Cuando la urbanizacion esta cruzada por un cauce de agua se podran hacer
trabajos de canalizacion o entubamiento, en cuyo caso deberd preverse
rebalses para avenidas maximas manteniendo sobre el tubo un “canal abierto”
adicional.
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= Cuando existan proyectos municipales o de alguna institucion para el
entubamiento de dichas aguas, el urbanizador deberd pagar la parte
proporcional que le corresponde de las obras.

Articulo 109. Movimiento de tierras

= Al proyectar urbanizaciones sobre terrenos accidentados o de fuerte
pendiente, tanto las hileras de vivienda como las vias deberan colocarse
preferiblemente paralelas a las curvas de nivel.

= La capa vegetal que se remueva debe colocarse provisionalmente en lugares
apropiados a fin de utilizarla después en el tratamiento final de las areas.

= No deberan dejarse escombros en el &rea destinada a futuras construcciones
ni en las zonas publicas, sino en lugares designados por la Municipalidad
como botaderos, en cuyo caso debera indicarse asi en los planos.

= Las areas destinadas a construccion no deberan quedar en zonas de relleno;
eventualmente la municipalidad con base en estudios presentados por el
urbanizador, podran permitir que se construyan viviendas en dichas areas, en
cuyo caso se debera especificar claramente el grado de compactacién de los
rellenos e informar el momento en que se iniciaran las obras de des
compactacion a la municipalidad, todo sin responsabilidad de esta.

= Lamunicipalidad se reserva el derecho de rechazar el grado de compactacién
propuesta para el area cuando ésta no este de acuerdo con los estudios de suelo
u otras variables técnicas de disefio.

= Los sitios de relleno podran ser utilizados para parques en cuyo caso podra
exigir la construccion de muros de retencion y de elementos protectores contra
accidentes, si fuere pertinente.

Articulo 110. Drenaje pluvial

Todo proyecto debe contar con un estudio de la cuenca dentro de la cual se encuentra
comprendido a efecto de tomar en cuenta el desarrollo de otros proyectos tanto aguas arriba
como abajo. En el caso de tener el terreno pendiente fuertes (mayores al 10%) y preverse su
terraceo deberd procurarse la salida adecuada de las aguas pluviales de los lotes, prevenirse
la erosion de taludes y el empozamiento de pequefios valles que pueda tener el terreno.

La entrega de aguas pluviales a un colector (quebrada, o rio) debe tomar en cuenta el
nivel méaximo probable de las avenidas de este ultimo, a fin de no obstaculizar la
incorporacion de las aguas. Esta entrega no debe ser hecha en forma perpendicular al curso
del colector, sino que un angulo no mayor de 45°. En lo que se refiere al disefio de la red de
alcantarillado pluvial y obras accesorias, debera ajustarse a las normas de Instituto
Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (ICAA).

En aquellos proyectos que se encuentren construidos al momento de la aprobarse la
propuesta del plan regulador y que no cuentan con este tipo de infraestructura, debera la
Municipalidad asumir los costos de esas obras o bien, si no han sido recibidas técnica y
legalmente por el Municipio, debera el o los propietarios realizar la construccién de las obras
faltantes con el propdsito de garantizar a los futuros ocupantes de los predios resultantes y al
resto de la comunidad circundante, que las aguas seran encausadas de forma adecuada hacia
un yurro, quebrada o rio cercano.
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Articulo 111. Acueducto

El abastecimiento de agua potable y la evacuacion de aguas pluviales se ajustaran a
las normas del Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados. Si la red de
recoleccion de aguas pluviales cae directamente a un rio o quebrada, su salida debe estar en
direccion del flujo de las aguas en un angulo no mayor de 45° y a no mas de un metro de
altura para disminuir el golpe de agua al caer.

Articulo 112. Cloacas

Cuando se urbanicen areas que tengan servicio de colector de aguas negras
funcionando, el urbanizador debera conectarse a dicho sistema.

Cuando el colector se tenga previsto para una etapa posterior, el urbanizador debera
dejar construido un sistema de alcantarillado sanitario dentro de la urbanizacion para
empatarse en un futuro al sistema de colectores previsto.

De no existir cloaca en funcionamiento ni prevista, se contempla las siguientes
alternativas, siempre supeditadas a lo que determinen los estudios de indice de fragilidad
ambiental (IFA), los parametros establecidos por Acuerdo Municipal en la Matriz de Agua y
el Alcance Ambiental para la zona donde estén ubicadas:

= Para conjuntos mayores de 100 unidades de vivienda se requiere la
construccion por parte del urbanizador de una planta de tratamiento de aguas
negras propia: salvo que con el Instituto Costarricense de Acueductos y
Alcantarillados se negocie conjuntos mayores con tanque séptico.

= En conjuntos con un nimero menor de lotes o viviendas se debera adecuar el
tamafio minimo de lote para el uso de tanque séptico segun lo fija este
reglamento.

Articulo 113. Hidrantes

Al desarrollador, la entidad o empresa promotora de obras publicas o privadas que
construyan nuevas urbanizaciones, centros comerciales, multifamiliares, construcciones
sujetas al régimen de propiedad horizontal, industria y comercio, en general, asi como
cualquier otra edificacion, les correspondera instalar los hidrantes, conforme al ordenamiento
juridico respectivo. Esta disposicién solo se aplica en los casos de edificaciones cuya area de
construccién supere los 2000 metros cuadrados, siempre y cuando no existan hidrantes
cercanos, segun los parametros dispuestos en la normativa vigente.

Articulo 114. Urbanizaciones de vivienda de interés social

Los proyectos de viviendas de interés social deben acogerse a las regulaciones del
Reglamento de Renovacion Urbana. Estas urbanizaciones estardn sujetas ademas a las
disposiciones de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y el Reglamento
de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda del BANHVI (Banco
Hipotecario de la Vivienda).

Articulo 115. Presentacion y visado de planos

Todo interesado en realizar un fraccionamiento o una urbanizacion debera llevar a
cabo los tramites de presentacién de planos constructivos para la obtencion del visado
municipal o permiso constructivo, cumpliendo con toda la normativa urbanistica vigente.

a) Consideraciones especificas
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El anteproyecto que el urbanizador presente al INVU, necesariamente debe
cumplir con todos los requerimientos estipulados en este Plan Regulador.

En este apartado se crea la consulta facultativa de anteproyecto, como una
posibilidad a la cual puede acceder cualquier desarrollador que quiera agilizar el
proceso de aprobacion final de la urbanizacién y disminuir los costos en el disefio.
A través de esta consulta, la Municipalidad de Siquirres estudia el anteproyecto y
determina aspectos en los cuales el disefio no cumple con lo establecido en el
presente plan regulador de previo a ser presentada la solicitud para permiso de
construccion.

Dado que no forma parte del proceso ordinario de aprobacion de una urbanizacion,
el plazo de revision del anteproyecto por parte de la Municipalidad dependera del
grado de complejidad del mismo.

b) Regulaciones

V.

En el disefio de sitio no se solicita la determinacion de los usos dentro de las
urbanizaciones. Para la determinacién de los usos permitidos prevalece la
zonificacion sefialada en el Plan Regulador.

Para las urbanizaciones aprobadas antes de la entrada en vigencia de este plan
regulador regird lo dispuesto en el Reglamento para el Control Nacional de
Fraccionamiento y Urbanizaciones, asi como el Reglamento de Construcciones del
INVU por lo que se mantendrén los destinos sefialados en el disefio de sitio para cada
uno de los lotes los cuales deben ser conformes con la zonificacion.

Es responsabilidad del urbanizador informarse sobre las disposiciones Municipales
antes de presentar el anteproyecto al INVU. La Municipalidad puede rechazar un
proyecto, aunque haya sido aprobado previamente por el C.F.I.A, el Ay Ay el INVU,
si no cumple con los lineamientos estipulados en el conjunto de reglamentos que
conforman el Plan Regulador.

Consulta de anteproyecto de urbanizacion ante la Municipalidad de Siquirres. El
desarrollador se encuentra facultado para presentar ante la Municipalidad el
anteproyecto de urbanizaciones a efectos de consultar la factibilidad del mismo de
conformidad con las normas contenidas en el presente Plan Regulador. Para ello se
seguiran las siguientes reglas:

a. El desarrollador debe presentar un anteproyecto en el que como minimo se
muestre la distribucion de los lotes segun corresponda, tomando en cuenta:
tamarnio, alturas, sistema de tratamiento de aguas residuales, manejo de aguas
pluviales, ubicacién de é&reas para parque y facilidades comunales,
localizacion y dimensionamiento de calles y aceras, sistema de abastecimiento
de agua, actividades a desarrollar, desfogue pluvial y cuadro de areas.

b. La Municipalidad revisara dicho anteproyecto y hara la devolucién con las
observaciones respectivas para el desarrollador en el plazo y la forma que
considere conveniente de conformidad con la complejidad del caso concreto.

A nivel municipal, el tramite para el desarrollo de una urbanizacién estara compuesto
por las siguientes etapas:

a. Obtencidn del visado municipal de planos constructivos para la urbanizacion

b. Aceptacion o recepcion de la urbanizacion con sus respectivas obras de
infraestructura puablica, vias publicas y areas de cesion para parque y
facilidades comunales, debidamente equipadas.
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C.

Solicitud y obtencion de permiso de construccién para las unidades
habitacionales de acuerdo con las normas indicadas en el Reglamento de
Construccion del presente Plan Regulador. Lo anterior ya sea para edificar
una sola vivienda o varias viviendas a la vez.

vi.  Paralasolicitud del visado municipal de planos constructivos de la urbanizacion a la
Municipalidad se debe acatar todo lo establecido en el Reglamento de Simplificacion
de trdmites de la Municipalidad de Santa. Adicional a esto se deberd cumplir con lo

siguiente:

a. Llenary firmar la solicitud municipal.

b. Aportar desfogue pluvial aprobado por la Municipalidad

c. Aportar ruta de botado del material producto del movimiento de tierras en el
proyecto.

d. En caso de ser necesario para el desarrollo del proyecto la realizacion del
estudio de impacto ambiental, el particular deberd presentar a la
Municipalidad la respectiva viabilidad ambiental emitida por la SETENA.

e. Declaracion jurada del traspaso de las areas comunales que deben ser cedidas
a la Municipalidad.

f. Perfiles y curvas de nivel de las zonas destinadas a parques, junto con la planta
de distribucion, para efectos de verificacion de la Municipalidad.

g. Juego de laminas de planos constructivos. Al menos la planta de conjunto,

con la respectiva subdivision de predios, calles, sefialacion de areas verdes y
comunales, serd entregado forma de archivo digital, cuyo formato sea CAD,
MCD, DGN, DWG o DXF.

XXXVII. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

La Municipalidad del Canton de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le
otorgan el articulo 169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones
N. ° 833 del 2 de noviembre de 1949, la Ley de Planificacién Urbana N. °© 4240 del 15 de
noviembre de 1968 y sus reformas y el Codigo Municipal, Ley N. © 7794 del 27 de abril de
1998, decreta el siguiente Reglamento de Construcciones, el cual se regira por las siguientes

disposiciones:

CAPITULDO I. Disposiciones generales

Articulo 116. Derechos y deberes de los propietarios.

Los derechos y deberes de los propietarios de bienes inmuebles se ejerceran de
acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente que complemente y no se contraponga al
presente Plan Regulador.
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Articulo 117. Objetivo

Normar y dictar las reglas en materia de construccion a escala local, tales como
permisos de construccién, alineamientos municipales, demoliciones, excavaciones, entre
otros, para lograr la seguridad, salubridad, proteccion ambiental y ornato de las estructuras o
edificaciones, sin detrimento de la normativa contemplada en la Ley de Construcciones N°
833 y su Reglamento, y el Reglamento de Construcciones del INVU.

Articulo 118. La licencia

Toda obra relacionada con la construccion puablica o privada sea de caracter
permanente o provisional, debera sujetarse a la obtencion previa de la licencia de la
Municipalidad, autorizada a través de un profesional responsable, Ingeniero o Arquitecto
incorporado al Colegio respectivo.

Asimismo, estaran sujetas a licencia las siguientes actuaciones:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

Las obras de renovacion urbana.

Los movimientos de tierras, salvo que los mismos estén detallados y programados
como obras dentro de un proyecto de urbanizacion o edificacion debidamente
aprobado o autorizado.

La demolicién y excavacion.

La colocacién de antenas o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase
y la instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos, redes subterraneas u otros
similares.

La construccion e instalacion de mobiliario urbano sobre el espacio publico.

La colocacion de rotulos, tapias y vallas publicitarias visibles desde la via publica.

Articulo 119. Solicitud del permiso de construccion.
Para obtener el permiso de construccion se debera cumplir con los siguientes

requisitos:

a) Solicitud firmada por el propietario del inmueble y el profesional responsable de la obra.

b)
c)

d)

Certificado de Uso del Suelo.

Planos constructivos. Dos copias selladas por el CFIA 'y firmada por el profesional
responsable o en su defecto, el tramite electrénico a través de la Plataforma APC.
El alineamiento del MOPT o la Municipalidad segun el caso, de los planos
catastrados y constructivos en que se determine la distancia de la construccion en
relacién con carreteras, caminos o del Instituto Costarricense de Ferrocarriles
(INCOFER), en caso de que la propiedad se encuentre afectada por la linea férrea.

e) Alineamientos de oleoductos: Tratdndose de proyectos de construccién en predios que
colinden o contengan dentro del mismo un oleoducto, es obligatorio tramitar la solicitud
de alineamiento ante RECOPE, para lo cual debe seguirse el tramite que para estos efectos
sea establecido por la entidad. El alineamiento tiene la vigencia que determine Recope.

f)

Plano catastrado y visado por la Municipalidad. Fotocopia certificada del plano
catastrado debidamente visado por la Municipalidad y certificacion notarial o
registral literal de la propiedad o en caso de que el solicitante sea poseedor del
inmueble, copia certificada de testimonio o certificacion de escritura publica,
incluyendo las servidumbres inscritas en caso de que existan. De existir
servidumbres inscritas, adicionalmente el plano catastrado debera contener la
linea de construccion de las servidumbres de propiedad estatal o la autorizacién
escrita al proyecto por parte del titular de la servidumbre.
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g) Si las obras y actividades requieran la alteracion parcial o total de los recursos
ambientales y humanos que estén a su alrededor sera necesario aportar el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la Secretaria
Técnica Nacional Ambiental (Setena).

h) El pago del impuesto de construccion.

i) El solicitante debe estar al dia en el pago de los tributos y servicios municipales.

j) Copia de la cédula de identidad del propietario y el solicitante. Si el propietario y
el solicitante son personas juridicas se debe presentar la personeria juridica, copia
certificada de la cédula juridica y del representante legal. Si la gestion se realiza
mediante poder, se debe presentar original o copia certificada del mismo.

k) Pdliza de riesgos de trabajo emitida por el Instituto Nacional de Seguros (INS).

I) En obras menores debe entregarse plano o croquis debidamente detallado del
trabajo que se va a realizar: dos copias de los planos arquitectonicos o croquis de
la obra firmados por un profesional incorporado al Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos; incluir en un documento adjunto debidamente suscrito,
la dimension de la obra, ubicacion y descripcion de los materiales a emplear (debe
consultar alineamiento previamente); para la autorizacion de construccion,
reparacion, remodelacion o ampliacion de obras menores de 30 m2.

m) Alineamiento fluvial del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), en
relacion con rios, lagos, quebradas y similares, si fuere el caso.

n) Certificacion de propiedad.

fi) Cuando se trate de inmuebles o edificaciones declarados Patrimonio Arqueologico,
Historico, Indigena o Cultural deberd presentar autorizaciéon de las instituciones publicas
respectivas.

0) Para construccion de urbanizacién se deberd aportar dos juegos originales de
planos basicos del proyecto (distribucion de los lotes, geometria de las calles,
indicacion de las areas comunales y curvas de nivel. Ademas, debera contener el
criterio de la solucién de los sistemas de evacuacion y suministro de aguas
(sistemas de tratamiento de aguas servidas, agua potable y agua pluvial),
tratamiento de desechos solidos y sistema eléctrico) y ademas de los visados que
se establecen en el punto anterior, requerird visado en ambos planos de la
Direccion de Urbanismo del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU).

Los edificios publicos, o sean, los edificios construidos, por el Gobierno de la Republica, no
necesitan licencia Municipal. Tampoco la necesitan edificios construidos por otras
dependencias del Estado, siempre que sean autorizados y vigilados por la Direccion General
de Obras Pablicas.

Articulo 120. Inspeccion preliminar

De previo al otorgamiento del permiso respectivo, la Municipalidad podra realizar
una inspeccién a fin de verificar el cumplimiento y veracidad de los requisitos aportados por
el interesado. También aplicara durante y despues del proceso constructivo.

Articulo 121. Excepcion de licencia para obras menores

Se exceptuan de la obligatoriedad de licencia y del pago de impuesto de construccion,
las obras de mejoras, mantenimiento o seguridad en los inmuebles que se realicen en el
exterior de las edificaciones, siempre que éstas no varien el area ni morfologia, tales como:
instalacion de canoas y bajantes, construccion y reparacion de aceras, instalacion de verjas,
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rejas, cortinas de acero, aire acondicionado, limpieza de terreno de capa vegetal, cambio de
cubierta de techo menores a 30m?, y cercado de propiedad. Para este tipo de obras el
interesado deberd hacer una comunicacion por escrito ante la Municipalidad en la que se
indigue el tipo de actuacion a realizar.
Para obtener la excepcion de la obligatoriedad de esta licencia y del pago de impuesto
se requiere:
a) Tres fotocopias del plano catastrado, debidamente visado por el municipio y con
alineamiento respectivo. Una copia para catastro municipal, una para urbanismo
y otra para bienes inmuebles.
b) Certificacion de propiedad.
c) Solicitud o formulario firmado por el propietario. Croquis con ubicacion y
localizacion de la obra firmados por el maestro de obras responsable.
d) Copia del Certificado de Uso de Suelo considerando la ley de simplificacion de
tramites
e) Constancia de la P6liza de Riesgos emitida por el INS.
f) Nota detallando la obra en caso de cubiertas, canoas y bajantes.
g) Visto Bueno del Centro de Cultura y Patrimonio del Ministerio de Cultura,
Juventud y Deportes (MCJD), en los inmuebles declarados de interés cultural,
historico, o arquitectonico, en caso de inmuebles declarados como patrimoniales.

Articulo 122. Plazos de resolucién

Toda solicitud de licencia urbanistica debera resolverse en el término de diez dias
habiles contados a partir del dia siguiente de su presentacién, salvo que, por razones técnicas
justificadas en funcion de la dimension de la obra a construir, debidamente acreditadas en el
expediente y notificadas al interesado, en cuyo caso se podra prorrogar dicho plazo hasta por
un maximo de veinte dias habiles adicionales.

Los proyectos complejos y atipicos o que implican un estudio técnico especial tendran
un plazo de resolucion de treinta dias habiles. La Municipalidad podra solicitar el criterio de
otras instituciones o solicitar la ampliacion de la informacion al interesado para tomar la
decision final.

Si la solicitud de licencia no se resolviere en dichos plazos operara el silencio positivo
a favor del administrado, de conformidad con la Ley General de la Administracion Publica.

Articulo 123. Vigencia de la licencia
La vigencia de la licencia de construccion se regira de la siguiente forma:

a) Al momento de ingresar la solicitud de licencia de construccidn, se debera
confeccionar el expediente administrativo de la misma, en el cual, ademas de los
requisitos exigidos por este reglamento, debera contener las autorizaciones emitidas
por otras instituciones publicas, conforme a las competencias que les son conferidas
por ley.

b) Toda licencia tendra una vigencia de un afio para iniciar la obra, contado a partir de
su otorgamiento; de no iniciarse la obra en dicho plazo se extinguira la vigencia de la
licencia y no se reintegrara el monto de lo pagado por concepto de impuesto de
construccion.

¢) Si el administrado aun desea construir la obra debera solicitar una nueva licencia,
para lo cual debera cumplir con todos los procedimientos y requisitos establecidos en
este reglamento
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d) El administrado podré solicitar una prorroga a la licencia de construccion, previo al
vencimiento de la misma y el administrado podra prorrogar la vigencia de la licencia
por periodos iguales, sin costo alguno y conservando sin variantes los extremos de la
original, hasta tres afios maximo.

e) Vencido el plazo de vigencia de la licencia de construccion o habiendo sido
abandonada una obra iniciada, el administrado debera solicitar una nueva licencia.
Debera ajustar la obra, cuantitativa y cualitativamente, a las normativas urbanisticas
vigentes a ese momento, no existiendo derecho alguno adquirido o consolidado en su
favor.

f) Lavigencia del plazo de la licencia se extenderd, de forma automatica, hasta tres afios
sin necesidad de prorroga si la obra fuera iniciada con licencia vigente. Podra ser
prorrogada, sin costo alguno y conservando los extremos de la original, por otros tres
afios, si el interesado asi lo solicita a la administraciéon municipal, demostrando que
la obra no es posible terminarla en ese plazo.

Articulo 124. Pago de impuesto

De previo al inicio de las obras, el interesado debera cancelar a la Municipalidad en
sus cajas recaudadoras autorizadas, el impuesto de construccion el cual serd del uno por
ciento del valor de la construccion segun tasaciéon del Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos o en su ausencia, de acuerdo a la tasacion que realizara en el acto de presentacion
de la solicitud, el funcionario municipal encargado de su recepcion, tomando como base la
tabla de valores unitarios por metro cuadrado y construccion suministrados por dicho Colegio
Profesional.

No pagaran el impuesto las instituciones publicas que con recursos propios o a traves
de empresas ejecuten la obra, cuya responsabilidad debe quedar establecida en el respectivo
contrato.

Para las viviendas de interés social se cobrara un cincuenta por ciento (50%) del
impuesto antes mencionado.

CAPITULDO II. Espacio y vias publicas

Articulo 125. Construccién en el espacio publico

La construccion o el uso y control del espacio publico (calles, bulevares, parques,
plazas, aceras, asi como aquellos elementos que lo delimitan), se regiran por este Plan
Regulador, por la legislacién urbanistica y en su caso, por las Ordenanzas Municipales que
se dicten para ese efecto:

Instalaciones provisionales, materiales y escombros en la via.

a) Construcciones: Exclusivamente frente a la propiedad en donde se ejecute una obra;
dejar escombros, hacer excavaciones, o en alguna forma poner obstaculos al libre
transito o en la via en forma provisional, requeria obtener de previo la autorizacion
escrita de la Direccion Urbana, siempre y cuando indique que no se limitara
totalmente el paso ni causara inconvenientes a los vecinos.

b) Sefalizacion: El contribuyente sera responsable de colocar banderas y letreros
durante el dia y sefales reflectantes durante la noche, a una distancia no menor a 15
metros de los obstaculos, de forma que prevenga anticipadamente al que transite por
la via.
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c) Efectos del incumplimiento: El incumplimiento de lo expresado en los articulos
precedentes sera causal de suspension de las obras o la eliminacion de los obstaculos
por parte de la Direccion Urbana y seguido del procedimiento establecido en el
presente reglamento.

Articulo 126. Instalaciones provisionales, materiales y escombros en la via

Para colocar estructuras de cualquier tipo, depositar los materiales de construccién y
escombros o hacer instalaciones de caracter provisional en las vias publicas locales, es
obligatorio obtener la autorizacion municipal.

De no cumplirse estas disposiciones, la Municipalidad procedera a la suspension de
la construccion y la eliminacién del obstaculo, cargando el costo en que incurra la
Municipalidad al propietario en el recibo de servicios urbanos o bienes inmuebles
correspondiente al siguiente cobro.

Articulo 127. Construccion de aceras

La calzada para transito exclusivamente peatonal, dispuesto de la linea de propiedad
hacia la via publica, debe ser construida o reconstruida dentro de los limites del derecho de
via, por cada propietario. Para tales efectos el Reglamento de vialidad, espacios publicos y
transporte establece los parametros a cumplir.

Articulo 128. Construccion de Accesibilidades

En espacios publicos, aceras, parques, calles, puentes peatonales, plazas y otros
debera obligatoriamente construirse los accesos para personas con discapacidad (rampas,
pasamanos, etc.), de acuerdo con las normas establecidas para esos efectos en el Reglamento
de vialidad, espacios publicos y transporte.

En todo caso se cumplira todo lo establecido en la ley N. © 7600 referente a la Igualdad
de Oportunidades para las Personas con Discapacidad.

Articulo 129. Construccion de casetas para guardas

La Municipalidad podré autorizar la construccién de este tipo de mobiliario en aceras
(cuando no se impida el libre paso de los transeuntes), areas de parque y franjas verdes, si
existiese solicitud formal por parte de vecinos o grupos organizados. En el Reglamento de
vialidad, espacios publicos y transporte se detallan otros aspectos relacionados con este
articulo.

Articulo 130. Instalaciones para servicios publicos

Las redes o instalaciones subterraneas destinadas a los servicios publicos de teléfono,
alumbrado, seméforos, energia, agua, alcantarillado pluvial y sanitario, gas y cualesquier
otro, deberan localizarse a lo largo de las calles, de aceras peatonales, o de camellones.
Cuando se localicen en las aceras deberan quedar alojadas en una franja de 1,50 metros de
ancho, medida a partir del borde del corddn. Los gastos de rotura, reparacion o reconstruccion
para los efectos anteriores correran por cuenta de quien los hubiere provocado, sea una
persona fisica o juridica, o uno de los organismos del Estado.

En todo desarrollo urbano nuevo, las redes o instalaciones de servicios publicos deben
ir soterradas.

En todo caso se cumplira todo lo establecido por la normativa emitida por el Instituto
Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (ICAA) sobre ubicacion de tuberias en calles
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y avenidas, asi como por la emitida por el Instituto Costarricense de Electricidad (ICE) para
posteado y tendido eléctrico.

Articulo 131. Rotura de pavimento

La rotura de pavimento en la via publica para la ejecucién de obras publicas o privadas
requerird licencia previa de la Municipalidad o del Ministerio de Obras Publicas y
Transportes (MOPT), quienes fijardn, en cada caso, las condiciones bajo las cuales la
conceden. El solicitante de la licencia de rotura estara obligado a ejecutar la reparacion
correspondiente o a reintegrar su valor si la reparacion tuviese que hacerla la Municipalidad
0 el MOPT ante la renuncia de aquel.

Toda rotura de pavimento en vias locales deberd cerrarse apenas se termine la
reparacion o bien, cancelar en el municipio el monto para efectuarla lo mas pronto posible.

Articulo 132. Arborizacion de las calles y mobiliario urbano

Para sembrar arboles o instalar cualquier tipo de mobiliario urbano en los espacios
publicos, se requerira permiso municipal. Para otorgar dicho permiso, se deberan cumplir
todos los pardmetros establecidos en el Reglamento de vialidad, espacios publicos y
transporte. No se podran sembrar arboles del lado del tendido eléctrico.

Articulo 133. Nomenclatura y numero oficial

La denominacion de las vias publicas, parques, jardines y plazas y la numeracion de
los predios de cada canton seran fijadas por la Municipalidad de acuerdo con la ley y los
reglamentos vigentes. Las placas de esta nomenclatura oficial no podran ser alteradas por
ningln particular.

Articulo 134. Colocacion de placas

La Municipalidad esté autorizada para colocar placas de nomenclatura y numeracion
de calles y predios en las paredes. En caso de ser requerido, el propietario debera dejar el
espacio necesario en la fachada. En ausencia de placa oficial el propietario puede colocar el
namero que corresponda en la entrada, con caracteres que lo hagan claramente visible.

Articulo 135. Licencia en terrenos de dominio publico

Deberén obtener licencia todos los actos de uso del suelo, construccion y edificacion
que realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que deba otorgar el ente titular de dicho dominio.

Articulo 136. Ocupacion temporal de la via publica

Sien la ejecucidn de una obra debe ocuparse temporalmente una via o acceso publico,
el subsuelo o el espacio aéreo de la misma, se debera obtener un permiso de ocupacion de
via de parte de la Municipalidad o del MOPT, segln corresponda. De acuerdo con la
regulacion de transito vigente. En caso de entidades u drganos puablicos o empresas
contratadas por ellos, para el ejercicio de sus funciones se debera coordinar de previo, en
forma detallada y dtil en la Municipalidad.

CAPITULDO II1. Disposiciones generales para edificios
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Articulo 137. Construcciones provisionales

Toda edificacion aun cuando sea con caracter provisional, ha de contar con la previa
autorizacion municipal. Se empleardn materiales y sistemas constructivos que faciliten su
retirada y que garanticen seguridad, higiene y buen aspecto.

Articulo 138. Construcciones cerca de colindancias

Cerca de cualquier colindancia solo se permitird construir pozos, hornos, fraguas,
chimeneas, establos, depositos de materias corrosivas, y otras destinadas a usos que puedan
ser peligrosos o nocivos, cuando se guarde una distancia minima de 2 metros y haciendo las
obras necesarias para que, de hecho, no resulte dafio a la pared colindante, salvo autorizacion
expresa del Ministerio de Salud.

Este articulo debe complementarse con la zonificacion del uso de la tierra. Si la
actividad realizada requiere de alguno de los elementos mencionados en este articulo, debe
también cumplir con las regulaciones establecidas para las actividades permitidas en cada
zona del canton.

Articulo 139. Construccién en pendientes

En terrenos con pendientes mayores al 15% debera presentarse un estudio preliminar
de suelos y terraceo, para determinar el tamafio de los lotes y sus taludes.

En terrenos con pendientes mayores del 30% se debera presentar el estudio de
estabilidad del terreno. Dichos terrenos deberén ser arborizados de acuerdo con un plan
aprobado por la Direccion Forestal del Ministerio de Ambiente y Energia (MINAE).

En caso de que no requiera la corta de &arboles deberd presentar un plan de
arborizacion aprobado por el departamento de Gestiébn Ambiental Municipal.

Articulo 140. Ventanas a colindancia

No se permite abrir ventanas hacia el predio vecino, a menos que exista una distancia
minima de 3,0 metros, medida entre el plano vertical de la linea mas sobresaliente de la
ventana y el plano vertical de linea divisoria de los predios, en el punto en que dichas lineas
se estrechen mas, si no son paralelas.

Para mas detalles, ver en el Reglamento de Zonificacion del Uso del Suelo las tablas
de parametros y fichas urbanisticas correspondientes.

Articulo 141. Retiro posterior (patio)

El retiro posterior para aplicar en cada sector viene definido en la tabla de parametros
recogida en las fichas urbanisticas.

En aquellos casos en los que la ficha urbanistica remite este parametro al reglamento
de construcciones, y exclusivamente en dichos casos, regira la siguiente norma:

Estos patios pueden sustituirse por un espacio abierto interior si las paredes de la
vivienda en la colindancia posterior son de material incombustible. Para viviendas de un piso
y siempre que se contemple la construccion de la tapia, esta dimension puede reducirse hasta
un metro y medio (1,50 m). Si la edificacion es de dos pisos 0 mas, se aumentara el retiro
posterior un metro por piso, pudiendo construirse los pisos en forma escalonada.

Patios de Luz: Los patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacion, tendran las
siguientes dimensiones minimas en relacién con el tipo de piezas y la altura de los muros que
los limiten.
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Tabla 175
Patios de luz por pieza

Piezas habitables Piezas no habitables
Altura Dimensién Area minima Dimension Area minima
menor menor
Hasta 3,50m 1,50 m 3,00 m2 1,50 m 2,50 mz?
Hasta 5,50m 200m 5,00 m? 1,80 m 3,50 m?
Hasta 8,00m 2,50m 7,00 m2 2,10 m 4,50 m?
Hasta 11,00m 3,00 m 9,00 m? 2,40 m 6,00 m?
Hasta 14,00m 3,50m 11,00 m2 2,70 m 8,00 m?

Nota. Equipo técnico Plan Regulador

En el caso de alturas mayores de catorce metros (14,00 m), la dimensién minima del
patio debera ser de un cuarto (1/4) de la altura total del pardmetro de muros

Articulo 142. Retiro lateral
El retiro lateral para aplicar en cada sector viene definido en la tabla de parametros
recogida en las fichas urbanisticas.
En aquellos casos en los que la ficha urbanistica remite este parametro al reglamento
de construcciones, y exclusivamente en dichos casos, regira la siguiente norma:
No se exigira retiro lateral cuando el material de la pared en la respectiva colindancia
sea incombustible y no tenga ventana o linternilla. En caso contrario se exigira:
= Un metro y medio (1,50 m) para unidades, habitacionales de un piso.
=  Tres metros (3,00 m) para las de dos pisos.
= Por cada piso adicional deberé agregarse un metro (1,00 m) de retiro lateral.

Articulo 143. Construccién de vallas y verjas

No se podra construir frente a via publica estructuras solidas para el cerramiento o
delimitacion con una altura mayor a un metro sobre el nivel de acera. Sobre esta altura se
podra continuar Unicamente con verjas, mallas o rejas, que permitan por lo menos una
visibilidad a través, del 80% de su superficie. Salvo el caso de muros de retencion que se
realizardn de conformidad con el disefio presentado por el profesional responsable
autorizado.

Articulo 144. Uso del antejardin

Referente al uso del antejardin al menos un tercio del area del mismo debe mantenerse
como éarea verde, y en el resto podran construirse cocheras, corredores abiertos, terrazas,
parqueos, tanques sépticos, tanques de captacion, cajas de registro, casetas de seguridad,
transformadores, escaleras adosadas a la pared y recipientes de recoleccion de basura, y
balcones.

En zona de antejardin no se podran construir vallas sélidas con altura de méas de un
metro, con la instalacion de verjas o portones que permitan un 80% de visibilidad como
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minimo. Esta Gltima norma aplica también para las colindancias laterales dentro del area de
antejardin.

En el caso de ampliacion vial prevista, se procederd a exigir el retiro mayor al
antejardin, solo cuando se haya iniciado un proceso para expropiacion. La dimension del
retiro serd acorde al alineamiento establecido por la entidad correspondiente.

Articulo 145. Cercas en lotes baldios
Todo terreno no ocupado gue colinde con la via publica en zonas urbanas, a juicio de
la Municipalidad, deberé cercarse hasta una altura de 2 metros como minimo.
1. Materiales: En la construccion de cercas en todo el cantdn se usaran los siguientes
materiales:
a. Malla tipo ciclon.
b. Malla electrosoldada.
c. Tapias decorativas en blogues.
d. Baldosas o cualquier otra que se consoliden estructuralmente.
e. Postes de cemento con cuatro hiladas de alambre sin puas.
Todo sin perjuicio de la licencia municipal, disefio y el alineamiento respectivo.
3. No se permite la utilizacion de alambre con puas, electrificado o similar. En cualquier
caso, deben acatarse las normas municipales en resguardo de la salubridad, seguridad
y ornato.

N

Articulo 146. Distancia a conductores eléctricos

Todo elemento de un edificio, estructural u ornamental, asi como todo rétulo o
anuncio comercial que se fije a €él, en su punto mas proximo a lineas de conduccion eléctrica,
ha de respetar las distancias minimas que sefiala la Compafiia Nacional de Fuerzay Luz S.A.,
el ICE o la entidad que brinde el servicio de suministro eléctrico en el canton.

Articulo 147. Canoas y bajantes. Drenaje pluvial

No se permitira caida libre de aguas pluviales sobre la via publica, en las Zonas
Urbanas determinadas en el Reglamento de Zonificacion, debiendo disponerse para tal efecto
los bajantes pluviales desde techos, balcones, voladizos y cualquier otro saliente. La caida
libre podra implementarse en las zonas rurales, siempre que el agua producida sea vertida
sobre una cama de material permeable que permita la conduccién del agua hacia el subsuelo.

Articulo 148. Aguas servidas o residuales.

No se permitird mezclar las aguas servidas o residuales con las pluviales. Es permitido
verter las aguas pluviales en los rios mientras no estén mezcladas con aguas residuales, pero
debe verificarse que el vertido de dichas aguas no provoque saturacion en el alcantarillado ni
riesgo de inundacion aguas abajo. En caso de no verificar este hecho el interesado, la
Municipalidad podra denunciar los hechos ante el Ministerio de Salud o a quien corresponda

Articulo 149. Tanques sépticos.

Cuando no sea posible conducir las aguas negras a un alcantarillado sanitario, sera
obligatorio disponer de ellas por medio de un tanque con sus drenajes, o por algin otro
sistema sanitario aprobado por el Ministerio de Salud. EI tanque séptico debe ser construido
al frente del lote y debe tener una conexidn prevista para prever la posible construccion de
un alcantarillado de aguas negras en el futuro. Si las condiciones topogréaficas no permiten la
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ubicacién del tanque séptico y sus drenajes al frente del lote, podré ser construido en otro
sitio seguro para su propia edificacion y la de sus vecinos, pero siempre dejando la prevista
frontal para la futura conexién al alcantarillado sanitario.

El tanque séptico y la zona de absorcion deben disefiarse segun las consideraciones e
indicaciones del Reglamento de Vertido y Reuso de Aguas Residuales, el Reglamento de
Aprobacién y Operacion de Sistemas de Trabajo de Aguas Residuales del Ministerio de
Salud, y el Codigo de Instalaciones Hidréaulicas y Sanitarias en Edificaciones del Colegio
Federado de Ingenieros y Arquitectos, y cualquier otra normativa que resulte aplicable.

Las pruebas de infiltracion se haran juntamente con los estudios preliminares y sus
resultados seran enviados a la Institucién u oficina encargada en la zona. En casos de que se
alteren sustancialmente las condiciones naturales del terreno por razones de topografia u
otras, se requerira una nueva prueba de filtracion para los niveles finales. La Municipalidad
y el Ministerio de Salud, se reservan la facultad de modificar el &rea minima o la norma de
disefio, si las pruebas asi lo exigieran.

No se permite realizar ninguna construccion sobre el area de absorcion del tanque
séptico ni actividades que puedan producir compactacion significativa del terreno. Debe
mantenerse una capa de césped y arbustos sobre el campo de drenaje que aumenten la
capacidad de absorcién del terreno.

En las zonas con alta y muy alta fragilidad ambiental, donde exista evidencia de
fragilidad por potencial contaminacién de aguas subterraneas, se solicitara al administrado
que se utilicen tanques especiales, sistemas de planta de tratamiento o algun otro sistema
similar o superior en su capacidad de tratamiento de aguas residuales.

Articulo 150. Vestibulos y areas de dispersion.

Los vestibulos principales de cualquier edificio tendran por lo menos 2 metros de
ancho por 2 metros de longitud.

Se debe destinar los siguientes porcentajes minimos de area de dispersion del total de
area del edificio:

e Edificio de oficinas: 15%
e Edificios de escuelas, colegios o universidades: 20%
e Hoteles: 15%
e Edificios comerciales: 15%

Estos porcentajes se pueden distribuir por piso como se considere méas adecuado pero
el area de dispersion y vestibulos por planta no podra nunca ser menor de 10%. Dicha area
de dispersion sera la suma de las areas de vestibulos, patios, plazas y pasillos.

Escaleras principales. En cualquier tipo de edificio las escaleras principales se
localizaran inmediatas a pasillos, espacios de circulacion o patios con acceso directo.
Ninguna podra evacuar un radio mayor a 20 metros, en ese caso se requeriran otras escaleras.
Cuando sirva a mas de 40 personas 0 sirva para evacuar sitios de reunion publica, las puertas
se abriran hacia afuera.

Articulo 151. Escaleras de emergencia.
1. En edificios de 2 pisos 0 menos no se exigen escaleras de emergencia.
2. En edificios de 3 a 5 pisos, se pueden acondicionar una o varias de las escaleras de
servicio corriente para ser usada como escalera de emergencia.
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3. En edificios de 8 metros de altura en adelante, deberan contar con escaleras de
emergencia.

El disefio y construccion de las escaleras de emergencia seran de acuerdo con el
Reglamento de Escaleras de Emergencia, Decreto Ejecutivo N0.6538 de 7 de octubre de
1977, deberan seguir las siguientes normas:

a) Deberdn desembocar a la acera, al nivel del suelo o en via amplia y segura hacia el
exterior.

b) En la construccion del soporte y en toda la estructura se usara material incombustible.

c) Cada piso debera estar servido por una escalera de emergencia por casa seiscientos
metros cuadrados (600 m2) de area de piso o fraccidn superior a trescientos metros
cuadrados (300 m2). Una escalera puede servir a varios pisos.

d) Las escaleras de disefio recto deberan tener un ancho minimo de un metro, veinte
centimetros (1,20 m). Si se usaren escaleras de caracol, el didmetro minimo sera de
tres metros (3,00 m) exterior, y de cincuenta centimetros (0,50 m) interior.

e) Tendran una huella minima de veintiocho centimetros y una contrahuella maxima de
dieciocho centimetros.

f) Sus puertas de acceso abriran en la direccion normal de salida de las personas y sus
cerrojos seran de tal naturaleza que permitan abrirlas facilmente desde adentro. Estas
puertas serdn objeto de servicio constante de mantenimiento para garantizar su
operacion en cualquier momento y evitar su deterioro.

g) Las barandas de proteccion tendran como minimo un metro, treinta centimetros de
altura.

h) Tendran un encierro de material incombustible para impedir que el fuego eventual de
cualquier piso suba por el cubo mismo de la escalera.

i) Las escaleras de emergencia podran ser exteriores pero cada piso debera tener acceso
directo a ellas a través de una puerta de salida. A menos que sean protegidas por un
encierro, las escaleras de emergencia deberan contar, en los lados que no tengan esa
proteccion, con una malla de metal u otro tipo de baranda rigida de por lo menos un
metro, treinta centimetros (1,30 m) de altura. En caso de que se utilice vidrio en los
encierros, deberd ser vidrio reforzado.

j) Los pisos de los balcones y las huellas y contrahuellas de las escaleras de emergencia
exteriores seran solidos, permitiéndose perforaciones de no méas de doce milimetros
de diametro para desaguie.

k) Todas las escaleras exteriores de emergencia deben ser fijas en forma permanente en
todos los pisos, a excepcion del inferior, en el que se podran instalar plegables. En
este caso, se disefiaran en forma tal que el peso de veinte kilogramos las haga
descender hasta el suelo.

I) Ni las escaleras de emergencia, ni el acceso a sus puertas, podran ser obstaculizados
por maquinas, muebles, cajones y otros objetos.

m) El acceso a las escaleras de emergencia serd indicado por letreros y sefiales bien
visibles y permanentes.

Articulo 152. Ascensores.

Todo edificio de més de 4 pisos, 0 con piezas habitables que estén a una altura de
doce metros o mas sobre el nivel de la acera, debera contar con ascensor.

Las dimensiones minimas internas de la cabina del ascensor seran:
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a) Ancho de puerta: 110 cm.
b) Ancho libre: 130 cm.
¢) Profundidad libre: 150 cm.

Articulo 153. Seguridad Humana y Proteccion contra incendios

En el disefio y construccion de toda edificacion serdn de aplicacion obligatoria las
normas contenidas en el Manual de Disposiciones Técnicas generales al Reglamento sobre
Seguridad Humana y Proteccidn contra Incendios del Instituto Nacional de Seguros (INS)
establece, publicado en La Gaceta N.° 166, del 30 de agosto del 2007.

Estas normas se aplicaran en todo proyecto de obra civil destinado a la ocupacion de
personas de manera temporal o permanente, ya sean edificaciones nuevas o remodelaciones,
el disefio e instalacion de sistemas contra incendios tanto de proteccion activa como pasiva,
en la organizacion de eventos en los cuéles se proyecte una concentracion superior a las 50
personas Yy en las inspecciones de seguridad que realicen las autoridades.

Como normas complementarias, en concordancia con lo que establece el Reglamento
Técnico General, el Cuerpo de Bomberos del INS adopta e incorpora en el citado Manual las
normas NFPA que en cada caso se citan y las que resulten concordantes o accesorias de las
mismas. Asi como todas las aplicables en Costa Rica, sin perjuicio que luego sean
incorporadas expresamente conforme a la revision y ajuste que realice el Cuerpo de
Bomberos. Quedan excluidas las normas que por imposibilidad técnica o por ser contrarias a
la legislacion local, no puedan aplicarse en Costa Rica.

Articulo 154. Movimientos de Tierra, Demoliciones y Excavaciones.

Para llevar a cabo trabajos de movimientos de tierra, excavaciones y demoliciones en
forma total o parcial de las construcciones, deberd obtenerse el permiso previo de la
municipalidad por medio de un Profesional Responsable. La Municipalidad podra exigir la
presentacion de un estudio detallado del procedimiento a seguir y las precauciones que se
tomaran para evitar dafios a las construcciones cercanas y servicios publicos.

Articulo 155. Suspension.

La Municipalidad est& facultada para ordenar la suspension de las obras en caso de
gue se manifiesten movimientos que puedan comprometer la estabilidad de las
construcciones cercanas, provoquen dafios estructurales, o no se tomen las previsiones
higiénicas para los desechos que se generen, o dafios a los servicios publicos.

Articulo 156. Seguridad de los Vecinos.

Las construcciones vecinas a la obra de excavacion o demolicion deben ser
examinadas antes y durante las operaciones, con el objeto de tomar medidas de precaucion
respecto a su estabilidad. El propietario sera responsable de cualquier dafio ocasionado al
bien inmueble de los vecinos que se den durante el proceso constructivo.

Articulo 157. Requisitos de la Licencia para Demolicién.
a) Para los inmuebles declarados Patrimonio Historico, Cultural, Nacional o
Arquitectonico se debe contar con el visto bueno del Ministerio de Cultura
Juventud y Deportes
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b) Una fotocopia del plano catastrado y visado por el Municipio. En el caso de
que el plano de catastro indique que modifica otro plano, se debera presentar
copia del plano modificado debidamente inscrito en la finca registral.

c) Certificacion de propiedad emitida por el Registro Publico o por Notario
Publico.

d) Copia del certificado del uso del Suelo con vigencia de un afio.

e) La solicitud firmada por el propietario. Si el propietario es persona fisica,
copia de la cedula de identidad. En caso de que el duefio de la propiedad sea
una sociedad, certificacion de personeria juridica vigente, y copia de la cédula
del representante legal.

f) Estar al dia en el pago de todos los tributos

g) Un croquis o descripcion detallada de la ruta de transporte de escombros,
materiales y tierra desde su origen hacia el destino final.

h) Constancia de la Pdliza de Riesgos de Trabajo emitida por el Instituto
Nacional de Seguros (INS).

i) Comprobante de pago del impuesto de construccion.

j) Plan con medidas de prevencion y mitigacion bajo la responsabilidad de un
profesional.

K) Si se pretende utilizar explosivos, el responsable debera aportar el permiso de
la Oficina de Control de Explosivos del Ministerio de Seguridad y tomar todas
las precauciones necesarias para las personas, construcciones e instalaciones
vecinas.

[) La Municipalidad se reserva el derecho de solicitar una garantia de
cumplimiento por dafios que se pudieran ocasionar.

La Municipalidad esta facultada para ordenar la suspensién de las obras en caso de
que se manifiesten movimientos que puedan comprometer la estabilidad de las
construcciones cercanas, provoquen dafios estructurales, o no se tomen las previsiones
higiénicas para los residuos que se generen, o dafios a los servicios publicos.

Las construcciones vecinas a la obra demolicién deben ser examinadas por el
propietario o profesional a cargo de la obra, antes y durante las operaciones, con el objeto de
tomar medidas de precaucion respecto a su estabilidad.

Responsabilidad. El propietario del predio en que se ejecuten demoliciones y el
Ingeniero encargado de la obra, son responsables de cualquier acto u omisién que entrafie
una violacion de este Reglamento y podran ser sancionados por la Municipalidad.

Para toda demolicion debera cercarse hasta una altura de dos metros (2,00 m) como
minimo, con cualquier tipo de cerca de ldminas o baldosas solidas.

Para la demolicion de edificios debera procederse en la forma siguiente:

a) Avisar a las entidades a cargo de servicios publicos para el retiro de lamparas de
alumbrado publico, placas indicadoras de nombres de calles, anclajes de lineas
eléctricas, telefonicas, de telegrafia o artefactos similares.

b) Adoptar medidas de seguridad para trabajadores y transeuntes y para evitar dafios a
las vias publicas: cierres provisionales, techos protectores, sefiales legibles vy
luminosas, proteccion contra el polvo.

c) Apuntalar el propio edificio a demoler y los edificios y otras estructuras colindantes
si se prevé peligro de dafios o derrumbes.

107



d) Provision de medios adecuados de bajada de los materiales y escombros: cajones o
ductos, que den seguridad contra caidas y esparcimiento de polvo.

e) Demolicion progresiva de arriba hacia abajo, piso por piso, terminando por completo
el trabajo en los pisos superiores antes de retirar elementos estructurales soportantes
y soportes provisionales en los pisos inferiores.

En caso de que se efectle la demolicion con equipo mecénico, pero de impacto, pala
y otras, deben observarse las siguientes normas:

a) La altura del edificio no debe ser superior a 24 metros.

b) Lazona de demolicion se debe proteger con un cercado a una distancia minima igual
a unavez y media (1 1/2 veces) la altura del edificio.

c) SOlo podran entrar y permanecer en esa zona los trabajadores encargados de la
demolicion. Mientras las maquinas estén trabajando sélo podrén permanecer en la
zona los operadores del equipo.

d) Se deben usar dos 0 més eslingas para sujetar la pera al gancho de la gria.

Cuando la demolicién afecte de cualquier modo a una via publica el responsable de
la demolicién debera dar aviso a la municipalidad respectiva para que ésta, de acuerdo con
el transito de la via y la importancia de la demolicidn, de instrucciones tales como las que se
indican a continuacion:

a) Horas del dia dentro de las cuales podréan efectuarse los trabajos.

b) Cierres provisionales (calidad y disposicion), que sea necesaria construir.

c) Medios mecanicos que deben usarse para bajar los materiales de la demolicion.

d) Clase y cantidad de materiales y elementos de trabajo que puedan depositarse
transitoriamente en la via pablica y plazo correspondiente.

e) Condiciones de aseo en que debe mantenerse la via publica.

f) Cualquier otra disposicion relativa a evitar riesgos a los transelntes y a la propia via.

Articulo 158. Requisitos de la Licencia de movimiento de tierra o escombros.

Son obras que comprenden excavacion, relleno, explanacién, terraplenado, terraceo,
y depdsito de cualquier tipo de material. Para los movimientos de tierra en predios
colindantes con las areas establecidas en el articulo 33 de la Ley Forestal, se debe presentar
el alineamiento del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU). Los requisitos son:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

h)

Una fotocopia del plano catastrado y visado.

Certificacion de propiedad.

La solicitud firmada por el propietario.

Un croquis o descripcién detallada de la ruta de transporte de escombros,
materiales y tierra desde su origen hasta su destino final.

Constancia de la Poliza de Riesgos de Trabajo emitida por el INS.
Comprobante de pago del impuesto.

En zonas cercanas a rios, quebradas, acequias, nacientes, manantiales y otras
zonas de proteccidn, se requerira el permiso del MINAET. Segun las
dimensiones del proyecto, se exigira el Estudio de Impacto Ambiental.

La Municipalidad se reserva el derecho de solicitar una garantia de
cumplimiento por dafios que se pudieran ocasionar.
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Frente al predio en donde se ejecute una obra se deberd contar con autorizacion de la
Municipalidad para dejar escombros, hacer excavaciones o poner obstaculos en la via
publica, que afecte el libre trénsito de forma provisional. Ademas, se deberdn colocar
banderas durante el dia y sefiales luminosas claramente visibles durante la noche, a una
distancia de 15 metros de los obstaculos de manera que prevengan anticipadamente a quien
transite por la via. En caso contrario la Municipalidad procedera segun cada caso particular
a suspender la obra o a la eliminacién del obstaculo, en cuyo caso el costo sera cubierto por
aquel que haya solicitado el permiso de autorizacion.

CAPITULO IV. Disposiciones especiales para edificios

Articulo 159. Edificios habitacionales.
A toda unidad de habitacion, con la sola excepcion de las viviendas de interés social
regidas por disposiciones especiales, se aplicaran las siguientes dimensiones minimas:

a. Area por vivienda: Treinta metros cuadrados (30 m2) para unidades de un dormitorio
(hasta dos personas) y diez metros cuadrados (10 m?2) sobre los treinta minimos, por cada
dormitorio adicional.

b. Ancho de la entrada: En todos los proyectos de méas de una vivienda por lote, sean en
uno o mas pisos, en forma aislada, o como edificio de apartamentos, la entrada al interior del
lote deberé tener un ancho minimo, libre de obstaculos, de tres metros (3,00 m). Cuando se
trate de cuatro o cinco viviendas en el interior, el ancho de la entrada debera aumentarse a
cinco metros para seis viviendas o mas, el ancho seré de seis metros (6,00 m).

c. Area por pieza
c.1. Dormitorios: Un dormitorio medira como minimo nueve metros cuadrados (9,00 m2);
los demas podran medir siete y medio metros cuadrados (7,50 m2), de &rea como minimo,
con un ancho no menor de dos y medio metros (2,50 m2).
c.2. Cocinas: Tendran cinco metros cuadrados (5,00 m?) de area y dos metros (2,00 m?)
de ancho como minimo, salvo si se utiliza para preparar o cocer alimentos un espacio
integrado a la sala o comedor, caso en que puede ser menor.
c.3. Sala - comedor. Medira diez metros cuadras o (10,00 m) de area minima y dos y
medio metros (2,50 m) de dimension menor. Si se proyectan sala y comedor
independientes, tendran una superficie no menor de seis y medio metros cuadrados (6,50
m?2) y siete y medio metros cuadrados (7,50 m?) respectivamente.
c.4. Altura de piso a cielo: La altura minima de piso a cielo sera de dos metros, cuarenta
centimetros (2,40 m), siempre que exista cielo raso. Si no existiere y ademas el material
de techo no fuere suficientemente aislante desde el punto de vista térmico, la altura debe
aumentarse a un minimo de dos metros, sesenta centimetros (2,60 m).
c.5. Tamafio de las puertas: La altura minima de puerta es de dos metros (2,00 m); el
ancho, de noventa centimetros (0,90 m), salvo para piezas no habitables en cuyo caso
podra ser de ochenta centimetros (0,80 m).
c.6. Area de ventana Las ventanas deberan tener un area no inferior a los porcentajes que
a continuacion se indican, calculados en relacién con la superficie de cada pieza o con el
area de piso correspondiente:
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c.7 Servicios Sanitarios: Las medidas internas de los sanitarios es de 1,55 mts de ancho
por 2,25 de profundidad, cuando el inodoro se encuentra en la pared del fondo

De las areas de ventana indicadas, por lo menos la mitad debera abrirse para efectos
de ventilacion. La profundidad de cualquier pieza habitable no podra exceder del doble de la
altura de piso a cargador de ventanas. Por cada metro o fraccion superior a medio metro de
profundidad adicional, se deberd aumentar el porcentaje total minimo requerido de area de
ventana, en un 1%. La dimension menor de cada ventana, para efectos de ventilacion e
iluminacién no podré ser inferior a treinta centimetros (0,30 m).

d. Edificaciones elevadas sobre subestructuras que permiten el paso del agua: Las
edificaciones emplazadas en terrenos con riesgo de inundacion moderado y/o bajo, para las
que se proyecte el primer nivel sobre la cota de inundacion, deben estar apoyadas en una
subestructura formada por elementos estructurales tales como pilares o columnas, los que
deben cumplir con los siguientes requisitos:

d.1 El espacio libre entre los elementos de soporte, no podréa ser inferior a 2,40 m entre los
puntos mas cercanos.

d.2 Los pilares deben ser compactos y libres de apéndices innecesarios, que actdan como
trampa o restringen el libre paso de los escombros durante una inundacién. Solo se permiten
muros colapsables. Las columnas y sus fundaciones deben resistir todas las cargas.

d.3 Los arriostramientos utilizados para proporcionar estabilidad lateral se deben disefiar de
forma que minimicen la obstruccion al flujo de inundacion y reducir la posibilidad de atrapar
los escombros que flotan.

d.4 Efecto de inmersion En todos los casos se debe considerar el efecto de la inmersion del
suelo y las cargas adicionales relacionadas con agua de la inundacion.

d.5 Potencial de socavacidn. Se debe considerar el potencial de socavacion alrededor de los
pilares y debe establecerse las medidas de proteccion necesarias.

d.6 El nivel inferior no podra ser utilizado como areas habitables, solamente para actividades
miscelaneas, de trabajo, estacionamiento o bodegaje de implementos familiares.

Articulo 160. Vivienda progresiva o de interés social.

Propositos:

Se aplicard unicamente a los proyectos de vivienda, individual o de conjunto,
realizados por el Estado o la iniciativa privada de conformidad con las regulaciones y
especificaciones que en adelante se describen y que tienen como propdsito permitir una
reduccion sustancial de los precios de la unidad de vivienda de manera que las soluciones
gue se propongan puedan llegar a los estratos sociales de menores recursos econémicos.

Generalidades:

Se define como vivienda progresiva toda unidad de vivienda que, partiendo del lote con
servicios minimos, puede ir evolucionando con el tiempo hasta llegar a constituir una
vivienda completa; por lo tanto, dentro de las posibles soluciones fisicas se pueden presentar
las siguientes alternativas:

a) Lote con servicios basicos: Solucion de lotes con servicios basicos cuya finalidad es

la de que los futuros propietarios puedan construir su vivienda progresivamente. Los
servicios basicos requeridos en cada zona seran definidos por la Municipalidad.
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b) Nucleo sanitario sobre lote con servicios basicos: En zonas urbanas el ndcleo
sanitario constara de un area construida para cocina, bafio y pilas que tendra entre
7,50 y 15 m2 de érea total util.

¢) Ndcleo sanitario y un area techada: Estara constituido por una solucién combinada
de un ndcleo sanitario y un area techada, la cual podra variar entre 20 m2 y 35 m2
con posibilidad de ampliacion futura.

d) Casa cascardn: Solucién de vivienda que incluye ndcleo sanitario y paredes
exteriores; su area podra variar entre 30 m2 y 55 m2.

Aplicacion de Normas:
La aplicacion de normas para vivienda progresiva se puede dar a partir de cualquiera
de las alternativas antes mencionadas.

Densidades maximas y minimas:
Se aplicaradn las densidades establecidas en este Reglamento en el capitulo de
Zonificacion.

Caracteristicas del lote minimo:

El lote minimo en desarrollos con servicio de alcantarillado sanitario en operacion
sera el establecido en la Zonificacion y su reglamento. En conjuntos con sistemas de tanques
sépticos y drenajes individuales o colectivos sera regido por el indice de filtracion del suelo.
En areas rurales debera aumentarse 50 m2 en todos los casos. Para lograr economias en
infraestructura se aceptara un lote interior con las areas minimas reglamentarias, pero con un
acceso de 3 m a la calle.

En proyectos de vivienda progresiva, este frente de 3 m podra ser utilizado
simultaneamente por dos viviendas en forma de servidumbre. La dimension del lote minimo
en cuanto a frente y fondo en conjuntos con servicio de alcantarillado sanitario en operacion
guedara determinada por el disefio de la vivienda de manera que todas las areas habitables
(cocinas, dormitorios, sala y comedor) tengan una iluminacion y ventilacion adecuadas.

La dimension de los lotes en cuanto a frente y fondo en conjuntos con tanque séptico
y drenajes individuales o colectivos se hara de acuerdo con el disefio del sistema de drenajes
a usar de manera que no haya desperdicio en area o longitud de éstos.

El frente minimo de los lotes cuando existan paredes medianeras de material
incombustible y su construccion sea de uno o dos pisos sera de 4 m; y cuando no se provean
paredes medianeras o vivienda sera de 8 m.

El indice de ocupacion del lote o cobertura no podra exceder del 70%, salvo que las
soluciones de varias viviendas permitan un adecuado disefio en el conjunto a juicio del
Ministerio de Salud y la Municipalidad, en ningln caso el porcentaje de area libre por
vivienda podra ser menor al 20% del &rea de lote. El indice de construccion o area de piso
permitido sera el establecido por la zonificacion.

Articulo 161. Condominios.

Los aspectos constructivos de las edificaciones bajo el régimen de condominio se
regularan por las disposiciones establecidas en la Ley Reguladora de la Propiedad en
Condominio N° 7933 y su Reglamento, Decreto Ejecutivo N° 32303 MIVAH-MEIC-TUR.
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Articulo 162. Edificios comerciales y de oficinas.

En el caso de las edificaciones destinadas a comercio u oficinas ubicadas dentro de
urbanizaciones, el certificado de uso de suelo comercial debe ser compatible con el uso
residencial, cuando este plan regulador no indique lo contrario. Este debe ser emitido por la
municipalidad, la cual verifica que se ubique en predios destinados para dicha actividad
segun el mapa oficial de la urbanizacion.

a. Retirosy patios de luz
En sitios comerciales, rigen los retiros exigidos por plan regulador. Los patios que
sirvan para dar iluminacion y ventilacion deben cumplir con lo establecido en el articulo 141
referente a Patios de Luz de este reglamento, sin embargo, en las zonas comerciales, en
edificaciones para comercio y oficinas, en los primeros dos pisos puede prescindirse de
patios, soluciondndose la iluminacion y ventilacion por medios artificiales, en cuyo caso debe
consignarse en planos constructivos la aprobacion del Ministerio de Salud.

b. Medios de egreso
Todas las edificaciones para comercio u oficinas deben contar con medios de egreso
segun lo establecido por el Cuerpo de Bomberos.

c. Materiales

Los acabados interiores deben cumplir con los requerimientos que establece el
Cuerpo de Bomberos u otra normativa vigente aplicable a la materia. Adicionalmente las
paredes, divisiones o tabiques que separan los recintos de diferentes usos deben contar con
aislamiento acustico en donde se cumpla con un indice de reduccion acustica minima de 45
dBA. Los elementos constructivos horizontales o inclinados tales como pisos y rampas deben
tener un indice de reduccion minima de 45 dBA y presentar un nivel de presion acustica al
impacto normalizado no mayor de 75 dB.

d. Separacién entre locales para comercio, oficinas, y de uso residencial en una
misma edificacion
En las edificaciones de uso mixto las partes destinadas al uso de comercio y oficinas
deben estar separadas de las destinadas a uso residencial, por tabiques y cielos rasos
construidos con materiales cuyo coeficiente retardatorio al fuego sea el que establece el
Cuerpo de Bomberos.

e. Requisitos técnicos para rampas accesibles.

Pendiente longitudinal: Se deben establecer las siguientes pendientes longitudinales
maximas, para los tramos rectos de la rampa entre descansos, en funcion de la extension de
las mismas, medidas en su proyeccion horizontal (L).

a) m <L <3 m; lapendiente maxima sera 12%

b) 3m <L <9 m; la pendiente méxima sera 10%
Pendiente transversal: La pendiente transversal maxima se debe establecer en el 2%.
Ancho EI ancho minimo libre de las rampas debe ser de 120 cm.
Superficie de aproximacion a rampas: Al comenzar y finalizar una rampa, debe existir una
superficie de aproximacion, que permita inscribir un circulo de 150 cm de diametro como
minimo.
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f. Pasillos:
Los pasillos de uso publico tendran un ancho minimo de 120 cm. En los pasillos y
galerias, donde se prevea la circulacion frecuente en forma simultanea de personas con
discapacidad, y que requieran tecnologias de apoyo, su ancho minimo debe ser de 150 cm.

g. Huminacion y Ventilacion

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento General de Seguridad e Higiene de
Trabajo, Decreto N°1 del Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, la ventilacion e
iluminacién de las edificaciones para comercios y oficinas puede ser natural o artificial.
Cuando sea natural, se deben acatar las reglas en materia de iluminacion y ventilacion del
presente Reglamento; cuando sea artificial se deben cumplir con las disposiciones del Cuerpo
de Bomberos y el CECR, Decreto Ejecutivo N°36979-MEIC, y sus reformas o normativa que
lo sustituya.

h. Seguridad humanay proteccion contra incendios
En las edificaciones destinadas a comercio y oficinas, se debe garantizar el
cumplimiento de las medidas de seguridad humana y proteccion contra incendios indicadas
por el Cuerpo de Bomberos.

Articulo 163. Instalaciones deportivas y bafios publicos.

Para tramitar el permiso de construccion o reforma de una piscina, sera necesaria la
presentacion de los planos aprobados por el Ministerio de Salud.

Para campos deportivos, las caracteristicas y dimensiones constructivas deben
consultarse al Ministerio de Salud.

a. Piscinas
Respecto a las instalaciones para piscinas se debe seguir las siguientes normas:

i.  Capacidad: Para efectos de disefio, el nimero méximo de bafiistas que harian uso
simultaneo de la piscina se considera en una persona por cada metro y medio
cuadrado (1,5 m2) de superficie de agua.

ii.  Caracteristicas constructivas: Las paredes seran verticales y de acabado liso; la
pendiente del fondo no serd menor de un 1% ni mayor de un 7% en las zonas de la
piscina donde ha profundidad sea menor de un metro, sesenta centimetros (1,60 m).

iii.  Aceras perimetrales: Sera obligatorio construir aceras alrededor de la piscina, con un
ancho minimo de un metro, veinte centimetros (1,20 m.) de material antiderrapante y
con una pendiente del uno por ciento (1%) hacia el exterior.

iv.  Lavado sanitario: El acceso a la piscina desde los vestidores sera, obligatoriamente,
através de una pileta que mantenga un deposito permanente de agua con desinfectante
sanitario, de veinte centimetros de profundidad. No se permitira sustituir dicha pileta
por recipientes sueltos.

v. Escaleras: Todas las piscinas deberan tener dos escaleras, como minimo, con las
huellas de seccion plana (no podran ser tubos o barrotes). Los pasamanos verticales,
sobresaldran sesenta centimetros (0,60 m.) del borde de la piscina.

vi.  Trampolines: Solamente se podran colocar trampolines en la parte de ha piscina con
mas de dos metros de profundidad, y donde la distancia libre al frente de ellos sea
mayor de tres metros (3,00 m.). En los casos de trampolines con altura mayor de dos
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Vili.

viii.

metros sobre el nivel del agua, solo se permitira que se instalen en foso de clavados,
independiente de la piscina para natacion.

Demarcacion de seguridad: Debe sefialarse en lugar visible en el borde, la linea en
que la profundidad sea un metro, cincuenta centimetros (1,50 m.), la linea en donde
cambie la pendiente del piso, y h profundidad minima y maxima de la piscina. El
disefio debe separar adecuadamente la zona para natacion de la zona para clavados.
Vestidores y servicios sanitarios: Se proveera un espacio de guardarropia por cada
metro y medio cuadrado (1,50 m2) de area de piscina; una ducha, un inodoro y un
orinal por cada sesenta metros cuadrados (60 m2); un lavabo por cada noventa metros
cuadrados (90 m2). Las duchas, servicios sanitarios y vestidores seran totalmente
separados por sexos, no pudiendo abrir directamente a la zona de la piscina sino a
través de un vestibulo. La localizacion de los inodoros y orinales sera tal que se
facilite su uso antes de que los bafiistas pasen a la ducha.

Aislamiento: La zona de piscina debera aislarse adecuadamente, por razones de
seguridad, de manera que exista una malla permanente entre los bafiistas y el pablico,
de una altura de un metro, veinte centimetros (1,20 m.).

Campos deportivos

Las normas minimas que seguir para campos deportivos seran:

Vestidores, guardarropia y servicios sanitarios: Todas las instalaciones deportivas
publicas deberan contar con vestidores, guardarropia, y servicios sanitarios,
separados, para hombres y mujeres; las caracteristicas y dimensiones deben
consultarse, en cada caso, en el Ministerio de Salud.

Drenaje pluvial: Los terrenos destinados a campos deportivos deben contar con un
sistema adecuado de drenaje pluvial.

Edificios para bafio.
Para las baterias de bafios en edificios o0 espacio de deporte y/o recreacion las normas

Servicio de duchas (capacidad): Para efectos de disefio, la capacidad minima sera una
ducha y un vestidor por cada cuatro bafiistas.

Bafos de vapor o de aire caliente (capacidad): La superficie de estos locales se
calculara con base en un metro cuadrado (1,00 m2) por casillero o vestidor, con un
minimo de catorce metros cuadrados (14,00 m2) y una altura no menor de tres metros,
cincuenta centimetros (3,50 m).

Recubrimientos: Los pisos, muros y techos han de estar recubiertos de materiales
lisos, impermeables, de facil aseo, las esquinas interiores (piso-pared, pared-pared,
pared-cielo) seran redondeados o achaflanados.

Ventilacion: El sistema de ventilacion sera capaz de remover el volumen de aire ocho
veces por hora, a fin de evitar una concentracién de bidéxido de carbono mayor de
seiscientas partes por millon en volumen.

lluminacién: Si fuere natural, el area minima de ventanas sera igual a la décima parte
de la superficie de piso del local. En caso de iluminacion artificial, las instalaciones
eléctricas han de ser selladas con empaques para impedir que la humedad ambiente
penetre en tuberias y artefactos. El edificio para bafios de uso publico ha de tener
instalaciones para iluminacion en caso de emergencia.
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vi. Instalaciones hidréulicas: Los sistemas de tuberias hidraulicas y de vapor deben
ubicarse en tal forma que sea facil el acceso a ellos para registro, mantenimiento y
conservacion. Todas las tuberias se deben identificar con pintura de color.

Articulo 164. Establecimientos industriales.

Sin perjuicio de la excepcion para edificaciones publicas, establecida en la Ley de
Construcciones, Ley N°833, y lo dispuesto en el Reglamento sobre Higiene Industrial,
Decreto Ejecutivo N°11492-SPPS y el Reglamento de Zonas Industriales Gran Area
Metropolitana emitido por el INVU, y sus reformas o la normativa que los sustituya, los
establecimientos industriales y de almacenamiento.

a. Cobertura, retiros, alturas
La cobertura méxima, retiros y alturas para establecimientos industriales y de
almacenamiento debe ser la establecida por el reglamento de Zonificacion.
En caso de que utilicen pavimentos drenantes en las areas de estacionamientos, el
50% del &rea impermeabilizada con este tipo de material, se debe contabilizar para el calculo
de cobertura. Lo anterior sin perjuicio de las disposiciones establecidas por las entidades
competentes en materia ambiental.

b. Especificaciones para materiales y acabados
En establecimientos industriales y de almacenamiento, las especificaciones de los

materiales y acabados deben ser los siguientes:

1) Pisos: Cuando el trabajo sea humedo, las salas deben tener pisos de material
impermeable, con inclinacion y canalizacion adecuadas para facilitar el escurrimiento
de liquidos. Esta disposicidn es aplicable cuando se trate de patios que eventualmente
se utilicen para trabajo. En estos casos debe ser admisible el tratamiento de pisos a
base de zacate-blogque u otro material similar. Si la naturaleza del proceso produce
pisos frios y hiumedos, se deben proveer parrillas movibles de madera u otro sistema
de proteccion para los trabajadores

2) Muros: Los muros exteriores deben ser de bloque, prefabricados, concreto o
mamposteria y deben llegar hasta el techo, salvo que el proceso industrial requiera
una solucidn diferente. Debe tener acabado de superficie lisa e impermeable, cuando
menos hasta la altura de 2,00 m. Todos los muros de establecimientos industriales
afectados por humedad deben contar con la proteccion correspondiente a criterio del
profesional responsable de la obra

3) Techos: Deben ser impermeables y de material incombustible

4) Colores: El profesional responsable de la obra debe considerar el tipo de actividad
industrial que se realice en la edificacion para el uso del color En materia de seguridad
contra incendios referente a especificaciones para materiales y acabados, se aplican
los requerimientos que establece el Cuerpo de Bomberos.

c. Dimensiones minimas
Los establecimientos industriales y de almacenamiento deben tener una altura minima
de 2,50 m, salvo en los servicios sanitarios donde puede ser de 2,25 m.
Por cada persona trabajadora, la superficie minima debe ser de 2,00 m2 libres, y el
volumen minimo de 6,00 m?3 libres.

d. Servicio de Agua Potable y Agua Industrial
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Todo establecimiento industrial y de almacenamiento debe tener servicio de agua
potable permanente y con una presion minima de 1 kg/cm? en los puntos de uso.

El agua para uso industrial debe ser potable cuando la naturaleza de la industria lo
requiera; cuando no lo sea, debe distribuirse por una tuberia independiente, pintando cada
sistema con colores, de acuerdo con la Norma Oficial para la Utilizacion de Colores en
Seguridad y su Simbologia, Decreto Ejecutivo N°. 12715-MEIC, y sus reformas o normativa
que la sustituya.

e. Ventilacion

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento sobre Higiene Industrial, Decreto
Ejecutivo N°11492-SPPS y sus reformas o la normativa que lo sustituya, en todos los locales
de trabajo ubicados en establecimientos industriales y de almacenamiento, se debe proveer
un sistema de ventilacion adecuado que asegure la circulacion del aire, y mantenga una
temperatura que no sea molesta a la salud de las personas trabajadoras, salvo en el caso de
frigorificos, hornos y calderas.

Cuando se empleen chimeneas en los sistemas de ventilacion, la extremidad superior
debe tener una altura minima de 3,00 m por encima de la edificacién de mayor altura que se
encuentre en un radio de 10,00 m.

f. lHuminacion

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento General de Seguridad e Higiene de
Trabajo, Decreto N°1 del Ministerio de Trabajo y Bienestar Social y sus reformas o la
normativa que lo sustituya, para la iluminacion diurna de los talleres y salas de trabajo se
debe dar preferencia a la luz natural difusa, que ingresa por ventanas o tragaluces cuya
superficie no debe ser menor de 20% del &rea de piso.

Cuando no sea posible iluminar satisfactoriamente todas las salas con luz natural, el
profesional responsable debe velar por la aplicacion de la normativa que establezca el CFIA
para que cada espacio cuente con la iluminacion artificial y la intensidad luminosa adecuada.

g. Chimeneas

Las chimeneas de aparatos de combustion deben tener una altura minima de 5,00 m
por encima de la edificacion de mayor altura que se encuentre en un radio de 25,00 m y
terminar en un tubo de hierro con una rejilla de alambre que tape su boca, para evitar la salida
de cuerpos de ignicion.

Se debe cumplir con lo definido en el Reglamento de Calderas, Decreto Ejecutivo,
N° 26789-MTSS y sus reformas o normativa que los sustituya.

En relacién con las condiciones de seguridad para realizar mediciones en chimeneas,
se debe cumplir lo establecido en el Reglamento sobre la configuracién de los sitios de
muestreo en chimenea y ductos para la medicion de contaminantes atmosféricos provenientes
de fuentes fijas, Decreto Ejecutivo N°39813-SMTSS, y sus reformas o normativa que los
sustituya.

h. Calderas
La instalacion de calderas debe cumplir con los requisitos establecidos en el
Reglamento de Calderas, Decreto Ejecutivo, N°26789- MTSS, y el Reglamento sobre
Emision de Contaminantes Atmosféricos Provenientes de Calderas y Hornos de Tipo
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Indirecto, Decreto Ejecutivo N.° 36551-S-MINAET-MTSS y sus reformas o0 normativa que
lo sustituya.

i. Control de contaminacién por ruido para industria
En las industrias que produzcan ruidos molestos, se debe disefiar el confinamiento de
la zona de maquinas, de manera que cumpla con las disposiciones establecidas en el
Reglamento para el Control de Contaminacion por Ruido, Decreto Ejecutivo N° 28718-S, y
sus reformas o normativa que lo sustituya.
j. Proteccion contra trepidaciones
En las industrias que generen trepidaciones, se deben adoptar las siguientes medidas
segln corresponda:
1) Desligar la cimentacion de las maquinas de la cimentacion general de la construccion.
En casos necesarios el MINSA exige cimentaciones especiales sobre material aislante
2) Excavar capas de 0,20 m, como minimo, bajo el nivel de la linea de cimentacién de
las méquinas y rellenar estos espacios con material que amortigie la vibracion
Todas las medidas preventivas para que no haya afectaciones por trepidacion,
recaeran bajo del profesional responsable.

k. Proteccion contra temperatura
En los establecimientos industriales y de almacenamiento que cuenten con aparatos
calorificos o frigorificos, se debe revestir el muro colindante o el aparato, con material
aislante de la temperatura e ignifugo. El profesional responsable de la obra, puede utilizar
otro método aislante de temperatura, siempre que garantice su aislamiento.

I.  Proteccion contra luz
En los establecimientos industriales y de almacenamiento que produzcan
deslumbramiento por el tipo de iluminacion, el area de trabajo debe ser cerrada, y en el caso
de que existan vanos de iluminacion, éstos deben estar cubiertos por materiales transltcidos
separados del vano.

m. Proteccion contra polvo
En los establecimientos industriales y de almacenamiento que produzcan polvo, el
aire debe salir por chimeneas que tengan por lo menos 5,00 m de elevacion sobre la
edificacién mas alta en un radio de 10,00 m, con filtros o precipitaderos que garanticen que
el aire no contiene mas de 300 millones de particulas por metro cubico, ni méas de 40% de
silice.

n. Proteccion contra humo o chispas

Los establecimientos industriales y de almacenamiento productores de humos o
chispas se sujetan a que los aparatos de combustion estén provistos de implementos y
accesorios suficientes para que la combustion sea completa. Ademas, deben tener chimeneas
construidas por lo menos de 5,00 m por sobre la altura de la edificacion mas alta, en un radio
de 25,00 m; ademas en su extremidad superior deben tener un dispositivo que evite la salida
de cuerpos de ignicion. Debe poseer igualmente un dispositivo para que las particulas
detenidas bajen por conductos cerrados a cajas colectoras.
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fi. Proteccion contra vapores
Los establecimientos industriales y de almacenamiento que produzcan vapores deben
contar con las instalaciones necesarias para condensarlos y evitar que salgan al exterior.

0. Equipamiento y proteccion contra incendios
Los sistemas de deteccidon, alarma y comunicaciones de incendio, rociadores
automaticos, sistemas de tuberia vertical, mangueras y otros equipamientos para extincion;
deben cumplir con los requerimientos que establece el Cuerpo de Bomberos.

p. Aguas residuales
Las aguas residuales deben de ser tratadas segun con lo dispuesto en el Reglamento
de Aprobacion de Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales, Decreto Ejecutivo
N°39887-S-MINAE y el Reglamento de Vertido y Reuso de Aguas Residuales N° 33601-
MINAE-S, y sus reformas o normativa que lo sustituya. Posteriormente pueden ser dispuestas
en un alcantarillado sanitario. No se permite, bajo ninguna circunstancia, dar curso libre a las
aguas residuales de desecho industrial.

g. Seguridad humanay proteccion contra incendios
En los establecimientos industriales y de almacenamiento, se debe garantizar el
cumplimiento de las medidas de seguridad humana y proteccion contra incendios indicadas
por el Cuerpo de Bomberos.

Articulo 157. Sitios de reunion puablica.
Se entiende por sitios de reunién pablica:
a) Salas de espectaculos: teatros, cines, salas de concierto y similares.
b) Centros sociales: casinos, bares, restaurantes, salones de baile, clubes privados y
similares.
c) Edificios deportivos: estadios, gimnasios, hipédromos y similares.
d) Templos o locales de culto.

La capacidad de los sitios de reunién publica se calculara asi:
i.  Salas de espectaculos: un espectador por cada butaca o asiento

ii.  Centros sociales: una persona por cada metro cuadrado de area de mesas 0 asientos
descontandose en su caso, la superficie de la pista de baile; ésta deberad disefiarse
considerando veinticinco decimetros cuadrados por personas (0,25 m2);

iii.  Edificios deportivos: un espectador por cada cuarenta y cinco centimetros (0,45 m)
de longitud de grada o por cada butaca o asiento

iv.  Templos o locales de culto: un asistente por cada metro cuadrado (1,00 m2) de area
de nave.

v. El volumen de las salas de espectaculos, centros sociales y templos se calculara a
razon de dos y medio metros cubicos (2,5 m3) por espectador como minimo. La altura
libre de las mismas, en ningin punto sera menor de tres metros (3,00 m).

Las normas para estos seran:

b. Los sitios de reunion publica deberan tener acceso y salida directa a la via pablica o
comunicarse con ella por pasillos con una anchura minima igual a la suma de las
anchuras de todos los espacios de circulacion que converjan a ella.
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Todo sitio de reunién publica con capacidad hasta mil personas debera tener por lo
menos tres puertas de salida con anchura minima de un metro, ochenta centimetros
(1,80 m) cada una y deberan abrir hacia afuera, 0 aambos lados. Cuando la capacidad
sea mayor de mil personas, se debera contar con cuatro puertas de salida
adicionandole una puerta por cada mil personas o fraccion de millar. Cuando un sitio
de reunion o parte del mismo se encuentre a distinto nivel que el terreno, se
consideraran para los efectos de la norma anterior, solamente las escaleras que salgan
directamente al exterior 0 a un pasillo que dé al exterior. Las salidas a pasillos se
localizarén en forma tal que la distancia maxima que haya que recorrer para alcanzar
una puerta --de salida sea de treinta metros (30,00 m).

Cada piso o local con capacidad superior a cien personas, debera tener, ademas de las
puertas especificadas en el articulo anterior por lo menos dos salidas de emergencia
que comuniquen a la calle directamente o por medio de pasillos independientes. La
anchura de las salidas y los pasillos deberan permitir el desalojo de la sala en tres
minutos. Las hojas de las puertas deberan abrirse hacia el exterior y estar colocadas
de manera que, al abrirse, no obstruyan ningun pasillo, ni escalera, ni descanso.
Tendran los dispositivos necesarios que permitan su apertura con el simple empuje
de las personas que salgan (barra de panico). Ninguna puerta abrira directamente
sobre un tramo de escalera sino a un descanso con una longitud de un metro (1,00 m).
La anchura de las puertas que den salida a los sitios de reunién publica debera permitir
la evacuacion de las salas en tres minutos, considerando que cada persona pueda salir
por una anchura de sesenta centimetros (0,60 m) en un segundo. La anchura siempre
sera multiplo de sesenta centimetros y la minima sera de un metro, veinte centimetros
(1,20 m), salvo en salas de espectaculos, en que rige la norma del articulo anterior.
Cuando sea el caso de puertas giratorias, para calcular el nimero de ellas sélo se
tomara en cuenta el radio de cada puerta.

Los sitios de reunién publica deberan tener vestibulos que los comuniquen con la via
publica o con los pasillos que den acceso a ésta. Estos vestibulos tendran una
superficie minima de quince decimetros cuadrados (0,15 m2) por concurrente.
Ademas, cada clase de localidad debera tener un espacio para el descanso de los
espectadores en los intermedios, el que se calculard a razon de diez decimetros
cuadrados (0,10 m2) por concurrente. Los pasillos desembocaran en el vestibulo, a
nivel con el piso de éste. El total de las anchuras de las puertas que comuniquen con
las calles o pasillos, deberan ser por lo menos igual a una y un quinto (1,20) veces la
suma de las anchuras de las puertas que comuniquen el interior de la sala con los
vestibulos.

Las taquillas para la venta de boletos no deberan obstruir la circulacion por los
accesos Y se localizaran en sitios visibles; habra una taquilla por cada mil quinientas
personas o fraccion, para cada tipo de boleto que se expenda; y estara ubicada en tal
forma que no interfiera la libre circulacién por la acera publica.

En los lugares en donde se requieran vallas fijas para que los espectadores hagan fila,
la anchura minima entre ellas serad de noventa centimetros (0,90 m).

En las salas de espectaculos sélo se permitira la instalacion de butacas. No se
permitira el uso de gradas corno asiento, salvo en los edificios deportivos. La anchura
minima de las butacas sera de cincuenta centimetros (0,50 m) y la distancia entre sus
respaldos no menor de ochenta y cinco centimetros (0,85 m). Deberd quedar un
espacio libre minimo de cuarenta centimetros (0,40 m) entre el frente de un asiento y
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el respaldo del proximo, medido entre verticales. La distancia desde cualquier butaca
al punto mas cercano de la pantalla o escenario sera la mitad de la dimension mayor
de ésta, pero en ningun caso menor de siete metros (7,00 m). No podréan colocarse
butacas en zonas de visibilidad defectuosa. Las butacas deberan estar fijadas al piso,
con excepciodn de las que se encuentran en los palcos. Los asientos serdn plegadizos.
Las filas que desemboquen en dos pasillos no podran tener mas de catorce butacas y
las que desemboquen a uno so6lo, no més de siete. En el caso de edificios deportivos
las gradas para el asiento del espectador deberan tener una altura minima de cuarenta
centimetros (0,40 m) y una profundidad de setenta centimetros (0,70 m).

La anchura minima de los pasillos longitudinales con asientos en ambos lados debera
ser de un metro, veinte centimetros (1,20 m); con asientos en un solo lado, de noventa
centimetros (0,90 m) en su origen; agregando cinco centimetros (0,05 m) por cada
metro de longitud del pasillo, desde su origen hasta una puerta de salida o hasta un
pasillo principal. En los muros de los pasillos, no se permitiran salientes a una altura
menor de tres metros (3,00m) medidos desde el piso de los mismos. No se usaran
escalones dentro de los pasillos de las salas de espectaculos, siempre que se pueda
dar una solucién de rampa cuya pendiente no sea mayor de 1 en 10. Dichas rampas 0
escalones deberan tener una superficie antiderrapante. En todo caso no se permitiran
escalones aislados la suma de las contrahuellas de un grupo de escalones no podra
exceder de cincuenta y un centimetros (0,51 m); la contrahuella maxima sera de
dieciocho centimetros (0,18 m).

En todas las puertas que conduzcan al exterior habra letreros con la palabra "salida"
y en los pasillos, fechas luminosas que indiquen la direccion de las salidas. Las letras
tendran una dimension minima de quince centimetros (0,15 m) y se colocaran en
rotulos luminosos conectados al sistema eléctrico de emergencia, de forma que
queden bien visibles, aun cuando el pasillo se encuentre lleno de publico.

Los escenarios, vestidores, cocinas, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas
de proyeccion deberan estar aislados entre ellos y con respecto de las salas de reunion
mediante muros, techos, pisos, telones y puertas, de materiales con un coeficiente
retardatorio al fuego no menor de tres horas. Las puertas tendran dispositivos que las
mantengan cerradas, pero de féacil y rapida apertura.

. Los servicios sanitarios en los sitios de reunion publica seran separados para cada
sexo. En el vestibulo comun o en el propio de cada uno habra, por lo menos, una
fuente de agua potable. Si el sistema de suministro de agua consta de depdsitos de
almacenamiento, éstos deben tener capacidad minima de un litro por persona.

i.  Enlos pisos deben usarse materiales impermeables, con drenajes adecuados.
Las paredes deben recubrirse hasta una altura minima de un metro, sesenta
centimetros (1,60 m), con materiales impermeables, lisos, de facil aseo, con
angulos y esquinas de paredes redondeados o achaflanados. Los servicios se
calcularan de acuerdo con las normas siguientes:

ii. Salas de espectaculos y edificios deportivos: Hombres: Un inodoro, tres
orinales y dos lavabos por cada cuatrocientos cincuenta (450) espectadores o
fraccion. Mujeres: Dos inodoros y un lavabo por cada cuatrocientos cincuenta
(450) espectadoras o fraccion.

iii.  Centros sociales: Hombres: Un inodoro, tres orinales y dos lavabos por cada
cuatrocientos (400) espectadores o fraccion. Mujeres: Dos inodoros y un
lavabo por cada cuatrocientos (400) espectadoras o fraccion.
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iv.  Locales de culto: Hombres: Como minimo, un inodoro, un orinal y lavabo.
Mujeres: Como minimo, un inodoro y un lavabo.

n. Las graderias para espectadores contaran con escaleras a cada nueve metros (9,00 m)
como minimo, con anchura minima de noventa centimetros (0,90 m), huellas de
treinta centimetros (0,30 m) y contrahuellas de veinte centimetros (0,20 m); estas
escaleras se deben construir con peralte y con huella constantes. Cada diez filas habra
pasillos paralelos a las gradas con anchura minima igual a la suma de las anchuras de
las escaleras que desemboquen a ellos, entre dos puertas o salidas contiguas.

fi. Los edificios para espectaculos deportivos deberan contar con un local adecuado para

enfermeria.

Articulo 165. Hoteles y similares.

Los aspectos constructivos de los hoteles, posadas, pensiones, casas de huéspedes,
fondas y establecimientos similares, se regularan por las disposiciones recogidas en el

Capitulo X del Reglamento de Construcciones del INVU.

Articulo 166. Edificios educativos.

Para la construccion de este tipo de edificios deberé contarse con la aprobacion previa
del Ministerio de Educacion Publica en cuanto a su ubicacion.

Los programas de necesidades de espacio deberan ser aprobados por la Direccion
General de Planeamiento Educativo del Ministerio de Educacion Publica.

Los planos deberan ser aprobados por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes
y el Ministerio de Educacion Publica.

a. Requisitos generales
Los requisitos generales seran:
i.  Parala construccion de este tipo de edificios debera contarse con la aprobacion previa

del Ministerio de Educacion Publica en cuanto a su ubicacion.

ii.  Los programas de necesidades de espacio deberan ser aprobados por la Direccion
General de Planeamiento Educativo del Ministerio de Educacion Pablica.

iii.  Los planos deberan ser aprobados por el Ministerio de Obras Pablicas y Transportes
y el Ministerio de Educacion Publica.

b. Dimensiones del lote

El area del lote dependera del tipo de ensefianza y programa educativo. En la rama de
Educacion General Bésica el &rea se calculard a razon de diez metros cuadrados (10,00 m2),
como minimo, por alumno para | y Il ciclos y quince metros cuadrados (15,00 m2), como
minimo, para el 11 y IV ciclos. Para la rama de Educacion Especial, Diversificada y Superior
debera consultarse con la Direccion de Planeamiento Educativo del Ministerio de Educacion
Publica. Para el célculo de espacio se debera considerar el nUmero maximo de alumnos
previstos.

c. Superficie libre
La superficie libre minima deberd calcularse a razdn de cuatro metros cuadrados
(4,00m2) por alumno. Dentro de la superficie libre debera destinarse una zona pavimentada
0 enzacatada para juegos, no menor de dos y un cuarto metros cuadrados (2,25 m2) por
alumno. El area restante de la superficie libre debera destinarse a jardines.
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d. Espacios minimos
Todos los edificios que se destinen a la ensefianza deberan contar como minimo con
los siguientes espacios:
i.  Salas de clase.
ii.  Administracion.
iii.  Patio cubierto o salon multiuso.
iv.  Instalaciones sanitarias.
v.  Pasillos o corredores.
Otros espacios, cuya inclusion dependera del plan de estudio, son:
vi.  Espacio para la ensefianza especializada tales como: laboratorios, talleres y similares.
vii.  Espacios para educacion fisica
viii.  Espacios complementarios como bibliotecas, comedor y enfermeria.

e. Calculo de areas
El &rea de las salas de clase se calculara a razon de un metro y medio cuadrado por
alumno (1,50 m2), como minimo.

f. Alturas
La altura de piso a cielo raso sera de un minimo de dos metros cincuenta centimetros
(3,00 m) siempre que exista cielo raso aislante y ventilacion cruzada del aire que permita la
renovacion constante del mismo. De no cumplirse el primer requisito, la altura minima seré
de dos metros setenta centimetros (3,50 m). La altura de los espacios destinados a oficinas,
vestibulos y salas de estudio debera tener grandes dimensiones para permitir la estratificacion
del aire caliente, la altura no serd inferior a cuatro metros (4,00 m)

g. Huminacion

La luz natural que reciban los espacios educativos debera ser directa, de preferencia
proveniente del norte o si esta orientacion no es posible, los ventanales se trataran con la
proteccion adecuada contra la radiacién solar. Las ventanas deberan tener una dimension
minima equivalente a una quinta parte de la superficie del piso. No se podra utilizar como
unico recurso la iluminacion cenital. En climas célidos y himedos, se deben considerar los
niveles de soleamiento en areas de trabajo, espera y circulacion, es necesaria una fuerte
proteccion frente a la radiacion directa y difusa: usando persianas, celosias, voladizos, entre
otras soluciones.

La iluminacion artificial seré directa y uniforme y sus niveles minimos en limenes
seran los indicados en el Cddigo Eléctrico Nacional.

h. Muros
Los muros opuestos a las ventanas deberan tener aberturas ubicadas de tal manera que
permitan la ventilacion cruzada, cuya magnitud sera determinada por las condiciones
climaticas de la zona Las ventanas deberan permitir regular la ventilacion debiendo abrirse
por lo menos una tercera parte de ellas.
a) Ventilacion adecuada que permita renovar el aire.

i.  Enclimas muy himedos es recomendable la construccion separada del terreno
(palafitos) para obtener una mayor exposicion de las brisas. En zonas muy
hamedas no se recomienda ubicaciones cercanas a bosques, ya que aumentan
la humedad ambiental y obstaculizan el paso del viento. Por el contrario, las
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ubicaciones proximas al mar son aconsejables, mientras que las cercanas a
rios o lagos deben garantizar las corrientes de aire que eviten el estancamiento
de la humedad.
ii.  Favorecer la circulacion del aire mediante huecos de ventilacion. Para ello
se colocaran las aberturas en fachadas opuestas (soleadas y en sombra), o
en diferentes plantas para favorecer el tiraje térmico, siendo aconsejable la
inclusion de corredores.
Las paredes divisorias no deberan ser de carga ni contener instalaciones eléctricas,
hidraulicas o sanitarias. Las instalaciones deberan situarse en las paredes posteriores o de
fachada.

I. Accesos
Los espacios educativos deberan tener cuanto menos una puerta de noventa
centimetros (0,90 m) por cada treinta y cinco o fraccion de 35 alumnos. Ninguna puerta podra
distar menos de dos metros (2,00m) ni méas de cuarenta metros (40,00 m) de un tramo de
escaleras.

J. Servicios sanitarios
Se deberé contar con servicios sanitarios separados para hombres y mujeres, tanto
para los alumnos como para los profesores. La cantidad de piezas sanitarias para alumnos se
calcularén en la siguiente forma:

i.  Escuelasde Iy llciclos: Uninodoroy un orinal o mingitorio por cada treinta alumnos.
Un inodoro por cada veinte alumnos. Un lavabo por cada sesenta alumnos.

ii.  Escuelas o colegios Il y IV ciclos: Un inodoro y un orinal o mingitorio por cada
cuarenta alumnos. Un inodoro por cada treinta alumnos. Un lavabo por cada ochenta
alumnos.

iii.  Todos los centros educativos contaran ademas con un bebedero por cada cien
alumnos, alimentado en lo posible directamente de la cafieria o, en su defecto con
agua de potabilidad comprobada.

iv.  En planta baja, la cantidad de muebles sanitarios se incrementara en un 10%.

k. Escaleras

Las escaleras seran construidas con materiales incombustibles. Su ancho se calculara
de acuerdo con la superficie de espacio educativo a que sirvan, (excluyendo el area de
circulacién), de la siguiente manera:

Un metro veinte centimetros (1,20 m) por los primeros doscientos metros cuadrados
(200 m) y sesenta centimetros (0,60m) por cada cien metros cuadrados (100 m2) o accion
adicional.

En ningdn caso el ancho podra exceder de dos metros cuarenta centimetros (2,40m).
Cuando el calculo indique un ancho mayor de este maximo, deberan colocarse escaleras
adicionales en el numero que se requieran.

Los tramos seran rectos, los escalones tendrdn huellas no menores de veintiocho
centimetros (0,28 m) y contrahuellas no mayores de dieciséis centimetros (0,16 m). Los
barandales deberan estar a noventa centimetros de altura, medidos a partir de la arista de los
escalones. Deberan disefiarse de modo que brinden seguridad a los nifios.

. Pasillos
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Los pasillos tendrdn como minimo un ancho de dos metros cuarenta centimetros (2,40

m) para los primeros cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) de planta Gtil y se aumentaran
a razén de sesenta centimetros (0,60 m) por cada cien metros adicionales o fraccién. No
deberan colocarse gradas aisladas en ellos. La altura de los barandales cuando los hubiere
sera de noventa centimetros (0,90 m) como minimo.

Articulo 167. Centros de salud.

Los aspectos constructivos de los edificios de asistencia hospitalaria y para consulta

externa se regularan por las siguientes disposiciones.

a)

b)

d)

f)

Los hospitales y clinicas de consulta deberan tener cuando menos salas de espera para el
publico, salas para la atencion de enfermos independientes de las primeras, salas para
médicos y para practicantes, para farmacia y servicios sanitarios independientes para el
personal y para los enfermos.

La altura de los espacios destinados a salas de espera, vestibulos y salas de curaciones
debera tener grandes dimensiones para permitir la estratificacion del aire caliente, no
sera inferior a cuatro metros (4,00 m) y la superficie minima de estas Gltimas sera de seis
metros (6,00m)

Las salas de curaciones y los servicios sanitarios deberan tener pisos impermeables,
recubrimientos de muro también impermeables hasta una altura minima de dos metros
(2,00 m) y los angulos que formen los muros entre si y con el pavimento y el cielo raso,
seran redondeados o achaflanados; la superficie de los muros y cielo rasos pintados en
aceite sin decoraciones salientes ni entrantes, en acabados acusticos. Los demas locales
y anexos deberan tener muros con pintura lavable y pisos lavables, susceptibles de ser
facilmente desinfectados.

Ventilacion adecuada que permita renovar el aire.

iii.  Enclimas muy hiumedos es recomendable la construccion separada del terreno
(palafitos) para obtener una mayor exposicion de las brisas. En zonas muy
hamedas no se recomienda ubicaciones cercanas a bosques, ya que aumentan
la humedad ambiental y obstaculizan el paso del viento. Por el contrario, las
ubicaciones proximas al mar son aconsejables, mientras que las cercanas a
rios o lagos deben garantizar las corrientes de aire que eviten el estancamiento
de la humedad.

iv.  Favorecer la circulacion del aire mediante huecos de ventilacion. Para ello
se colocaran las aberturas en fachadas opuestas (soleadas y en sombra), o
en diferentes plantas para favorecer el tiraje térmico, siendo aconsejable la
inclusion de corredores.

Drenajes conectados a la red de cloacas general o en su defecto, a fosas sépticas. Tanque
de captacién de agua potable con capacidad equivalente al consumo del establecimiento
durante 24 horas, segun célculos aprobados por el Ministerio de Salud.

Las secciones destinadas a hospitalizar enfermos tendran un area minima de piso de ocho
metros cuadrados (8,00 m2) por enfermo en salas generales y de doce metros cuadrados
(12,00 m2) en cuartos individuales. Las salas de enfermos se orientaran de manera que
la fachada mayor de su planta esté ubicada tan paralelamente como sea posible a la
direccion NE-SO y las camas colocadas al lado SE de forma que puedan recibir los rayos
del sol un minimo de dos horas al dia. Los establecimientos en que se atienden enfermos
y que tengan salas generales, estas deberan ser separadas para hombres, mujeres y nifios.
Las salas generales tendrén una cabida maxima de 30 camas.
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g) Tomar en consideracion los niveles de soleamiento en areas de espera y circulacion, es
necesaria una fuerte proteccion frente a la radiacion directa y difusa: usando
persianas, celosias, voladizos, entre otras soluciones.

h) Los hospitales contaran al menos con una sala independiente para el tratamiento de las
enfermedades contagiosas.

i) Las secciones destinadas a hospitalizar enfermos deberan estar dotadas de servicios a
razén de un lavabo, un inodoro, un mingitorio y una ducha, por cada cinco enfermos y
una pila de aseo por cada diez enfermos o fraccion de diez.

j) Se proveerd por lo menos una sala mortuoria, alejada de las habitaciones de los enfermos,
con acceso directo a la via publica.

k) Todos los establecimientos de hospitalizacidn estaran provistos de un horno crematorio
de basuras y desperdicios, de capacidad y modelo aprobado por el Ministerio de Salud.

I) Los locales en donde permanezcan enfermos estaran construidos de forma que se asegure
una temperatura minima de 18° y maxima de 24° y una renovacion total del volumen de
aire cada ocho minutos.

m) La construccion deberd ser de materiales resistentes al fuego con un coeficiente
retardatorio no menor de tres horas. Si tienen mas de un piso de altura, deberan contar
por lo menos, con un ascensor para el traslado de enfermos en sus camas o de una rampa
con una pendiente méxima de ocho por ciento (8%).

n) Deberan disponer de espacios destinados a lavanderia, desinfeccion de ropa, costura y
planchado.

Articulo 168. Asilos de ancianos y edificios destinados al uso de discapacitados.
Los aspectos constructivos de los asilos de ancianos y edificios destinados al uso de
minusvalidos se regularan por las disposiciones que se muestran a continuacion:

1. Servicios sanitarios. La ducha y el inodoro se combinardn en un solo espacio sin
separacion de ambiente, pudiendo proveerse la utilizacion de elementos removibles para
separarlos. La altura de lavatorio serd de ochenta centimetros; la altura maxima del
inodoro seré de cincuenta centimetros. Las llaves de inodoro, del lavabo y de la ducha
seran adaptadas al tipo de minusvalidos. La bafiera no tendra gradas ni muros en el piso.

2. Garaje. Se proveera un espacio de garaje o cochera con acceso directo y sin gradas a la
vivienda, con una anchura minima de trescientos cincuenta centimetros y cerrojo de
accionar eléctrico si existe porton.

3. Puerta principal. En la puerta principal, o junto a ella, se proveera una gaveta pequefia
accesible tanto del interior como del exterior para el depdsito de paquetes, con una altura
minima de noventa centimetros y maxima de cien centimetros.

4. Dimensiones minimas. Los siguientes espacios tendran las dimensiones minimas que a
continuacion se indican:

i.  Pasillos: de ciento veinte centimetros

ii.  Vestibulos: de ciento cuarenta centimetros de anchura por doscientos cuarenta
centimetros de longitud.

iii.  En las cocinas, el pasillo entre muebles sera de ciento cuarenta centimetros.

iv.  En la recdmara un espacio minimo libre al lado de la cama, de ciento veinte
centimetros. Hacia el lado a que abren las puertas se dejara un espacio libre no
menor de ciento setenta centimetros de longitud y cincuenta centimetros de
anchura que permita la ubicacion de una silla de ruedas.
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10.

11.

12.

v. La altura de los espacios destinados a salas de espera, vestibulos y salas de
actividades diurnas debera tener dimensiones que permitan la estratificacion del
aire caliente, por lo tanto, no sera inferior a cuatro metros (4,00 m) y la superficie
minima de estas Ultimas sera de seis metros (6,00m).

Terrazas o balcones. Cuando se provean terrazas o balcones se disefiardn con accesos

faciles y proteccion contra los elementos.

Alarmas. Se instalaran alarmas en la siguiente forma:

i.  Interiores perceptibles en el exterior.

ii.  En bafios, perceptibles tanto en el interior como en el exterior.

iii.  Los controles estaran a una altura minima de noventa centimetros y maxima de
ciento veinte centimetros

Puertas. En el caso de puertas, se disefiaran bajo las normas siguientes:

i.  Siempre que sea posible se utilizaran puertas de correr.

ii.  Enlos bafios las puertas seran de material resistente a golpes fuertes y abriran hacia
afuera

iili.  Se colocaran haladeras y manijas faciles de maniobrar con cerrojos automaticos.
iv. Al abrir dejaran una luz libre minima de noventa centimetros.
Protectores. Se colocaran protectores de material resistente al roce continuo, a lo largo
de los pasillos, muros, puertas y en las esquinas, tanto en el interior, como en el exterior
a una altura de sesenta centimetros, con un ancho no menor de 10 centimetros. Tomar
en consideracion los niveles de soleamiento en areas de espera y circulacion, es necesaria
una fuerte proteccién frente a la radiacion directa y difusa: usando persianas,
celosias, voladizos, entre otras soluciones.
Accesibilidad. Todas las piezas habitables deberan ser accesibles debiendo recurrirse al
uso de elevadores si fuera necesario.
Muebles. En los muebles, los anaqueles tendrdn una altura minima de sesenta
centimetros y maxima de ciento veinte centimetros.
Instalaciones. Cuando exista posibilidad de contacto con las instalaciones de agua
caliente, eéstas deberan aislarse. Las regaderas tendran termostato para control
automatico de la temperatura. Todos los controles de temperatura de agua tendran una
altura méxima de cien centimetros y minima de sesenta centimetros y seran de facil
manejo. El boton del timbre de puertas exteriores se colocara a una altura minima de
noventa centimetros y méxima de cien centimetros.

Ventilacion adecuada que permita renovar el aire.

i.  Enclimas muy himedos es recomendable la construccion separada del terreno
(palafitos) para obtener una mayor exposicién de las brisas. En zonas muy
hamedas no se recomienda ubicaciones cercanas a bosques, ya que aumentan
la humedad ambiental y obstaculizan el paso del viento. Por el contrario, las
ubicaciones proximas al mar son aconsejables, mientras que las cercanas a
rios o lagos deben garantizar las corrientes de aire que eviten el estancamiento
de la humedad.

ii.  Favorecer la circulacion del aire mediante huecos de ventilacion. Para ello
se colocaran las aberturas en fachadas opuestas (soleadas y en sombra), 0
en diferentes plantas para favorecer el tiraje térmico, siendo aconsejable la
inclusion de corredores.
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Articulo 169. Expendios de alimentos

Se consideraran como “expendios de alimentos” los siguientes locales: cocinas de
restaurantes, hoteles y similares, fuentes de soda y fresquerias, carnicerias y pescaderias,
fabricas de productos alimenticios, panaderias, pastelerias y similares.

Los aspectos constructivos de los locales destinados a expender alimentos se
regularan por las siguientes disposiciones:

a) La ventilacion serd la indicada para piezas habitables.

b) La iluminacion debera ser de un tipo tal que no altere los colores de los alimentos.

c) Estar provistos de un sistema para conducir al exterior los olores, humos y calor excesivo
que puedan producirse en el local.

d) El piso y los revestimientos de muros, hasta una altura de dos metros (2,00 m) deberan
ser de material liso, impermeable y de facil limpieza.

e) El resto de las superficies de muros y cielorrasos deberéan tener acabado lavable y ser de
colores claros.

f) Caso de que se prevean instalaciones de ventilacion artificial éstas deberan ser aprobadas
por el Ministerio de Salud.

g) Las puertas, ventanas o cualquier abertura al exterior de los cuartos donde se preparen
alimentos, deberan estar protegidas con malla contra insectos, las puertas deberan abrir
hacia afuera, poseer cierre automatico y ajustar sus marcos perfectamente.

h) Los estantes o exhibidores deberan construirse bajo estas mismas normas.

i) Los locales donde se prepare, sirva o exhiba alimentos deberan estar dotados de agua
potable y contar con: Servicios sanitarios totalmente aislados, tanto para hombres como
para mujeres. Un lavabo y una pila de lavar, separados uno de otro, ambos dentro del
local de trabajo. Un guardarropa con espacio conveniente para que los trabajadores
puedan cambiarse sus ropas de calle y dejarlas adecuadamente guardadas.

j) Cualquier tubo colgante de instalacion, deberd protegerse para evitar que por
condensacion puedan caer liquidos sobre los alimentos o dentro de cualquier receptaculo
0 aparato utilizado para almacenarlos o prepararlos.

k) Los locales a que se refiere este articulo, no podran ubicarse a menos de doscientos
metros (200 m) de establecimientos clasificados como insalubres por el Ministerio de
Salud.

I) Los locales en donde se venda o procese carne, tendran un minimo de dieciséis metros
cuadrados (16 m2) de superficie y una altura minima de tres metros (3,00 m).

Articulo 170. Edificios y lotes para estacionamientos.

Numeros de Espacios y Normas de Disefio: Para cada estacionamiento o institucion,
sera el que se define en este Reglamento; las normas de disefio y operacion estan definidas
en el Reglamento para la regulacion de estacionamientos del MOPT, publicado en La Gaceta
No. 65, del 5 de abril de 1991, Decreto Ejecutivo No. 20311 y sus reformas. Sin embargo,
prevaleceran las siguientes normas en los casos que a continuacion se mencionan.

1. Definicion. Para los efectos de este Reglamento se entendera como estacionamiento, ya

sea en edificios o lotes, aquellos lugares publicos o privados, destinados a guardar

vehiculos incluyendo terminales de buses y garajes para taxis. Se excluyen los garajes

privados de las viviendas.

Ubicacion. Solo podran ubicarse donde lo permita el Reglamento de Zonificacion.

3. Construccidn. Los edificios de estacionamiento podran construirse hasta las colindancias
cuando las paredes y los pisos sean construidos con materiales con un coeficiente

N

127



retardatorio al fuego no menor de tres horas, en este caso, ademas, se permitira el uso
mixto en el edificio. Cuando las paredes sean de otro tipo de materiales deberan ubicarse
por lo menos a tres metros (3,00 m) de las colindancias.

4. Escaleras. En los edificios de estacionamiento en que existan escaleras, la comunicacion
con éstas deberd hacerse a través de una puerta de cierre automatico construida con
material con un coeficiente retardatorio al fuego no menor de una hora.

5. Entradas y salidas. Los estacionamientos deberan tener carriles separados para la entrada
y salida de los vehiculos, con una anchura minima de 2,50 m y altura minima de 2,25 m.
En edificios de uso mixto, el garaje no podra servir como acceso unico a locales destinados
alojamiento de personas. Entre los carriles de entrada y salida, al desembocar a la calle,
debera dejarse una faja libre para peatones, con anchura minima de noventa centimetros
(0,90 m) y una longitud minima de tres metros ( 3 m).En estacionamientos con superficie
de dos mil quinientos metros cuadrados ( 2 500 m2 ), se tendra por lo menos una entrada
y una salida de vehiculos y otra para personas pero de manera tal que los caminos no se
crucen y deberan disefiarse de forma que cuenten con iluminacion natural. Podra
sustituirse parcialmente por iluminacidn artificial conectada a un sistema de emergencia.

6. Areas para salida y entrada de personas a los vehiculos. Los estacionamientos deberan
tener areas para la salida y entrada de personas a los vehiculos al nivel de las aceras, a
cada lado de los carriles, con una longitud minima de seis metros (6,00 m) y una anchura
minima de un metro ochenta centimetros (1,80 m). .

7. Altura minima. En ningln caso en las construcciones para estacionamientos se tendrd una
altura libre entre pisos menores de dos metros veinticinco centimetros (2,25 m).

8. Ventilacion e iluminacion. Los estacionamientos deberdn tener ventilacion natural por
medio de vanos abiertos con una superficie minima de un décimo (1/10) de la superficie
de la planta correspondiente. Cuando las condiciones lo requieran se contard ademas con
una ventilacion artificial equivalente, en cuyo caso debera contar con extractores de humo
con una capacidad tal que renueve el aire a razon de cinco veces por hora como minimo.
En el caso de que la iluminacion natural no sea adecuada, se debera proveer mediante un
sistema artificial manteniendo un nivel de iluminacién de cincuenta limenes (nivel
general a 0,75 m. de altura).

9. Rampas. Las rampas rectas de los estacionamientos deberan tener una pendiente de un
quince por ciento (15%) como maximo y las rampas curvas de seis y medio por ciento
(6,50%), la anchura minima de circulacion en recta serd de dos metros cincuenta
centimetros (2,50 m ) y de tres metros cincuenta centimetros ( 3,50 m ) de anchura en
curvas. La circulacion vehicular vertical ya sea en rampa o montacarga serd independiente
de las areas para ascenso y descenso de personas.

10. Dimensiones:

a) Dimension minima de 2,50 metros de ancho por 5,00 metros de largo para cada
espacio de estacionamiento de un automotor;

b) Destinar un minimo del diez por ciento del total del area de estacionamiento a
espacios de 3,00 metros de ancho por 6,00 metros de largo;

¢) Unancho minimo de 3,00 metros para las entradas y salidas;

d) Radios de giro con un minimo de 4,66 metros de trayectoria de la saliente trasera y
carriles de circulacion de al menos 3,00 metros de ancho;

e) Reservar, como minimo, dos espacios para el estacionamiento de motocicletas. El
nimero maximo lo establecera el propietario, dependiendo de la ubicacion que tenga
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

el parqueo y su potencial demanda por parte de los conductores de este tipo de
vehiculos.

f) Contar con al menos dos espacios que puedan destinarse expresa y exclusivamente
para el estacionamiento de vehiculos conducidos por personas con discapacidad o
que las transporten, los cuales deberan ubicarse cerca de la entrada principal de los
estacionamientos respectivos.

g) Los espacios de estacionamiento deben estar delimitados por topes colocados
respectivamente a setenta y cinco centimetros (0,75 m) y un metro veinticinco
centimetros (1,25 m) de los pafios de muros o fachadas.

h) Los carriles de circulacion tendran un ancho minimo de tres metros (3,00 m) para
un solo carril y para doble circulacion de seis metros (6,00 m).

i) Para efectos de célculo se consideraran por coche, incluyendo circulaciones, entre
veinte y treinta metros cuadrados (20 a 30 m2) dependiendo del &ngulo de
estacionamiento. Se exceptdan de las normas anteriores, los estacionamientos con
accesorios mecanicos.

Protecciones. Las columnas y muros de los estacionamientos para vehiculos deberan

tener un bordillo de quince centimetros (0,15 m) de altura y treinta centimetros (0,30 m)

de separacién, con los angulos redondeados.

Pendiente de los pisos. Si los pisos de estacionamiento no estuvieran a nivel, las plazas

se dispondran en forma tal que, en caso de falla en el sistema de freno, el vehiculo quede

detenido por topes.

Materiales. Los materiales que se utilicen en paredes y cubiertas deberan tener un

coeficiente retardatorio al fuego no menor de tres horas.

Instalaciones. No se permitira la colocacidn de ninguna instalacion probable de producir

chispas. Unicamente se permitira el alumbrado general con la debida proteccion.

Acceso a pisos superiores. La pendiente maxima de rampas sera de quince por ciento

(15%). Se permitira el uso de rampas hasta una altura de seis pisos. Los monta coches

se deberan calcular a razén de uno por cada ciento cincuenta (150) vehiculos o fraccién,

y sus dimensiones minimas de plataforma seran de dos metros setenta por cinco metros

(2,70 x 5,00 m), mas cuarenta centimetros (0,40 m) en el lado mayor para contrapeso y

deberan quedar confinados en paredes construidas con materiales con un coeficiente

retardatorio al fuego de un minimo de tres horas.

Servicios sanitarios. Los estacionamientos publicos tendran servicios sanitarios,

precedidos por un vestibulo, independientes para hombres y mujeres, a razén de: un

mingitorio, un inodoro y un lavabo respectivamente.

Casetas de control. Los estacionamientos publicos tendran una caseta de control con area

de espera para el publico no menor de seis metros cuadrados (6,00 m2).

Lotes para estacionamientos. Los lotes de estacionamiento deberdan tener piso

pavimentado y un sistema de drenaje adecuado; contar con entradas y salidas

independientes, con las mismas dimensiones que para los edificios expuestos en este
articulo, tendran delimitadas las areas de circulacion y de estacionamiento, contaran con
topes para las ruedas; en todos los linderos deberan tener una tapia con una altura minima
de dos metros cincuenta centimetros ( 2,50 m); deberan contar también con una caseta
de control y servicios sanitarios segin se describe en los incisos 16 y 17 de este

Reglamento.

Habitaciones. En los locales de estacionamiento s6lo podra existir una pieza destinada

al cuidador construida, con material incombustible y con acceso facil a la calle.
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Articulo 171. Estaciones de servicios.

Los aspectos constructivos y las condiciones de ubicacion de las estaciones de

servicios se regularan por las disposiciones recogidas en este articulo y lo promulgado por el
Decreto Ejecutivo N° 28624 sobre Almacenamiento y Comercializacion de Hidrocarburos.

1. Ubicacion.

AUn en las zonas en el que su uso sea permitido segun el Reglamento de Zonificacion,

las estaciones de servicios no se podrén ubicar a una distancia menor de 100 metros (medidos
desde el punto més cercano en los linderos de su terreno) a sitios donde se fabriquen o
almacenen productos o sustancias explosivas o inflamables, escuelas, colegios, centros de
salud, asilos, sitios de reunion publica, templos y otras estaciones de servicio.

2. Condiciones.

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

El frente minimo de lotes para la instalacion de una estacion de servicio seré de treinta
metros (30,00 m).

En los lotes esquineros podra haber méas de una entrada o salida por lado, siempre que
éste mida mas de treinta metros (30,00 m)

Los edificios de las estaciones de servicio deberan ser de una sola planta.

El lote se delimitara de las propiedades vecinas con un muro de no menos de dos
metros (2,00 m) de altura y diez centimetros (0,10 m) de espesor minimo, de material
incombustible con un coeficiente retardatorio al fuego no menor de tres horas. b.5
Deben de instalar un hidrante en lugares estratégicos.

Los espacios destinados a entrada y salida de vehiculos no serdn mayores de siete
metros (7,00 m) y la separacidn entre ellos no serd menor de siete metros (7,00 m).
El resto del frente debera estar separado de la via publica por un murete de veinte
centimetros (0,20 m) de ancho por veinticinco centimetros (0,25 m) de alto. En areas
urbanizadas, se rebajara el cordon de la cuneta solamente en los espacios necesarios
para entradas y salidas. En estaciones de servicio ubicadas en esquina, no podra usarse
como entrada o salida la esquina misma. Las entradas o salidas deberan encontrarse
a una distancia minima de dos metros y medio (2,50 m) de la linea de propiedad
colindante.

Para el abastecimiento de combustible a la estacion de servicios es necesario dejar un
area de cuatro metros (4,00 m) por quince metros (15,00 m) ubicada dentro de la
propiedad, para que los camiones tanques hagan el trasiego.

Deberan existir, cuando menos, tres servicios sanitarios, uno para los trabajadores y
dos para uso del publico, de los cuales serd uno para mujeres y otro para hombres.
Estos servicios contaran cuando menos con un inodoro y un lavabo cada uno.

Todos los locales de trabajo dentro de las estaciones de servicio tendran por lo menos
dos puertas, para que una de las mismas sirva de salida de emergencia.

Las puertas interiores entre locales de trabajo seran de doble accion y con mirilla y
las exteriores abrirdn hacia afuera. Seran construidas con materiales retardatarios al
fuego por una hora.

CAPITULO V Edificios de valor patrimonial
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Articulo 172. Licencias en edificios de valor histdrico, arquitecténico, arqueoldgico y
natural.

Son aquellas licencias para restauracion o rehabilitacion de edificaciones de valor
historico, arquitecténico, arqueoldgico y natural. No se podran ejecutar movimientos de tierra
en donde haya o se presuma que existe. Alguna evidencia arqueoldgica, hasta que el
especialista del Museo Nacional otorgue su aval. Para tramitar permisos de demolicién, el
interesado debe presentar certificacion de que la edificacion no se encuentra declarado
patrimonio o de que cuenta con el permiso del Centro de Investigacion y Conservacion del
Patrimonio Cultural. ~ Para obtener el permiso de ampliaciones, restauraciones,
remodelaciones a las edificaciones existentes, debe presentar certificacion de que la
edificacion no se encuentra declarado patrimonio o de que cuenta con el permiso del Centro
de Investigacion y Conservacion del Patrimonio Cultural

Se permitiran construcciones cuando las obras sean de mantenimiento de lo existente
(no implique cambios o reparacién de la estructura primaria), cuando las remodelaciones
sean para cumplir con las normas de seguridad e higiene, cuando el inmueble sufra dafios por
siniestros. En este Gltimo caso, para fijar los dafios se debe presentar la memoria de calculo
estructural, elaborado por un profesional responsable.

Articulo 173. Colocacién de rétulos en edificaciones de valor histérico, arquitectdnico,
arqueoldgico y natural.

Para la colocacion de rotulos, toldos, mantas, placas o cualquier otro tipo de signo
externo en la(s) fachada(s) de un inmueble de interés historico arquitectdnico, el interesado
deberé respetar como minimo las siguientes disposiciones:

a) Dimensidn: La dimension del objeto o signo externo a colocar en una fachada,
debera corresponder proporcionalmente con la dimension de la fachada donde se
instalara, a fin de no entorpecer, ocultar o desmerecer su apreciacion arquitecténica.

b) Ubicacion: No sera permitida la ubicacion de signos externos de ningun tamafio o
forma perpendicular a una fachada. Ademas, no seran permitidos signos externos que
oculten buques de puertas, ventanas, balcones o salidas especiales de emergencia.

c) Materiales: El signo externo a colocar deberd respetar y armonizar con los
materiales presentes en la fachada en que se instalara, a fin de no competir o
desmerecer la integridad y la autenticidad del inmueble.

d) Contenido: El mensaje o contenido que transmita el signo externo debera respetar
la dignidad y caracter especial del inmueble en el que sera instalado.

e) Color: El uso del color debera armonizar con el material, textura y color de la

fachada donde se instalara el signo externo, a fin de no competir o desmerecer la
apreciacion del inmueble.
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f) Instalacion: La instalacion del signo externo no deber atentar contra la integridad
y la autenticidad del inmueble, procurando la utilizaciéon de técnicas que no dafien,
alteren o deterioren la superficie donde se sujetara el signo.

Para la colocacidn de aquellos rétulos con informacion relativa a: seguridad vial,
nomenclatura urbana, informacion turistica, placas conmemorativas y de homenaje;
siempre que estos sean oficiales y no contengan un mensaje publicitario particular,
deberd solicitarse el visto bueno de la Municipalidad.

Articulo 174. Restricciones en publicidad exterior para los bienes declarados Patrimonio
Historico Arquitectdnico

Se prohibe la instalacién, construccion, reconstruccion de cualquier tipo de rétulos,
en los conjuntos, edificaciones, monumentos, plazas y demas elementos, catalogados como
de interés y valor histérico patrimonial, de uso no comercial, declarados oficialmente por el
Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes. En caso de uso comercial se hara un estudio
conjunto del Ministerio de Cultura y de la Direccion de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad.

Toda actuacion relacionada con publicidad exterior que afecte, directa o
indirectamente, obras declaradas de interés histérico, arqueoldgico, arquitectonico y natural,
estara sometida a las condiciones y limitaciones necesarias para garantizar su integracion en
el ambiente urbano, su correcta armonizacion con el entorno y la ausencia de interferencias
en la contemplacion del bien protegido. Toda obra de publicidad exterior que se pretenda
realizar sobre el patrimonio declarado debera tener el visto bueno del Ministerio de Cultura,
Juventud y Deportes.

CAPITULO VI Certificado de Cumplimiento Urbanistico

Articulo 175. Concepto.

El Certificado de Cumplimiento Urbanistico es el documento mediante el cual la
Municipalidad certifica que la obra ha sido construida de acuerdo con lo establecido en la
licencia de construccion y los planos constructivos, en lo que concierne a niveles, retiros,
altura, cobertura y sistemas de interconexion a la red de servicios publicos y sefialamiento
vial horizontal y vertical.

Articulo 176. Solicitud.

En base a lo establecido en el articulo 39 de la Ley de Planificacion Urbana, el
Certificado de Cumplimiento Urbanistico o recibo de obras deberd ser solicitado por el
propietario del proyecto o por el profesional acreditado en la Municipalidad como
responsable de la misma una vez finalizada la obra o que tenga un minimo de avance del
70% de las obras de infraestructuras.

El Certificado de Cumplimiento Urbanistico debera ser solicitado por el propietario
de la obra o por el profesional acreditado en la Municipalidad como responsable de la misma
una vez finalizada la obra.

Articulo 178. Funcionario competente.

El funcionario municipal competente para otorgar el Certificado de Cumplimiento
Urbanistico sera el ingeniero o arquitecto, Jefe del Departamento de Control Urbano.
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Articulo 179. Plazo.

El Certificado de Cumplimiento Urbanistico debera ser expedido dentro de los ocho
dias habiles, contados a partir del dia siguiente a su solicitud. Si la complejidad de la obra
requiere de mayor tiempo, la Municipalidad, mediante resolucion razonada podra ampliar
dicho término a quince dias habiles, lo cual debera ser notificado al solicitante en el lugar o
medio sefialado para recibir notificaciones.

El incumplimiento, por parte de la municipalidad, de los términos indicados en el
articulo anterior, se entendera como silencio positivo de la Administracion de pleno derecho.
El plazo para que surja el silencio positivo serd de un mes a partir de que la Municipalidad
reciba la solicitud, segun los articulos 330 y 331 de la Ley General de la Administracion
Publica (Ley No. 6227).

Articulo 180. Contenido del certificado de cumplimiento urbanistico

El Certificado de Cumplimiento Urbanistico debera contener como minimo el nombre
del propietario de la obra, el nombre del profesional responsable, el tipo de obra construida,
la ubicacidn exacta por calles y avenidas, la identificacion de la licencia de construccion, la
fecha de expedicion, y el nombre, puesto y firma del funcionario que lo expide.

Articulo 181. Vigencia del certificado de Cumplimiento Urbanistico.

La vigencia del Certificado de Cumplimiento Urbanistico es indefinida, hasta tanto la
obra no sufra modificaciones o remodelaciones que exijan la obtencion de una nueva licencia
de construccion.

Articulo 182. Reposicion.

En caso de deterioro o pérdida del Certificado de Cumplimiento Urbanistico, el
interesado podréa solicitar su reposicion ante la Municipalidad. Para dicha reposicion sera
necesaria la presentacion por parte del interesado de una declaracion jurada, en el caso de
pérdida, y el documento mismo en caso de deterioro. El otorgamiento es gratuito.

Articulo 183. Otorgamiento Parcial del Certificado de Cumplimiento Urbanistico.

El Certificado de Cumplimiento Urbanistico podra ser otorgado en forma parcial, en
caso de que la construccion haya sido ejecutada por etapas o partes, pero el emitido para la
segunda y posteriores etapas incluira el o los anteriores.

Las Instituciones Pablicas, Semi-Pablicas o Auténomas, o las Empresas Privadas,
Mixtas, que mediante concesion tengan a cargo la prestacion de un Servicio Publico,
exigiran, previo al otorgamiento de cualquiera de los servicios publicos que presta, el
Certificado de Cumplimiento Urbanistico.

CAPITULO VIII Sanciones y procedimientos
Articulo 184. Sanciones por incumplimiento de requisitos.

La Municipalidad debera aplicar las sanciones establecidas en el ordenamiento
juridico vigente.
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Articulo 185. De la suspensiéon de obras.

La Municipalidad suspendera toda obra que se ejecute en contravencion a la
zonificacion, pudiendo disponer para ello del auxilio de la Fuerza Publica o la Policia
Municipal.

Asimismo, se suspenderd toda obra de construccion que en el transcurso de la
ejecucion deje escombros en la via publica u obstruya el libre trénsito, sin tener la
autorizacion de la Municipalidad.

Articulo 186. Clausura de la obra.

La Municipalidad procederd a la clausura de la obra en los términos establecidos en
el Ordenamiento Juridico, para lo cual se podra recurrir a los miembros de la Policia
Municipal o la Fuerza Publica u otras autoridades, si fuere del caso, en los siguientes casos:

a) Cuando se esté desarrollando una obra sin los respectivos permisos municipales.

b) Cuando la obra de construccién se haga con un permiso municipal vencido.

c) Cuando la obra de construccion se esté realizando en contraposicion con el
permiso de construccién o alguno o algunos de los requisitos establecidos en el
Plan Regulador y en la legislacion y reglamentacion urbanistica.

d) Cuando se constate que alguno de los requisitos presentado por el permisionario
ha sido declarado falso o nulo por la autoridad correspondiente o ha sido
revocado.

e) Cualquier otra de las infracciones contempladas en el Articulo 89 de la Ley de
Construcciones o en cualquier otra norma del Ordenamiento Juridico vigente.

Articulo 187. Demolicion de la obra.

Una obra de construccién podra ser demolida por parte de la Municipalidad cuando
proceda la aplicacion del articulo 96 de la Ley de Construcciones, o cuando se haya realizado
sin permiso de construccion y en contraposicion de lo dispuesto por el Plan Regulador y la
legislacion y reglamentacidn urbanistica vigente.

Articulo 188. Multa.

De conformidad con las disposiciones de los articulos 88, 89 y 90 de la Ley de
Construcciones, en los casos que se detecte una construccion sin la respectiva licencia
municipal, ademas de la suspensién inmediata de la obra, se procederd a notificar al
administrado, otorgandole un plazo de cinco dias habiles para levantar la informacion
detallada de la construccion.

La informacién recopilada por el inspector debera contener la ubicaciéon de la
propiedad, el area del lote, la cobertura y la altura maxima del lote permitida por el plan
regulador. Con estos datos se procedera a determinar la totalidad del derecho potencial de
construir en el lote. Teniendo el tamafio potencial de la obra, se establecera el valor de esta,
multiplicando la cantidad de metros cuadrados calculados, horizontal y verticalmente, por el
valor del metro cuadrado de construccion. El valor del metro cuadrado de construccion sera
aquel que se establece en la Tabla de Estimacion de Valores del Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos.

El monto de la multa seré el uno por ciento sobre el valor total de la obra. Con el
estudio realizado, se notificara al propietario del lote lo siguiente:

a) El procedimiento seguido para la fijacion de la misma.
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b) La advertencia de que, si obtuviere el permiso de construccion dentro del plazo
de treinta dias habiles siguientes a la notificacion, la multa se ajustara a lo
establecido en los planos y permisos obtenidos.

c) Que tiene derecho de interponer los recursos de revocatoria y de apelacion, de
conformidad con el Codigo Municipal.

La notificacidn se hara al propietario del lote personalmente, en su domicilio o en el

lugar de la obra al profesional responsable o el Ingeniero residente, de acuerdo con la Ley de
Notificaciones, Citaciones y Otras comunicaciones Judiciales vigentes.

Articulo 189. Supletoriedad de otras normas.

Lo no regulado expresamente en este reglamento se regird de conformidad con la ley
de construcciones, el reglamento de construcciones y las normas del ordenamiento juridico
vigente que sean de aplicacion supletoria a este Reglamento.

Transitorio I.- Toda solicitud o tramite administrativo que haya sido presentado
antes de la vigencia de este reglamento sera tramitada de acuerdo a las normas vigentes a la
fecha de la solicitud y de acuerdo a los procedimientos internos definidos por el
Departamento de Control Urbano. Una vez resueltas y comunicadas todas estas solicitudes a
los permisionarios, este procedimiento anterior quedara derogado.

Transitorio 11.- Todas las licencias aprobadas se regiran en cuanto a su vigencia por
los plazos establecidos en este reglamento.

XXXIX. REGLAMENTO DEL MAPA OFICIAL

La Municipalidad del Cantén de Siquirres, en ejercicio de las facultades que le
otorgan el articulo 169 de la Constitucion Politica, el articulo 1 de la Ley de Construcciones
N° 833 del 2 de noviembre de 1949, la Ley de Planificacion Urbana N.° 4240 del 15 de
noviembre de 1968 y sus reformas y el Codigo Municipal, Ley N.° 7794 del 27 de abril de
1998, decreta el siguiente Reglamento del Mapa Oficial, como parte del Plan Regulador, el
cual se regira por las siguientes disposiciones:

Articulo 190. Definicion y contenido

El Mapa Oficial del Plan Regulador del Canton de Siquirres comprende los trazados
de vias publicas y areas de reserva para usos publicos y servicios comunales, entre ellas:
calles, ciclo vias, o vias propuestas, ademas de plazas, jardines, parques u otros espacios
abiertos para la recreacién y las practicas deportivas.
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Estas areas son de uso comun, con la finalidad de favorecer y fortalecer los intereses
generales de los ciudadanos, como instituciones publicas, educativas y de salud,
cumpliéndose asi con el principio de la funcion social de la propiedad privada y también el
derecho constitucional segun el articulo 50 de la Constitucion Politica, que incluye el derecho
fundamental a un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado.

Estas areas constituyen bienes publicos que estan destinados de un modo permanente
a cualquier servicio de utilidad general, y aquellos de los que todos los ciudadanos tienen
derecho a disfrutar por estar entregados al uso publico. Los bienes pablicos no contemplan
el comercio, ni la industria; y no podran entrar en él, mientras legalmente no se disponga asi,
separandolos del uso publico al que estaban destinados.

Articulo 191. Finalidad de los bienes publicos.

Los bienes indicados en el Mapa Oficial, como son las vias publicas y areas de reserva
para usos Yy servicios comunales, son bienes demaniales o publicos que no necesitan ser
inscritos en el Registro de la Propiedad de Bienes Inmuebles para consolidar la titularidad de
bien demanial; basta solamente con que consten en el Mapa Oficial.

Los terrenos que obligatoriamente deben ceder los fraccionadores y urbanizadores,
por el hecho de estar entregados al uso publico, forman parte de los bienes de dominio
publico, aunque se hallen dentro de un &rea construida. Su finalidad esta directamente ligada
al esparcimiento y recreacion general, sobre todo de los futuros habitantes de la urbanizacion.

Las areas verdes destinadas al uso publico, en virtud de su uso y naturaleza, son parte
del patrimonio de la comunidad y estaran bajo la jurisdiccion de la Municipalidad de
Siquirres para su administracion como bienes de dominio publico, con lo cual participan del
régimen juridico de estos bienes, que los hace inalienables, imprescriptibles e inembargables,
es decir, no pueden ser objeto de propiedad privada del urbanizador o fraccionador, tal y
como lo dispone el articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana.

Los parques, jardines y paseos publicos son de libre acceso a todos los habitantes del
pais, los que al usarlos tienen la obligacidn de conservarlos en el mejor estado posible.

Articulo 192. Incorporacion de los planos de un proyecto al Mapa Oficial.

En el momento en que la Municipalidad, o bien la Direccion de Urbanismo del INVU
—en los casos en que asi sean competentes-, visa o0 aprueba los planos en conjunto del
proyecto, éstos se convierten en parte del Mapa Oficial y con ello en bienes publicos las areas
y servicios comunes y vias publicas que en €l se describan.

El mapa al que se refiere el parrafo anterior es el Mapa Oficial, que se tramita para
efectos de la inscripcion de los lotes resultantes una vez construida la urbanizacion, y cuando
el urbanizador realice el traspaso de las areas publicas al municipio, momento en que esta en
la obligacion de levantar los planos de cada terreno segun quedo fisicamente el proyecto.

Articulo 193. Facultad de la Municipalidad de variar el destino de los terrenos cedidos.

De conformidad con el articulo 44 de la Ley de Planificacion Urbana, estos bienes
publicos no necesitan ser inscritos en el Registro Publico de la Propiedad de Bienes
Inmuebles, para consolidar su condicion de tales, sino que basta solamente con que consten
en el Mapa Oficial.

La Municipalidad no podrd variar el destino de los terrenos cedidos por los
urbanizadores mientras no se haya cubierto la fraccién correspondiente a parque, por lo que
solo podréa disponer del remanente en los términos establecidos en el articulo 40 de la Ley de

136



Planificacion Urbana y en sentencia N° 4205 de las 14:33 horas del 20 de agosto de 1996 de
la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia. No obstante, dado el especial régimen
de proteccion que el ordenamiento juridico otorga a los bienes de dominio publico, dentro de
los cuales estan las areas cedidas por los urbanizadores y fraccionadores, para poder disponer
de ellos, desafectarlos o cambiarles su destino, el Estado y los demas entes publicos requieren
de una norma legal expresa que los autorice en ese sentido, desafectandolos asi del fin publico
al que han sido destinados

Articulo 194. De la posible omision de elementos en el Mapa Oficial.

Se han ubicado en el Mapa Oficial los equipamientos, dotaciones y espacios
recreativos publicos mapeables dentro del canton y que han sido identificados con base en la
cartografia disponible, tales como instalaciones docentes, deportivas, cementerios, parques,
instituciones, clinicas y plazas publicas. Algunos otros que por sus dimensiones no aparezcan
en el Mapa Oficial, se enlistan en el inventario al final del presente reglamento. No obstante,
la omisién de algin elemento o la incorrecta ubicacién en el mapa no implica la falta de
titularidad puablica de dicho elemento y es potestad de la Municipalidad el incorporar o
corregir dichos elementos.

Articulo 195. Conclusiones

El mapa oficial es el conjunto de planos que en forma clara indica los trazados de vias
publicas y areas de reserva para usos y servicios comunales, los cuales constituyen bienes
demaniales.

De conformidad con el articulo 44 de la Ley de Planificacion Urbana, estos bienes
publicos no necesitan ser inscritos en el Registro Publico de la Propiedad de Bienes
Inmuebles, para consolidar su condicidn de tales, sino que basta solamente con que consten
en el Mapa Oficial.

Los planos en conjunto del proyecto se convierten en Mapa Oficial en el momento en
que la municipalidad de la localidad o en su defecto, la Direccion de Urbanismo del Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo, visen o aprueben, por primera vez, dichos planos.

Dado el especial régimen de proteccion que el ordenamiento juridico otorga a los
bienes de dominio publico, dentro de los cuales estan las areas cedidas por los urbanizadores
y fraccionadores, para poder disponer de ellos, desafectarlos o cambiarles su destino, el
Estado y los demés entes publicos requieren de una norma legal expresa que los autorice en
ese sentido, desafectandolos asi del fin publico al que han sido destinados.

Articulo 196. Contenido del Mapa Oficial del Plan Regulador

En el Mapa Oficial incluido en la parte cartografica de este Plan Regulador, se han
identificado aquellos equipamientos, dotaciones, y espacios recreativos publicos mapeables
dentro del canton, tales como los centros educativos, canchas de futbol o baloncesto,
cementerios, parques, clinicas, cruz roja, EBAIS, edificios institucionales y algunos otros por
su dimensiones no pueden ser localizados en el Mapa Oficial, , pero la totalidad de todos
ellos por ser propiedad publica, bien de la Municipalidad de Siquirres o del Estado, se enlistan
al final del presente documento.

Se han ubicado en el mapa aquellos con los que cuenta el canton y que han sido
identificados en base a la cartografia disponible. Completada con trabajos de campo, con las
consultas a los técnicos municipales y miembros de la comision del Plan Regulador. No
obstante, la omision de algun elemento o la incorrecta ubicacion en el mapa no implica la
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falta de titularidad publica de dicho elemento. Y es potestad de la Municipalidad el incorporar
o corregir dichos elementos. Para obtener la informacion necesaria de cada elemento
mencionado y su ubicacién, se ha recurrido a distintas fuentes:

En cuanto a los predios publicos obtenidos mediante las cesiones obligatorias de las
urbanizaciones, los planos visados del proyecto complementan al Mapa Oficial, y deberian
ser paulatinamente incorporados por el municipio al mapa y al inventario que se afiade a
continuacion, para finalmente contar con la méxima informacion actualizada de todo lo que
constituye el bien publico del canton. En el Mapa Oficial también se incluyen todas las vias
publicas y sus ampliaciones o derechos viales.

Articulo 197. Inventario

A continuacion, de conformidad con lo indicado en el articulo anterior, se incorpora
una serie de tablas donde se recogen los elementos publicos identificados, detallando el uso
y el distrito donde se localizan:

Tabla 176
Area publica ID a nivel cantonal
Recreativo y Deportivo Salud Educativo Comunal Institucional
1 Plaza 5 Ebais 7 Colegio 12 Iglesia 17 ICE, IDA,
. — Acueductos, IMAS,
2 Centros Recreativos, 6 Clinica | 8 Escuela 13 Redondel Estacion de tren,
Parques. i _ : Delegacién, Campo de
3 Ca_mcha de: Basquetbol, 9 Kinder 14 Ruinas aterrizaje, MOPT,
Tenis, Multiuso i _ Tribunal de Justicia,
4 Piscina 10 Salon comunal | 15 Hogar de ancianos | ministerio de salud,
CCSS, INS Carcel
11 Cementerio 16 Atracadero entre otros.

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 177

Area publica a nivel distrital
Distrito Nombre Salud
Siquirres Clinica.
Pacuarito Clinica.

Germania, Cairo, | EBAIS
Alegria, Florida

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador
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Tabla 178

Area recreativa y/o deportiva

Distrito Nombre Recreativo y Deportivo

Siquirres Cacha de baloncesto, Plaza, Rancho, Parque Infantil, Cancha tenis, Piscina,
Kiosco Cancha multiuso.

Pacuarito Cacha de baloncesto, Plaza, Rancho Parque, Cancha multiuso.

Florida Cacha de baloncesto, Plaza, Rancho, Piscina.

Alegria Cacha de baloncesto, Plaza, Rancho, Piscina, Centro de pesca.

Cairo Plaza, Rancho, Parque, Centro de pesca.

Germania Plaza, Rancho, Piscina.

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 179

Nombre institucional

Distrito Nombre Institucional

Siquirres Cércel, Internado, Cruz Roja, Pista de aterrizaje, Oficinas del Ay A, Biblioteca,
INS, Poder Judicial, ICE, IMAS, OlJ, Municipalidad, Comité de Deportes,
CCSS, Regional Siquirres, Tribunales de Justicia, MOPT, Estacién del Tren.

Pacuarito Delegacion de policia.

Florida Oficinas del Ay A, Estacion de Ferrocarril.

Alegria ICE.

Cairo Delegacion de policia, IMAS, ICE, Oficinas Acueducto, IDA.

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador

Tabla 180
Nombre educativo

Distrito Nombre Educativo

Siquirres Escuela, Escuela de Cémputo, Colegio, Comedor, Kinder.
Pacuarito Escuela, Colegio, Comedor.

Florida Escuela, Colegio.

Alegria Escuela, Colegio.

Cairo Escuela, Escuela Catolica.

Germania Escuela, Kinder.

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador
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Tabla 181
Nombre comunal

Distrito

Nombre Comunal

Siquirres Iglesia, Salon Comunal, Redondel, Cementerio, Atracadero, Hogar de
Ancianos, Pastoral Social, Convento, Centro de Atencion Integral.

Pacuarito Iglesia, Salon Comunal, Cementerio.

Florida Salén Comunal, Iglesia, Casa Interés Cultural, Cementerio, Ruinas.

Alegria Salén Comunal, Iglesia, Centro Comunal, Cementerio, Redondel.

Cairo Iglesia, Salébn Comunal.

Germania Iglesia, Cementerio.

Fuente: Equipo técnico Plan Regulador
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ANEXO 1

TABLA DE PARAMETROS URBANISTICOS PLAN REGULADOR DE SIQUIRRES

Uso Simbologia | Densidad | Lote Minimo | Alt. Max. | Niveles | Frente Min. | Cobert. Max. | Frontal | Posterior | Lateral
Zona Maritimo Terrestre ZMT Ley de la Zona Maritimo Terrestre, N° 6043.
Zona Reserva Forestal Rio Pacuare ZRFRP Decreto Ejecutivo N° 16815, 10 de enero de 1986.
Zona Protectora Rio Siquirres ZPRS Decreto Ejecutivo N° 24785, 10 de noviembre de 1995.
Zona Parque Nacional Barbilla ZPNB Decreto Ejecutivo N° 23235, 15 de abril de 9915 y Decreto Ejecutivo N° 26561, 15 de mayo de 1997.
Zona Reserva Indigena Cabécar Nairi Awari ZRICNA Decreto Ejecutivo N° 20468-G, N° 10706-G, N° 16059. Ley Indigena N° 6172 del 29 de noviembre de 1997.
Zona Reserva Forestal Cordillera Volcéanica Central | ZRFCVC Decreto Ejecutivo N° 5386-A, 28 de octubre de 1975.
Zona Humedales Lacustrinos Bonilla Bonillita ZHLBB Decreto Ejecutivo N° 23004-MIRENEM, 21 de febrero de 1994.
Z.Proteccion Humedales ZPH 0.2 viv-ha 50000 m? 8m 1 piso 100 m 1% 40 m 40m 40 m
Z. Proteci6n de Areas de Captacion ZPAC 8 viv/ha 1200 m? 7m 2 pisos 20m 40% 6m 6m 3m
Z. Agricola Uno ZAG-1 0.5viv-ha | 20000 m’ 8m 1 piso 50 m 5% 20m 5m 5m
Z. Agricola Dos ZAG-2 1 viv-ha 10000 m? 8m 2 pisos 38m 20% 10m 5m 5m
Z. Agricola Tres ZAG-3 2 viv-ha 5000 m? 8m 2 pisos 25m 10 10m 5m 5m
Z. Agroecoturistica Uno ZAET-1 2 viv-ha 5000 m? 8m 2 pisos 25m 20% 10m 5m 5m
Z. Agroecoturistica Dos ZAET-2 4 viv-ha 2500 m? 8m 2 pisos 20m 40% 15m 5m 5m
Z. Mixta Comercial Industrial ZMCI 0 viv/ha 5000 m? 12m 3 pisos 26 m 60% 6m 3m 3m
Z. Mixta Comercial y Servicios ZCS 20 viv-ha 1500 m? 20m 3 pisos 25m 75% 10m 5m Om
Z.Residencial Alta Densidad ZRAD 120viv-ha 200 m? 20m 4 pisos 8m 75% Om 2m Om
Z.Residencial Media Densidad ZRMD 60 viv-ha 350 m? 12m 3 pisos 10m 60% 3m 3m 0Om
Z.Residencial Baja Densidad ZRBD 16 viv-ha 600 m? 7m 2 pisos 12m 50% 45m 45m 2m
Z.Piblico Institucional Comercial Siquirres ZPICS 160 viv-ha 200 m 20m 4 pisos 8m 75% 0om 2m 0om
Z.Publico Institucional Comercial Perifericos ZPICP 30 viv-ha 300 m? 12m 3 pisos 10m 60% 3m 3m Om
Zona Embalse Proyecto Hidroeléctrico Reventazén ZEPHR Proyecto Hidroeléctrico Rio Reventazoén, Instituto Costarricense de Electricidad.
Zona de Proteccion Hidrica ZPHid Ley Forestal N° 7575. Articulo 33. Areas de proteccion. Ley Forestal No. 7575, inciso 3.
Zona de Armortiguamiento por Fallas ZAF Codigo sismico.
Zona Amenazas Naturales ZAN Comisién Nacional de Emergencias.

Para esta zona rige lo previsto en la legislacion nacional con esta categoria. El Plan Regulador no tiene injerencia.




ANEXO 74

Por Se adjunta tabla Excel referente a los Usos Conformes, no Conforme y Condicionales.



